Nagyatad Varos Polgarmesterétol

Ugyiratszam: JE/1-20/2022.

ELOTERJESZTES

Nagyatad Varos Onkormdnyzata Képviseld-testiiletének 2022. december 15-i iilésére

a Nagyatad, Zrinyi koz 1. szam alatti beépitett teriilet értékesitési feltételeinek
meghatarozasarol

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Nagyatdd, Zrinyi k6z 1. szam alatti 472 m? nagysdgd ingatlanon egy rossz miiszaki
allapotban 1év0, négy lakasbdl 4allo, szocidlis bérlakdsként funkciondlt tarsashaz taldlhatd.
Egyik lakdsnak sincs bérldje, jelenlegi dallapotukban nem kiadhatéak. A korszerltlen,
leromlott miszaki é&llapot, a jelenlegi épitipari drak, az energiahelyzet miatti
koltségesokkentd intézkedések nem teszik lehetové az Onkormanyzat szdmara a lakdsok
felujitasat. Ezek alapjan kezdeményezem a beépitett ingatlan értékesitését.

A teriilet értékbecslését elkészitettiik, amelyet az eldterjesztéshez csatoltunk. Az épiilet
allapotara tekintettel kezdeményezem a Nagyatdd, Zrinyi koz 1. szdm alatt taldlhatd beépitett
ingatlan értékesitését 9.950.000 Ft AFA mentes, koltségalapon meghatdrozott vételaron.

A Tisztelt Képviselo-testiilettdl a hatdrozati javaslatban és a palydzati felhivdsban
részletezettek elfogaddsat kérem.

Hatarozati javaslat:

1. Nagyatdd Varos Onkorményzatdnak Képviseld-testiilete megéllapitja, hogy a Nagyatad,
Zrinyi koz 1. szam alatti ingatlanon taldlhaté négy darab tarsashdzi lakds a mai kornak
megfeleld lakhatdsi koriilmények biztositdsara jelen allapotdban nem alkalmas az aldbbi
indokok alapjén:

a) az épiilet megsiillyedt,

b) az épiilet féfala megrepedt,

c) az épiilet statikailag bizonytalan,

d) az épiilet vizszigetelése nem megfeleld,

e) a tarsashaz kiviilrdl feldjitasra szorul (festés, esetleg szigetelés, tetOcsere),

f) a lakasok egyedileg teljes belso felujitdsra szorulnak (fltéskorszeriisités, viz €s
szennyvizcsatorna vezeték csere, dramhdlézat vezeték csere, burkolat csere,
nyilaszardk cseréje, fiirddszobai berendezések cseréje, festés, mazolas).

2. A Képviselo-testiilet a hatdrozati javaslat 1. pontja alapjan ugy hataroz, hogy a Nagyatad,
Zrinyi koz 1. szam alatti, négy darab onkorményzati tulajdonud lakdst nem kivanja tovabb
lakasként hasznositani.



3. A Képviselo-testiilet felkéri Nagyatdd Varos Jegyzdjét, hogy a Nagyatdd Varos
Onkorményzata tulajdondban 4ll6 lakdsok elidegenitésére és azok feltételeire sz6lé
31/1997. (XI. 26.) dbnkorméanyzati rendelet mellékletébdl a Zrinyi koz 1. szadm alatti négy
darab lakds torlésérdl a soron kovetkezo testiileti iilésen gondoskodjon.

4. A Képviselo-testiilet a nagyatadi 34 helyrajzi szamu, természetben a Nagyatad, Zrinyi koz
1. szam alatti kivett lakéhdz, udvar, gazdasdgi épiilet megnevezésii, 472 m? nagysigy, a
nagyatddi 34/A/1-34/A/4 helyrajzi szdmd, Osszesen 140 m? nagysigi, 4 db lakdssal
beépitett, 36 m? melléképiilettel elldtott, az 6nkorményzat tulajdondban 4116 beépitett
ingatlant értékesitésre kijeloli €s tulajdonjoganak elnyerésére

- nyilt palyazati eljarasban,
— alap vételarra folytatott nyilt licites,
— a hatdrozati javaslatban és az eldterjesztéshez mellékelt pélydzati felhivasban
részletezett feltételekkel,
— apdlyazati eljaras eredménytelenné nyilvanitasi joganak fenntartdsa mellett
palyazati eljaras lefolytatasat rendeli el.

5. A Képviselo-testiilet a 4. pontban meghatdrozott Nagyatad, Zrinyi koz 1. szam alatti
beépitett ingatlan értékesitési feltételeit az alabbiakban, illetve az eldterjesztéshez csatolt
palyazati felhivasban foglaltak szerint hatarozza meg:

a.) Az ingatlan értékesitési alaparat, amely tobb palyazat benyujtisa esetén egyben a licit
alapja, az eldterjesztéshez mellékelt értékbecslésben meghatarozott koltség alapu arral
azonos Osszegben dllapitja meg, Osszesen 9.950.000 Ft, azaz Kilencmillié-
kilencszdzotvenezer forint, amely 6sszeg AFA mentes.

b.) A tulajdonjogot elnyerdnek a palydzati licit sordn kialakult vételdrat egyosszegben kell
megfizetnie az Onkormanyzat K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10402142-49565149-
57521007 szamu koltségvetési elszamoldsi szamldjara az addsvételi szerzodés
hatdlybalépését kovetd 8 napon beliil.

c.) A vételdron feliil a leendd tulajdonost terheli:

ca) atelekkitlizés feladata és annak koltsége,

cb) a kozmiivekre és utra torténd racsatlakozasok, esetleges kozmiikivéltasok
koltsége,

cc) akozmiifejlesztési illetve a hdldzatfejlesztési hozzdjarulasok megfizetése,

cd) sziikség esetén kdzmiivek kiépitésének koltsége,

ce) teriiletrendezés, tereprendezés,

cf) igény szerint az épiilet feldjitasanak, bontasdnak koltsége,

cg) amennyiben Nagyatdd Vdros Onkormdnyzata késziti el az addsvételi
szerzOdést, akkor a szerzddéskotési koltség, ami az Osszvételar 1 %-a, de
minimum brutté 15.000 Ft. Ezt az 0Osszeget az ingatlan tulajdonjogat
elnyerének az adasvételi szerz6dés megkotésével egyidoben kell az
onkorméanyzat K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10402142-49565149-57521007
szamu koltségvetési elszamolasi szamldjara megfizetnie,

ch) a tulajdonjog ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzésének eljarasi dija.



d.) A palyazaton valé részvétel biztositéka Osszesen 500.000 Ft, azaz Otszéazezer forint,
amelyet a palydzonak a pélyazat benyujtdsaval egyidoben kell az 6nkormédnyzat K&H
Bank Zrt.-nél vezetett 10402142-49565149-57521007 szamu koltségvetési
elszamoldsi szdmldjara befizetnie, €s a befizetést igazold iratot vagy annak masolatét a
palyazathoz csatolnia.

e.) A letétbe keriil6 biztositék visszafizetése:
ea) A tulajdonjogot elnyerdnek: nem keriil visszafizetésre, az a vételarba keriil
beszamitasra.
eb) A tulajdonjogot el nem nyerd palydzoknak visszafizetésre keriil a Képviseld-
testiileti vevd kijelolést kovetd 5 banki napon beliil, kamatok nélkiil, a
palyazo éltal megnevezett szdmléra.

6. A Képviselo-testiilet az eldterjesztéshez csatolt palydzati felhivdst jovdhagyja, és
elrendeli annak kozzétételét Nagyatadi Polgarmesteri Hivatal hirdetd tabldjan, a varos
honlapjdn, valamint roviditett formédban a Nagyatadi Varosi Televizioban.

7. A Képviseld-testiilet a pélydzati versenytdrgyalds lefolytatdsaval a Gazdasigi Bizottsag
képviseldjét és a Miiszaki és Vagyongazdalkodasi Iroda koztisztviseldjét bizza meg.

8. A Képviselo-testillet az ingatlan értékesitésérdl, a vevd kijelolésérél a pélyazati
versenytdrgyalast kovetd iilésén dont.

;e

9. A KépviselO-testiilet a palydzati eljards eredménytelenné nyilvanitasi jogit fenntartja.
Hataridd: péalyézat kifiiggesztésére legkésobb 2022. december 19.

Felelos: Ormai Istvan polgarmester
dr. Kovécs 11diké jegyz6

Nagyatad, 2022. december 9.

. Digitalisan alairta:
Ormal Ormai Istvan
£ Datum: 2023.05.30
IStVan 11:53:18 +02'00"

Ormai Istvan

Az eléterjesztés jogszaballyal nem ellentétes:

Dr. Digitélisan alairta:
Dr. Kovécs lldiké

Kovacs patum:
2023.05.31

Ildikd 12:48:27 +02'00'

dr. Kovacs Ildiko
jegyzd



Nagyatad Varos Onkormanyzata

Palyazati felhivas

a Nagyatad, Zrinyi koz 1. szam alatti
Nagyatdd Varos Onkormdanyzata tulajdondban all6
beépitett ingatlan tulajdonjoganak elnyerésére

1. A pélyazatot kiiré szerv megnevezése és székhelye: Nagyatdd Viros Onkormdnyzata
7500 Nagyatad, Baross Gébor utca 9.

2. A palyazat célja: a Nagyatad, Zrinyi koz 1. szam alatti, 472 m? nagysdgi beépitett ingatlan
értékesitése.

3. A palyazat jellege: nyilt palyazati eljards, alap vételarra folytatott nyilt licittel.

4. Palyazni lehet: a Nagyatad, Zrinyi koz 1. szam alatti, négylakasos tarsashazzal ellatott,
beépitett ingatlan tulajdonjoganak elnyerésére.

5. Ertékesitésre keriils ingatlan:
5.1 Elhelyezkedése: Nagyatad, Zrinyi koz 1. szam alatt.

5.2 Kozmiivesitettsége: az ingatlan viz, szennyviz és aram kozmiivekkel elldtott. A
lakdsok flitése szilardtiizelésli. Az utcaban, kozteriileten a gdzhal6zat elérhetd.

5.3 Telekkonyvi adatok:
- helyrajzi szdma: nagyatadi 34
- teleknagysag: 472 m?
- megnevezése: kivett lakohdz, udvar, gazdasagi épiilet
- melléképiilet: 36 m?

5.4. Lakasadatok

Lakas 1.
- helyrajzi szdma: nagyatadi 34/A/1
- nagysiga: 36 m?
- megnevezése: lakas
- cime: 7500 Nagyatad, Zrinyi koz 1. ajté: 1.
- komfortfokozata: komfortos
- helyiségei: egy szoba
konyha
fiirdo WC-vel
kozlekedd
tarolo



Lakas 2.

helyrajzi szdma: nagyatadi 34/A/2
nagysiga: 35 m?
megnevezése: lakas
cime: 7500 Nagyatad, Zrinyi koz 1. ajté: 2.
komfortfokozata: komfortos
helyiségei: egy szoba
konyha
fiirdo WC-vel
kozlekedd
tarolo

Lakas 3.
helyrajzi szdma: nagyatadi 34/A/3
nagysiga: 34 m?
megnevezése: lakas
cime: 7500 Nagyatad, Zrinyi koz 1. ajté: 3.
komfortfokozata: komfortos
helyiségei: egy szoba
konyha
fiirdo WC-vel
kozlekedd
tarolo

Lakas 4.
helyrajzi szdma: nagyatadi 34/A/4
nagysiga: 35 m?
megnevezése: lakas
cime: 7500 Nagyatad, Zrinyi koz 1. ajté: 4.
komfortfokozata: komfortos
helyiségei: egy szoba
konyha
fiirdo WC-vel
kozlekedd
tarol6

Az ingatlan csak teljes egészében vasarolhaté meg, kiilon-kiilon lakdsonként nem.
6. Palyazok kore: a palyazaton val6 részvételt a palyazat kiir6ja nem korlatozza.

7. Az értékesitésre keriil6 ingatlan alap vételara, amely tobb palydzo esetén egyben a
palyazati licit alapja is Osszesen: 9.950.000 Ft, azaz Kilencmillié-kilenszdzotvenezer forint,
mely 0sszeg AFA mentes.

8. A vételaron feliil a leend6 tulajdonos feladata és koltsége:
— akozmiivekre €s utra torténd racsatlakozdsok, esetleges kozmiikivaltasok koltsége,
- akozmifejlesztési, illetve a haldzatfejlesztési hozzdjarulasok megfizetése,
— sziikség esetén kozmiivek kiépitésének koltsége,
- atelekkitlizés feladata és annak koltsége,



- ateriiletrendezés, tereprendezés,

— az ingatlanon taldlhat6 épiilet feldjitdsanak, estlegesen bontdsanak koltsége,

- atulajdonjog ingatlan-nyilvantartdsba torténd bejegyzésének eljarasi dija,

— amennyiben Nagyatdd Vdros Onkorményzata késziti el az addsvételi szerzddést,
akkor a szerzddéskotési koltség, ami a brutté vételar 1 %-a, de minimum bruttd
15.000 Ft, amelyet az ingatlan tulajdonjogét elnyerOnek az adasvételi szerzddés
megkotésével egyidében kell az onkormanyzat K&H Bank Zrt.-nél vezetett
10402142-49565149-57521007 szdmu  koltségvetési  elszdmoldsi  szdmldjara
megfizetnie.

9. A vételar megfizetésének moédja: a tulajdonjogot elnyerének a palyazati licit sordn
kialakult vételdrat egyosszegben kell megfizetnie az Onkormanyzat K&H Bank Zrt.-nél
vezetett 10402142-49565149-57521007 szamu koltségvetési elszamoldsi szamldjara az
adasvételi szerz6dés hatalybalépését kovetd 8 napon beliil.

Az adasvételi szerzodés hatalyba 1épésének napja, a Magyar Allam elévasarlasi jogardl
lemond6 nyilatkozatnak Nagyatdd Varos Onkormanyzata altal torténd kézhezvételének napja.

10. A palyazaton valé részvétel biztositéka:

a. A palyazat kifr6ja a pélyazati részvételt 500.000 Ft, azaz Otszdzezer forint 6sszegii
biztositékhoz koti. A biztositék Osszegét a palydzoknak a pdlydzat benyujtasaval
egyidoben, az Onkormédnyzat K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10402142-49565149-
57521007 szamu koltségvetési elszamoldsi szamldjara kell befizetniiik. A befizetésrol
sz016 igazolést vagy annak mdsolatit a palyazathoz csatolnia kell.

b. A biztositék visszafizetésére vonatkozo eléirasok:
(1) A pélyéazati biztositék dsszege:
- A tulajdonjogot elnyer0 palyazo részére az adasvételi szerzodés megkotésekor
a vételarba keriil beszadmitésra.
- A tulajdonjogot el nem nyerd palydzok részére, kamat nélkiil, a Képviselo-
testiilet vevo kijelolésére vonatkozé dontését kovetd 5 banki napon beliil keriil
visszafizetésre a palydzo altal megnevezett szamléra.

(2) A palyazati biztositékként befizetett Osszeg nem Kkeriil visszafizetésre, illetve a
vételarba beszdmitdsra, azaz 6nkormanyzat tulajdondban keriil, ha:

- A pdlyazé a 12. pontban megjelolt palyazati hataridd lejartat kovetden ajanlatat
visszavonja.

- A tulajdonjogot elnyerd palyaz6 az adasvételi szerzddést neki felrhaté okbol
nem koti meg, az addsvétel neki felr6haté okbdl meghiusul. (Felr6haté oknak
mindsiil, hogy ha az addsvételi szerz6dés megkotésére vonatkozd hivatalos
értesités kézhezvételétdl szdmitott 15 napon belill az adasvételi szerzédést a
palyazati eljards nyertese nem irja ald, nem koti meg.)

11. Az ingatlan beépitésére vonatkozo eléirasok:

Téjékoztatom a palydzokat, hogy az ingatlan Lke-8 dvezeti jelli oldalhatdron 4ll6 beépitési
maodu, kertvarosias lakoéteriileten fekszik.



Egyben felhivom a figyelmiiket, hogy amennyiben az ingatlanon barmilyen épitési
tevékenységet kivannak végezni azt csak a Nagyatdd helyi épitési szabdlyzatir6l szolod
28/2021. (XL 5.) onkorményzati rendelet, az OTEK, a hatélyos épitésiigyi jogszabalyok,
valamint a szakhatdsdgi eldirdsok, a vonatkozé jogszabdlyok betartdsdval lehet.

12. A palyazat benyujtasanak helye és hatarideje:
A pdlydzatnak {irdsban 2023. januar 16-an hétfon 16:00 o6rdig, Nagyatdd Varos
Polgarmesteréhez (Nagyatad, Baross Gabor utca 9.) kell beérkeznie egy példanyban.

13. A palyazatnak tartalmaznia kell:

(1) A palyazé nevét, cimét, személyes adatait (sziiletési név, sziiletési hely és id6, anyja
neve, személyi azonositdja); vallalkozas esetén adatait véllalkoz6 nyilvantartasba vétel
madsolatat; tarsasdg esetén cégadatait, cégkivonatit, alairdsi cimpéldany madsolatat.
Koz0s pélyazat esetén a tulajdonjog megosztisanak meghatdrozasat.

(2) A megvésarolni kivant ingatlan helyrajzi szdmat és nagysagat.

(3) Nyilatkozatot arra vonatkozéan, hogy tudomasul veszi és elfogadja, hogy az ingatlan
alap vételdra 9.950.000 Ft (AFA mentes), amelyre tobb érvényes palydzat benyijtdsa
esetén licit folyik.

(4) A pélyazo nyilatkozatat arrdl, hogy pdalyazatat az ingatlan megtekintése utdn, annak
természetbeni, miiszaki dllapotdnak ismeretében nytjtotta be.

(5) Nyilatkozatot arra vonatkozéan, hogy tudomasul veszi és elfogadja, hogy az ingatlan a
megtekintett dllapotban keriil értékesitésre.

(6) Nyilatkozatot arra vonatkozdan, hogy hozzdjarul a pédlydzat korében személyes adatai
kezeléséhez.

(7) Nyilatkozatot arra vonatkozéan, hogy tudomadsul veszi és elfogadja, hogy a telekkit(izés,
teriiletrendezés, tereprendezés, kozmii és tutrdcsatlakozdsok, sziikségessé valé kozmiivek
kiépitése, esetleges kozmikivaltasok koltségének megfizetése, a kozmiifejlesztési,
illetve halozatfejlesztési hozzdjarulasok megfizetése, az épiilet feldjitdsdnak vagy
bontdsdnak koltsége, a tulajdonjog ingatlan-nyilvantartdsba torténd bejegyzésének
eljarasi dija, az ingatlan tulajdonjogat elnyerd feladata és koltsége.

(8) Nyilatkozatot arra vonatkozéan, hogy tudomadsul veszi és elfogadja, hogy a Magyar
Allamot a nemzeti vagyonrél sz6l6 2011. évi CXCVL torvény 14. § (2) bekezdése
szerint (brutté 5 millié Ft felett), valamint a Somogy Megyei Onkormdnyzatot az egyes
allami tulajdonban 1évd vagyontdrgyak Onkormdnyzatok tulajdondba addsirdl szolod
1991. évi XXXIII. torvény 39. §-a szerint, Osszeghatartdl fiiggetleniil eldvasarlasi jog
illeti meg.

(9) Nyilatkozatot arra vonatkozéan, hogy tudomasul veszi és elfogadja, hogy a Magyar
Allamot illetd elévdsarldsi jog megkéréséhez az addsvételi szerz6dés megkotése
sziikséges.

(10) Nyilatkozatot arra vonatkozéan, hogy tudomasul veszi és elfogadja, hogy az adasvételi
szerz0dés megkotésére a vevo kijeldlésre vonatkozo dontést kovetd 30 napon beliil keriil
sor.

(11) Nyilatkozatot arra vonatkozdan, hogy tudomdsul veszi és elfogadja, hogy a vételarat az
adasvételi szerzodés hatdlybalépését kovetd 8 napon beliil kell megfizetnie. A vételar
megfizetését kovetden kiillon nyilatkozat kiaddsdval jarul hozza Nagyatdd Varos
Onkormdnyzata a tulajdonjog ingatlan-nyilvantart4si 4tvezetéséhez.

(12) Nyilatkozatot arra vonatkozéan, hogy tudomasul veszi és elfogadja, hogy az adasvételi
szerz6dés hatdlyba 1épésének napja, a Magyar Allam elSvasarldsi jogardl lemondé
nyilatkozatnak Nagyatdd Varos Onkorményzata 4ltal torténd kézhezvételének napja.



(13)

(14)

(15)

(16)

(17)

Nyilatkozatot arra vonatkozdan, hogy kartalanitdsi igény benyujtasa nélkiil tudomasul
veszi és elfogadja, hogy amennyiben a Magyar Allam vagy a Somogy Megyei
Onkormdnyzat éIni kivan el8vasarldsi jogdval, tigy a Nagyatdd Zrinyi koz 1. szdm alatti
ingatlanra az addsvételi szerzodés nem keriil megkotésre, illetve nem 1ép hatdlyba s a
palyazati eljards nyertesének az éltala megfizetett palyazati biztositék Osszege, kamat
nélkiil visszafizetésre keriil.

Nyilatkozatot arra vonatkozéan, hogy tudoméasul veszi és elfogadja, hogy az ingatlan az
addsvételi szerz0dés alairasat kovetden, a vételar megfizetésével vehetd birtokba.
Nyilatkozatot arra vonatkozdan, hogy a nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVI
torvény 3. § (1) bekezdés eldirdsai szerint atlithaté szervezetnek mindsiil vagy
természetes személy.

Nyilatkozatot arra vonatkozéan, hogy az adasvételi szerzddés elkészitését vallalja, vagy
azt Nagyatdd Varos Onkorményzata készitse el.

Nyilatkozatot arra vonatkozéan, hogy a pdalydzati felhivdsban részletezett feltételeket
teljes terjedelemben, maradéktalanul elfogadja.

Felhivom a palyazok figyelmét, hogy csak a fenti tartalommal benyujtott palyazat tekinthetd
érvényesnek.

Téjékoztatom a palydzokat, hogy a nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVL torvény
eldirdsai szerint Nagyatdd Varos Onkormdnyzata addsvételi szerzOdést csak természetes
személlyel vagy atlathatd szervezettel kothet.

14. A palyazat médositasara, visszavonasara vonatkozo eldirasok:
A pélydz6 a pédlyazat benyujtdsara nyitva all6, a 12. pontban feltiintetett palyazati hataridd
lejartaig palydzatat barmikor visszavonhatja, vagy modosithatja.

15. A palyazat érvénytelenségére vonatkozo eldirasok:
Ervénytelen a pélyazat, ha:

Olyan ajanlattevd nyujtotta be, aki nem jogosult részt venni a pdlyazati eljardson.

Azt a palyazé a 12. pontban feltiintetett hatdrid6 utdn, vagy nem a 13. pontban
meghatdrozott tartalommal nyujtotta be.

Az nem felel meg a pdlydzati kiirdsban, a jogszabdlyokban, az Onkormdnyzat
vagyondnak hasznositasardl sz6l6 rendeletében foglaltaknak.

A pélydz6 a pélydzaton vald részvétel biztositékat nem, vagy nem a 10. pontban
foglaltak szerint helyezte letétbe.

Olyan ajanlattevd nyujtotta be, akinek az Onkormanyzattal szemben lejart tartozdsa
van, tovabbd, aki az Onkormdnyzattal vagy intézményével szerzodésbe foglalt
véllaldsait nem teljesitette.

16. A palyazat versenytargyalasara vonatkozo elirasok:

a. A versenytargyalds helye: Polgarmesteri Hivatal 2. emeleti, 216. szamu iroddja (7500
Nagyatad, Baross Gabor utca 9.)

b. A versenytargyalds idopontja: 2023. januar 18-an szerdan 10:00 6rakor.

c. A palyazati versenytargyaldst, a péalydzatot benyujtok részvételével Nagyatdd Véros
Onkormdnyzata Képviseld-testiiletének Gazdasagi Bizottsdganak képviseldje, és a
Nagyatadi Polgarmesteri Hivatal Miiszaki és Vagyongazdélkodasi Iroda koztisztviseldje
folytatja le.

d. Tobb palyédzat benyujtdsa estén a minimalis licitemelés mértéke netté 10.000 Ft.



e. A palyazati licit eredményét a Gazdasagi Bizottsdg képviseldje hirdeti ki, és
tdjékoztatja a pdlydzokat arrdl, hogy az addsvételben a dontést Nagyatdd Véros
Onkormdnyzatanak Képviseld-testiilete a versenytargyaldst kovetd iilésén hozza meg.

f. A versenytdrgyaldsrdl jegyzOkonyv késziil, amelyet a pdlydzati versenytargyalds
minden résztvevdje koteles aldirni.

17. Az ingatlan tulajdonjoganak elnyerése:

Az ingatlan tulajdonjogit — a Magyar Allam és a Somogy Megyei Onkormanyzat elévasarlasi
joganak fiiggvényében — az érvényes palyazatot benyujté palyazati ajanlattevok koziil az nyeri
el, aki a versenytargyaldson a legmagasabb vételdr megfizetésére tesz ajinlatot, és a nyilt
licites eljards eredménye alapjan Nagyatdd Viros Onkormdanyzatidnak Képviseld-testiilete
vevQjéiil a versenytargyaldst kovetd iilésen kijeloli.

A Képvisel6-testiilet a palyazat eredménytelenné nyilvanitasanak jogat fenntartja!
Részletes palydzati anyag atvétel, felvildgositas: Nagyatddi Polgarmesteri Hivatal Miszaki és

Vagyongazdélkoddsi Iroda 7500 Nagyatdd, Baross Gébor utca 9. Telefon: 82/504-541,
30/217-5237, www.nagyatad.hu.

Nagyatad, 2022. december ...

Ormai Istvan
polgarmester
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lilet 34 Hrsz. (Tarsashaz) |

ELOZMENY

Ormai Istvén, mint a Nagyatdd Viros Onkorményzat polgdrmestere megbizta Bosnydk Janos ev.
ingatlanvagyon szakért6t (7400 Kaposvar, Pipacs u. 48; Reg.széma: 14/2009), azzal, hogy a Nagyatad
Varos Onkormanyzata tulajdonaban 4116, Nagyatad, belterillet 34 /elyrajzi szamit, kivett lakéhdz, udvar,
gazdasdgi dpiilet megnevezésii tarsashazi ingatlan piaci forgalmi értékének a megallapitasardl sz616
értékbecslést készitse el.

A fenti helyrajzszim alatti ingattan értékbecslését Bosnyak Janos ev. elvéllalta ¢s az érvényben 1évd
vagyonértckelési rendeletek és szabéalyozdsok alapjan azt elvégezte.

A szakértd az értékelés dokumentéciojat a kévetkez6kben terjeszii el6:

o ERTEI-TANDSITVANY )
AZ ERTEKELT INGATLAN MEGNEVEZESE, ALAPINFORMACIOK

f?{éi%tékelt vagyontargy: Kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet

§
|
.
i Cime tulajdoni lap szerint 7500 Nagyatad, Zrinyi koz 1.
ig Cime természetben: 7500 Nagyatad, Zrinyi koz 1.
. | Ertekelt tulajdoni részarany e s T T
| Mivelési aga: Térsashaz 4 db lakassal
. | Epliletrészek: z /2(3! nfortos lakas) -
. 341 fortos lakds)
. +a Jakésokhoz tartoz0 melléképilet (fatarolok) =
_ | Ertékelt vagyontargy tulajdonosa: Nagyatad Varos Onkorményzata,
LD 7500 Nagyatad, Baross G. u.9.
Eriékelt jog: tulajdonjog
Tulajdoni helyzet/forgalomképesség tutajdonos/forgalomiépes
Jogeim, tulajdonforma tarsashaztulajdon
gallas tulajdonos
rtéklelés forduldnapja: 20224200 T
elyszini szemle idépontja: 2022.,11.22,
7 grickelés célja: Tarsashaztulajdon forgalmi értékének a megallapitasa
riekelési szempont:: A fenti ingatian forgalmi értékének megallapitasa,

kiilénb6z0 értékelési modszerekkel.

rtékelt vagyonelemek:

 Nagyatad, belterdilet 1. 34, Hrsz. alatti ingatian 472 m?
Tarsashaz: 1. 34/A/1 hrsz. 1.sz. ajtd
2. 34/A12 hrsz. 2.5z. ajto
3.34/A/3 hrsz. 3.sz. ajtd
4. 34/A/4 hisz. 4.sz. ajté

Z:;i_t_ctle: Bosnydk Jnos ingatlanvagyon szakért6, 7400. Kaposvir, Pipacs v, 48. Tel.: 82/312-137
=+06-70/335-7646. E-mail: bosnyaklorinezy@ t-online.hn Regszdm: 14/2009




Lrtékbecslés: 7500 Nagyatad, Zrinyi koz 1 sz. belteriilet 34 Hrsz. (Tarsashaz)

Alkalmazott modszerek

rt 1

Piaci

Kapott
eredmények:

1. 34/A/1 Hrsz.: |
2. 34/A/2 Hisz.: 3 264 000 Ft
3.34/A/3 Hrsz.: 3 171 000 Ft
4. 34/A/4 Hrsz.: 3 460 000 Ft

Koltség alapti

Hozam alapl

['Megaéllapitott stlyozott piaci
| érték:

11 230 000,-K¢

Megbizo:

Nagyatad Varos Onkorményzata
{Ormal Istvan polgarmesier)

Cime:

7500 Nagyatad, Baross Gabor u. 9.

Megbizas ideje:

2022.11.21. .

Ertékbecsld:

Rosnyék Janos ingatlanvagyon szakértd
7400. Kaposvir, Pipacs u. 48,

Tel./fax: 82/312-137 Mob.:06-30/247-2545,
E-mail cim: bosnyaklorinezy@t-online. hu
Reg. szam: 14/2009. Nyt.szdm: 30235082
Tev.kéd: 683102,683101,683103.
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JELENTES OSSZEFOGLALO

Targy: Nagyatdd varos belteriiletéhez tartozé, nyilvantartds szerint Nagyatdd 34 hrsz.-i ,,Lakohaz,
udvar, gazdasdgi épilet” megnevezést, 1/1 tulajdonban 1&v tarsashazi ingatlan piaci forgalmi

:é_rtékének a megillapitasa

Elvégeztem a térképszelvény szerint beazonositott ingatlan értékelését 2022.11,22-1 helyszini szemle
alapjan ¢s ténymegdllapitasaimat az alabbiakban foglalom ossze.

7 drtékelds célja, hogy 2022.12.01-¢i érvénnyel kifejezzem a tiszta tulajdonjogh vagyontargyak
valés piaci értékét, az ingatlan kirmentesitcst kovetd érték megéliapitasat.

valds piaci ériék az a becsiilt dsszeg, amelyen vérhatd, hogy a vagyontdrgy egy érdekelt vevd és
egy érdekelt eladd kozott gazddt cserél, mikozhen mindkét fél kényszertdl mentesen jdr el, és mindkét
fél kelldképpen tudatdban van a vonatkozé tényeknek, a jogegyenlség alapjdin.

A tiszta tulajdonjogti ingatlan meghatdrozhato, mint az az abszoliit vagyon, amely mentes minden
vagyonértékii jogtol, de aldrendelt az dllami kisajdiitdsi jog korldtozdsainak és adézasnak. A valds
piaci értéknek a meghatdrozdsandl az érick tigy hatdrozhatd meg, mint az a becsiilt dsszeg, amelyet
‘a vagyon részeiben, nyilt piacon, tdrgyalas alapjdn (orténd eladdsbdl leheine realizdlni, ésszerii
_Z-Késziterle: Bosnydk Janos ingatlanvagyon szakértd, 7400, Kaposvir, Pipacs u. 48. Tel.: 82/312-137

‘Mob.: 06-70/335-7646. E-mail: bosnyaklorinczy@ t-online.hu Reg.szdm: 14/2009




Frtékbecslés: 7500 Nagyatad, Zrinyi koz 1 sz. belteriilet 34 Hrsz. (Tarsashéz)

idStartamot (6. hénap) engedve a tranzakcié lebonyolitdsira. A vagyontargyat felajanlandk
Srtdkesitésre ,,amint” és ,,ahol” van alapon.

A jelentés azonositja az értékelt vagyontdrgyakat, ismerteti az értékmegdilapité vizsgalat jellegét,
bemutatja az ériékrél alkotott kovetkeztetéseket, az alkalmazott értékelési maodszereke.

R R

Az értékelt ingatlan Nagyatad véros centruméban foglal helyet, a Zrinyi utca ¢lején, a Rendorségi
épiilet uthn taldlhaté Ziinyi koz 1.s24m alatt, zdrtsord csaladi hazak Gvezetében. Szemrevételezes
végrehajtisa sorén tapasztalhato volt, hogy az ingatlan dél fel6li bejérata vasszerkezetd keritéssel,
északi oldalat téglafal keritéssel zarték le. Keleti €s nyugati oldalat a szomszédok épiiletei hataroljak.
Az ingatlanon egy téglalap alakzati, négy 6nallé lakést magaba foglald lakohéz, vele szemben az
ingatlan EK-i részén pedig egy romos fatdrolo épitménye talalhato.
A lakobaz kilsé tartofalazata tégla, vakoldsa festett, amely megkopott, t6bb helyen a vakola :
leomlott. Az épilet déli homlokzatindl kerillt beépitésre az aram, a lakdsonkénti kiilon
“villany6raval, az épiilet keleti oldaldndl, az udvar fcl6l van a lakasok bejarata, a bejarat elott négy
_ fokozati 1épestvel. Az épiilet megemelt szintje ellenére, valdszinl az esdcsatorna rossz allapota
miatt (amelyet 3 évvel korabban az onkorményzat kicserélt) az épiilet alddzott, északi és déli
- oldalanil siillyedés nyomai 4rulkodnak, a falak vizesedése miatt a vakolat t6bb helyen leomlott.
A lakoépilet belsd elrendezése, komfort fokozata alapvetten biztositotta az eredeti funkci¢jdnak a
“betoltését. Jelenleg az épiilet lakatlan. A négy lakas belsod elrendezése (lakdsonként: koziekedd, 1
“szoba, konyha, fiirddszoba-WC, spajz) alapvetben j6. A lakasok allaga azonban e¢lt¢ré. Az
“elfogadhaté kozépértéktdl gyengébb az 1 sz. , nagyon gyenge dllagh a 2-es €s a 3-as sz. lakds,
arénylag elfogadhat6 a 4 sz. lakés dllaga. Ko6z0s jellemzjuk, hogy a padozata a lakdsoknak még az
eredeti padozatok vannak. A szobak padozata parketta, a tobbi helyiségé mintazott cementlap. A
nyflaszardk (ajték, ablakok) szerkezete fa, iivegezése egyrétegli sikiiveg. A lakdsok fiitése kalyhéval
keriilt megoldésra, melegvizet villanybojler biztositotta. A fiird6szobak szerelvényezése még az
eredeti bedpitéstiek, a konyhdk bels6 berendezései hidnyoznak. Osszességében a lakohdz dllaga
gyenge mindsitést eredményez, fiiggetlen attol, hogy a tetdszerkezet allaga jo.
Az épiilet feltjitasa teljes kori feltjitast igényel alapszigeteléssel egyitt, amelynek koltségvonzata
- nagy. Belsé atalakitasa is lehetséges. ' ‘

e e e L e

z ingatlanon talalhato fatarold épilletének allaga rossz, dontd része romos, hasznélhatatlan. Az
iilet hasznalhatd része az északi részén, a 4.szdmi lakashoz tartoz6 6-os és 8-as szAm{ térol6
 helyiségek. Bontasra éret.

Az ingatlan teriilete sik, az udvar kozepén keriilt bevezetésre a szennyvizesatorna, amelyhez kiilon
akasonkénti csatlakozds biztositott.
Az épiilet komfort fokozata: komfortos.

Vizsglatom az értékelt ingatlan egészére terjedt ki, Feltcteleztem, hogy a szdban forg6 vagyontargy
ikalmas a legértékesebb és legjobb hasznositdsra irdnyuld fejlesziésck megvaldsitasara, valamint

)

zalog ¢s tchermentes.

Az értékelds végrehajtasa elétt megvizsgaltam:
e Az ingatlan elhelyezkedését, méretét és hasznossgat, miszaki allagat
o Az adasvétel targyat képez6 hasonld ingatlanokat

Az elvégrett vizsgdlat alapjdn véleményem szerint az ¢rickelt vagyontargyak 2022.12.01-én
rvényes valés piaci ériéke, amelyért npilt piacon értékesithetd a jelenlegi dllapotdiban

_Iészitctle: Bosnyék Janos ingatlanvagyon szakérts, 7400. Kaposvir, Pipacs u. 48. Tel.: 82/312-137
Mob.: 06-70/335-7646. E-mail: bosnyaklorinczy@ t-online.hu Reg.szém: 14/2009




Firtékbecslés: 7500 Nagyatad, Zrinyi koz 1 sz. belteriilet 34 Hrsz. (Tarsashéz)

Piaci 6sszehasonlit adatok szerinti forgalmi érték 13 360 000,-Ft
Keoltség alapi forgalmi érick: 9 950 GO0,-Ft
Sulyozott érték: | s 11 230 000,-T'¢

Osszegezve: Az értékeld jelentés a mellékletekkel, a vallaldsok és korlatozo feltételezésck, valamint
a végzell szAmitisok egylttesen alkotjék a kialakitott véleményt a targyi ingatlan valos szabad piaci
ériékérol.

Vizsgalatot nem folytattam a jogefire, vagy az ériékelt ingatlannal szemben fenndllo
kotelezettségekre vonatkozdan,

A megallapitott érték AFA nélkiili nett6 érték,

Az"értékelés soran 2022.11.14—¢n kiallitott ,, Tulajdoni lap- Szemle masolat”, a fulajdonos élfal
_ biztositott  térképszelvény, valamint a lakésok alaprajzai alltak a rendelkezésemre. A beesiilt
értéket az esetben tartom fenn, ha a hiteles tulajdoni lap nem tartalmaz az éri¢kelésben szerepld

lajdoni laptol eltérd bejegyzéseket.
A felmérést végezte és a jelentést készitette:

Kaposvar, 2022,11.30. é{ ) {%d/
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etie: Bosny#k Janos ingatlanvagyon szakértd, 7400. Kaposvar, Pipacs u. 48, Tel.: §2/312-137
.t 06-70/335-7646, E-mail: bosnyaklorinczy(@ t-online hu Regszam: 14/2009
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