Nagyatad Varos Polgarmesterétol

Ugyiratszam: JE/1-1/2023.

ELOTERJESZTES
Nagyatad Varos Onkormdnyzata Képviseld-testiiletének 2023. janudr 26-i iilésére

a Nagyatad, Erkel Ferenc utca 1/C. szam alatti lakas piaci értékesitésérol

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Nagyatdd Viros Onkormdnyzata tulajdondban 4ll6, Erkel Ferenc utca 1/C. szdm alatti lakds
jelenleg nem hasznositott, iiresen 4ll. Nagyatad Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének
a Nagyatdd Vidros Onkormdnyzata tulajdondban 4ll6 lakdsok elidegenitésére és azok
feltételeire cimll 31/1997. (XI. 26.) onkorményzati rendelete lehetdséget biztosit az iiresen
all6 lakasok piaci értékesitésére.

Az Erkel Ferenc utca 1/C. szam alatti tetdtér beépitésii, kétszintes lakds egy négylakésos
tarsashdz, sorhdz lakdsa. A lakdshoz tartozik sajat udvar, eldkert, tetOszerkezet és gardzs. Az
osszkomfortos lakds alapteriilete 106 m?, amelyben 1 + 3 fél szoba taldlhaté. A lakds ltalanos
miiszaki allapota jo, tetOtéri nyildszardk cseréje sziikséges.

Tekintettel az Onkormdanyzatot terheldé feladatok nagysdgdra, kiaddsok emelkedésére a
klasszikus tarsashazi lakastol eltérd, plusz fenntartasi koltséggel rendelkezd lakas értékesitését
javaslom nyilvédnos pélyazati eljaras keretei kozott, amig miiszaki 4llapota elfogadhato.

A lakas értékbecslését elkészittettiik, amely szerint az értéke 28.920.000 Ft.

A Tisztelt KépviselO-testiilettdl a hatdrozati javaslatban és a pdlydzati felhivdasban
részletezettek elfogaddsat kérem.

Hatarozati javaslat:

1. Nagyatdd Viros Onkorményzatanak Képviseld-testiilete az onkormdnyzat tulajdonaban
allo, nagyatadi 2177/32/A/3 helyrajzi szamu, természetben a Nagyatad, Erkel Ferenc utca
1/C. szam alatti, 106 m> nagysigu, dsszkomfortos, 1 + 3 fél szobds, tires tarsashdzi lakdsat
a Nagyatdd Viros Onkormdnyzata tulajdondban 4ll6 lakdsok elidegenitésére és azok
feltételeire cimti 31/1997. (XI. 26.) onkormdnyzati rendelet alapjan piaci értékesitésre
kijeloli.

2. A KépviselO-testiilet az 1. pontban meghatarozott lakasra
a) nyilt palyazati eljarasban,
b) alap vételarra folytatott nyilt licites,
c) a palyazati eljards eredménytelenné nyilvanitdsi jogdnak fenntartisa mellett
palyazati eljaras lefolytatasat rendeli el.



3. A KépviselO-testillet az 1. pontban meghatdrozott lakds értékesitési feltételeit az
aldbbiakban, illetve az eldterjesztéshez csatolt pdlydzati felhivasban foglaltak szerint
hatdrozza meg:

a) A lakas értékesitési alapdrat, amely tobb palydzat benytjtdsa esetén egyben a licit
alapja, az el6terjesztéshez csatolt értékbecslésben meghatdrozottal azonos Osszegben
allapitja meg, Osszesen 28.920.000 Ft, azaz Huszonnyolcmillié-kilencszazhuiszezer
forint, amely 6sszeg AFA mentes.

b) A vételar megfizetésének mddja: a tulajdonjogot elnyerének a pélyazati licit sordn
kialakult vételdrat az elad6 részére egy Osszegben kell az onkormdnyzat K&H Bank
Zrt.-nél vezetett 10402142-49565149-57521076 szamu lakasértékesitési szamldjara
megfizetnie.

c) A vételaron felil a leendd tulajdonost terheli — amennyiben Nagyatdd Varos
Onkorményzata késziti el az adasvételi szerzodést, akkor — a szerzddéskotési koltsége,
ami a brutté vételdr 1 %-a, de minimum brutté 15.000 Ft. Ezt az Osszeget a lakds
tulajdonjogat elnyerdnek az adésvételi szerzddés megkotésével egyidoben kell az
onkormédnyzat K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10402142-49565149-57521007 szadmu
koltségvetési elszamolési szamldjara megfizetnie.

d) A pélyazaton val6 részvétel biztositéka — az értékesitési ar 5 %-a — 1.446.000 Ft, azaz
Egymilli6-négyszaznegyvenhatezer forint, amelyet a palyazonak a pdlyazat
benyujtasaval egyidében kell az 6nkorméanyzat K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10402142-
49565149-57521076 szamu lakasértékesitési szamldjara befizetnie, és a befizetést
igazol¢ irat masolatat a palyazathoz csatolnia.

e) A letétbe keriil6 biztositék visszafizetése:
— A tulajdonjogot elnyerOnek: nem keriil visszafizetésre, az a vételarba keriil
beszdmitasra.
— A tulajdonjogot el nem nyerd palyazoknak visszafizetésre keriil:
- avevo Képviseld-testiileti vevo kijeldlést kovetd S5 banki napon beliil,
— kamatok nélkiil,
- apalyazo 4altal megnevezett szamlara.

4. A Képviselo-testiilet a vételar megfizetése érdekében, igény esetén hozzajarul a nagyatadi
2177/32/A/3 helyrajzi szamu ingatlan jelzdlogjoggal, elidegenitési és terhelési tilalommal
torténd megterhelhetéségéhez, valamint annak ingatlan-nyilvantartisba torténd
bejegyzéséhez.

5. A KépviselO-testiilet az eldterjesztéshez csatolt palyazati felhivast jovahagyja, és elrendeli
annak kozzétételét Nagyatadi Polgdrmesteri Hivatal hirdetd tabl4jan, a varos honlapjan,
valamint roviditett formaban a Nagyatadi Varosi Televizioban.

6. A Képviselo-testiilet a pélydzati versenytargyalds lefolytatdsaval a Gazdasagi Bizottsag
képviseldjét és a Miiszaki és Vagyongazdélkodasi Iroda koztisztviseldjét bizza meg.



7. A Képviselo-testillet a lakds értékesitésérdl, a vevd kijelolésérol a palyazati
versenytdrgyalast kovetd iilésén dont.

8. A Képviseld-testiilet a palyézati eljards eredménytelenné nyilvanitdsi jogét fenntartja.

Hatarido: pélyazat kifiiggesztésére 2023. februdr 1.
Felelos: Ormai Istvan polgarmester

Nagyatad, 2023. januar 20.
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Palyazati felhivas

Nagyatad, Erkel Ferenc utca 1/C. szam alatti
Nagyatdd Varos Onkormdanyzatdnak tulajdonaban allé
tarsashazi lakas tulajdonjoganak elnyerésére

1. Palyazatot Kiiré szerv megnevezése, cime: Nagyatdd Viros Onkormanyzata, 7500

Nagyatad, Baross Gébor utca 9.

2. A palyazat célja: A Nagyatdd, Erkel Ferenc utca 1/C. szdm alatti tdrsashdzi, 106 m?

nagysagu lakés piaci értékesitése.

3. A palyazat jellege: nyilt palyazati eljards, alap vételarra folytatott licittel.

4. Palyazni lehet: a Nagyatad, Erkel Ferenc utca 1/C. szam alatti lakds tulajdonjoganak

elnyerésére.
5. Ertékesitésre keriil lakas:
Helyrajzi szdma:
Tipusa:
Térsashdzban tulajdoni hdnyad:
Nagysaga:
Lakas alapteriilete:
Garazs alaptertilete:
Szobdk szdma:

Egyéb helyiségek:

Komfortfokozata:

Kozmiivesitettsége:

Futése:

Nagyatad belteriilet 2177/32/A/3

Kétszintes, tetOtér beépitésii sorhdz.

2488/10000.

106 m2.

88 m.

18 m?,

1 + 3 fél.

foldszint: elsé €s hatsé terasz, szélfogd, kamra, mosdd,
eldszoba, konyha,

tetétér: fiirdo, kozlekedd, gadréb helyiségek a
mellékelt alaprajz szerint.

osszkomfortos.

villany, viz, szennyviz, giz kozmivekkel ¢és
mérdordkkal ellatott.

egyedi gaz kozponti flités.

6. Palyazok kore: a palyazaton vald részvételt a palyazat kiir6ja nem korlatozza.



7. Az értékesitésre keriilé lakas alap vételara, forgalmi értéke: amelyre, tobb palyazo
esetén a versenytargyaldson a licit folyik 28.920.000 Ft, azaz Huszonnyolcmillié-
kilencszdzhuszezer forint, amely 0sszeg AFA mentes.

8. A vételaron feliil a leendé tulajdonos feladata és koltsége:

a) a tulajdonjog bejegyzésével kapcsolatos ingatlan-nyilvantartasi eljardsi dijak
megfizetése,

b) amennyiben Nagyatdd Varos Onkormanyzata késziti el az addsvételi szerzddést, akkor
az adasvételi szerz0déskotés koltsége, amely a vételar 1 %-a, de minimum brutté 15.000
Ft, amelyet a lakés tulajdonjogat elnyerdnek az adasvételi szerzédés megkotésével egy
idoben kell az Onkormédnyzat K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10402142-49565149-
57521007 szamu koltségvetési elszdmolasi szamldjara megfizetnie.

9. A vételar megfizetésének szabalyai: a tulajdonjogot elnyerének a pdlyazati licit sordn
kialakult vételdrat az eladd részére az adasvételi szerzddés hatdlybalépését kovetd 8 napon
beliil, egy 0sszegben kell az onkorméanyzat K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10402142-49565149-
57521076 szamu lakasértékesitési szamldjara megfizetnie.

Amennyiben a vevl a vételarat bank altal nyujtott hitelbdl, timogatasbol szeretné megfizetni,
ugy a hitel vagy tdmogatds folydsitdsanak napjan kell a vételdr teljes Osszegét megfizetni az
eladé részére a fenti szamlaszdmra, amely iddpontig Nagyatdd Varos Onkorminyzata a
tulajdonjogat fenntartja.

Az addsvételi szerz6dés hatdlyba 1épésének napja, a Magyar Allam el8vdsarldsi jogardl
lemondé nyilatkozatnak Nagyatdd Varos Onkormdnyzata dltal torténd kézhezvételének napja.

10. A palyazaton valé részvétel biztositéka, banatpénz:

a.) A palydzat kiirja a pdlydzati részvételt 1.446.000 Ft, azaz Egymilli6-
négyszaznegyvenhatezer forint Osszegli biztositékhoz koti. A biztositék Osszegét a
palyazoknak a pélydzat benyujtasdval egyidoben, az dnkormadnyzat K&H Bank Zrt.-nél
vezetett 10402142-49565149-57521076 szdmu lakdsértékesitési szdmldjara kell
befizetniiik. A befizetésérdl szo16 igazoldst a palydzathoz csatolni kell.

b.) A biztositék visszafizetésére vonatkozo el6irasok:
(1) A pélyazati biztositék, banatpénz Osszege:

- A tulajdonjogot elnyerd palyazé részére az adasvételi szerz0dés megkotésekor
a vételarba keriil beszdmitasra.

- A tulajdonjogot el nem nyerd palyazok részére — kamat nélkiil — a Képviselo-
testiilet vevo kijelolésére vonatkozé dontését kovetd 5 banki napon keriil
visszafizetésre.

(2) A palyazati biztositékként befizetett O0sszeg nem keriil visszafizetésre, illetve a
vételarba beszdmitdsra, azaz 6nkormanyzat tulajdondban keriil, ha:

- A palyazo a felhivasban megjelolt palydzati hatarido lejartat kovetden ajanlatat
visszavonja.

- A tulajdonjogot elnyerd palyaz6 az adéasvételi szerzodést neki felr6haté okbol
nem koti meg, vagy az adasvétel neki felréhaté okbdl meghidsul. (Felréhato
oknak mindsiil, hogy ha az adasvételi szerzodés megkotésére vonatkozo
hivatalos értesités kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliill az adasvételi
szerzOdést a pdlyazati eljaris nyertese nem frja ald, nem koti meg.)

11. A palyazat benyijtasanak helye és hatarideje:



A palyazatnak irdsban 2023. februdr 2-an csiitortokon 7:30 6ratol, 2023. marcius 20-an hétfén
16 6raig, Nagyatad Varos Polgarmesteréhez (Nagyatad, Baross Gébor utca 9.) kell beérkeznie
egy példanyban.

12. A palyazatnak tartalmaznia Kell:
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A pdalyazé nevét, cimét, személyes adatait (sziiletési név, sziiletési hely és idd, anyja
neve, személyi azonositéja); vallalkozds esetén adatait vallalkozé nyilvantartdsba vétel
masolatit; tarsasig esetén cégadatait, cégkivonatat, alairdsi cimpéldany madsolatat.
Ko6z0s péalyazat esetén a tulajdonjog megosztasanak meghatarozasat.

A megvdésarolni kivant lakds helyrajzi szamat, cimét €s nagysigat.

Nyilatkozatot arra vonatkozoéan, hogy tudomasul veszi és elfogadja, hogy a lakas alap
vételdra 28.920.000 Ft (AFA mentes), amelyre tobb érvényes palyazat benyijtdsa esetén
licit folyik.

A pélyazé nyilatkozatat arrél, hogy tudomdsa van arrdl, hogy az ingatlan miiszaki
allapotdnak vizsgdlata a pdlydzo feladata és koltsége, és a pdlydzatit a lakds
megtekintése utdn, annak miiszaki dllapotdnak ismeretében nyujtotta be.

Nyilatkozatot arra vonatkozoéan, hogy tudomadsul veszi és elfogadja, hogy az ingatlan a
megtekintett dllapotban keriil értékesitésre.

Hozzajarulasat a palyazat korében személyes adatai kezeléséhez.

Nyilatkozatot arra vonatkozéan, hogy tudomadsul veszi és elfogadja, hogy a Magyar
Allamot a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVL torvény 14. § (2) bekezdése
szerint (brutté 5 millié Ft felett), valamint a Somogy Megyei Onkormdanyzatot az egyes
allami tulajdonban 1évé vagyontargyak onkormdnyzatok tulajdondba adésardl szolo
1991. évi XXXIII. torvény 39. §-a szerint, Osszeghatartol fiiggetleniil eldvéasarlasi jog
illeti meg.

Nyilatkozatot arra vonatkozéan, hogy tudomadsul veszi és elfogadja, hogy a Magyar
Allamot illetd el6vésérldsi jog megkéréséhez az addsvételi szerz6dés megkotése
sziikséges.

Nyilatkozatot arra vonatkozoéan, hogy tudomadsul veszi €s elfogadja, hogy az adasvételi
szerz0dés megkotésére a vevo kijelolésére vonatkozd dontést kovetd 30 napon beliil
keriil sor.

Nyilatkozatot arra vonatkozdan, hogy tudomadsul veszi és elfogadja, hogy a vételarat az
adasvételi szerzodés hatdlybalépését kovetd 8 napon beliill kell megfizetnie.
Amennyiben a vevd a vételdrat hitelbdl, tdmogatasbol szeretné megfizetni, Ugy a
folyositds napjan kell a vételar teljes Osszegét megfizetni az eladd részére, amely
idépontig Nagyatiad Varos Onkormanyzata a tulajdonjogét fenntartja.

A vételar megfizetését kovetden kiilon nyilatkozat kiaddsdaval jarul hozza Nagyatad
Viros Onkorményzata a tulajdonjog ingatlan-nyilvantartdsi dtvezetéséhez.

Nyilatkozatot arra vonatkozoan, hogy tudomasul veszi €s elfogadja, hogy az adasvételi
szerz6dés hatdlyba 1épésének napja, a Magyar Allam el8vasarldsi jogardl lemondé
nyilatkozatnak Nagyatdd Varos Onkorményzata 4ltal torténd kézhezvételének napja.
Nyilatkozatot arra vonatkozéan, hogy kartalanitasi igény benyujtasa nélkiil tudomdsul
veszi és elfogadja, hogy amennyiben a Magyar Allam vagy a Somogy Megyei
Onkormanyzat éIni kivan eldvasarldsi jogdval, igy a Nagyatad belteriilet 2177/32/A/3
helyrajzi szamu, természetben a Nagyatad, Erkel Ferenc utca 1/C. szam alatti lakasra az
adasvételi szerz6dés nem keriil megkotésre, vagy nem 1€p hatdlyba, s a pédlyazati eljaras
nyertesének az daltala megfizetett palydzati biztositék 0Osszege, kamat nélkiil
visszafizetésre keriil.
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Nyilatkozatot arra vonatkozoéan, hogy a nemzeti vagyonrdl sz6lé 2011. évi CXCVIL
torvény 3. § (1) bekezdés eldirdsai szerint atlathaté szervezetnek mindsiil vagy
természetes személy.

Nyilatkozatot arra vonatkozéan, hogy az adasvételi szerzddés elkészitését vallalja, vagy
azt Nagyatdd Varos Onkorményzata készitse el.

Nyilatkozatot arra vonatkozdan, hogy a teljes vételar megfizetéséhez igénybe vesz-e
barmilyen hitelt vagy tdmogatdst. Amennyiben igen, mekkora Osszegre és folydsitdsa
mikor varhato, esetlegesen egyéb fontosnak itélt feltétel.

Nyilatkozatot arra vonatkozéan, hogy tudomadsul veszi és elfogadja, hogy a lakds a
teljes vételar megfizetését kovetden vehetd birtokba.

Nyilatkozatot arr6l, hogy a pdlydzati felhivdsban részletezett feltételeket teljes
terjedelemben, maradéktalanul elfogadja.

Felhivom a palydzok figyelmét, hogy csak a fenti tartalommal és hatariddben benyujtott
palyazat tekinthetd érvényesnek.

Téjékoztatom a palydzokat, hogy a nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVI. torvény
eldirdsai szerint Nagyatdd Varos Onkormdnyzata adéasvételi szerzOdést csak természetes
személlyel vagy atlathat6 szervezettel kothet.

13. A palyazat modositasara, visszavonasara vonatkozo eldirasok:
A palyazé a pélyazat benyujtdsara nyitva allo, a 11. pontban feltiintetett palyazati hatarido
lejartaig palyazatat barmikor visszavonhatja, vagy médosithatja.

14. A palyazat érvénytelenségére vonatkozo eléirasok:

Ervénytelen a palydzat, ha:

Olyan ajanlattevd nyujtotta be, aki nem jogosult részt venni a pédlyazati eljardson.

Azt a pdlyazé a 11. pontban feltiintetett hatdrid6 utdn, vagy nem a 12. pontban
meghatdrozott tartalommal nyujtotta be.

Az nem felel meg a palyazati kiirdsban, a jogszabdlyokban, a vonatkozo
onkormdnyzati rendeletekben foglaltaknak.

A pélydz6 a pélydzaton vald részvétel biztositékat nem, vagy nem a 10. pontban
foglaltak szerint helyezte letétbe.

Olyan ajanlattevé nyujtotta be, akinek az onkormdnyzattal szemben lejart tartozdsa
van, tovabbd, aki az Onkormdnyzattal vagy intézményével szerzodésbe foglalt
véllaldsait nem teljesitette.

15. A palyazati versenytargyalasra vonatkozoé eldirasok:

a)

b)

c)

d)

A versenytargyalds helye: Nagyatddi Polgarmesteri Hivatal 2. emeleti, 216. szdmu
iroddja (7500 Nagyatid, Baross Gabor utca 9.).

A versenytargyalds idOpontja palydzat benyujtasa esetén: 2023. marcius 22-én szerdan
9 6rakor.

A lakésra az alap vételdrara folyo nyilt licites palyazati versenytargyaldst, a palyazatot
benydjtok részvételével Nagyatdd Viros Onkorményzata Képviseld-testiiletének
Gazdasagi Bizottsdganak képviseldje €s a Miiszaki és Vagyongazdalkoddsi Iroda
koztisztviseldje folytatja le.

Tobb palyazat benyujtasa estén a minimaélis licitemelés mértéke 10.000 Ft.



e) A lakds tulajdonjoganak elnyerése:
A pélyazati licit eredményét a Gazdasigi Bizottsdg képviseldje hirdeti ki, és
tdjékoztatja a palyazokat arrdl, hogy az adasvételben a dontést Nagyatdd Varos
Onkorményzata Képvisel6-testiilete a versenytargyaldst kovetd iilésén hozza meg.

f) A versenytargyaldasrol jegyzokonyv késziil, amelyet a pélydzati targyalds minden
résztvevdje koteles aldirni.

16. A lakas tulajdonjoganak elnyerése:

A lakds tulajdonjogdt — a Magyar Allam és a Somogy Megyei Onkormdnyzat eldvasarlasi
jogéanak fiiggvényében — az érvényes palydzatot benyujté palydzati ajanlattevok koziil az nyeri
el, aki a versenytargyaldson a legmagasabb vételar megfizetésére tesz ajanlatot, és a nyilt
licites eljaras eredménye alapjan Nagyatdd Viros Onkormanyzatinak Képviseld-testiilete
vev0jéiil a versenytargyaldst kovetd iilésen kijeloli.

17. A palyazat Kiirdja a palyazat eredménytelenné nyilvanitasanak jogat fenntartja!

Az ingatlan Nagyatddi Polgarmesteri Hivatal Miiszaki és Vagyongazdalkodasi Iroda
munkatérsdval eldre egyeztetett idOpontban megtekinthetd (7500 Nagyatdd, Baross Gabor
utca 9. Telefon: 82/504-541, 30/217-5237).

Részletes pélydzati anyag datvétele Nagyatddi Polgdrmesteri Hivatal Miszaki és

Vagyongazdélkodasi Irod4jandl (7500 Nagyatdd, Baross Géabor utca 9. Telefon: 82/504-541,
30/217-5237).

Nagyatad, 2023. februar 1.

Ormai Istvan
polgarmester
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ELOZMIENY

Ormai Istvan, mint a Nagyatdd Viros 6nl(01'méltyzat polgarmestere mepbizta Bosnyak
Janos ev. ingatlanvagyon szakértét (7400 Kaposvar, Pipacs u. 48. Reg.szdma: 14/2009), azzal,
hogy a Nagyatid, belterilet 2177/32/A/3 helyrajzi szdmil, a természetben. Nagyatad, Erkel

Ferenc ufca 1/C. szdm alatti 106 m? nagysagd lakas értékbecslését végezze el.

Az ingatlan értékbecslése ingatlan drtdhesitése céljabol kertil felhaszndlasra,

A fenti helyrajzszam alatti ingatlan értékbecslését Bosnyak Janos ev. elvéllalta és az érvényben
1évd vagyonértekelési rendeletek és szabalyozasok alapjin azt elvégezte.

EREE-TANDSITYANY

AZ ERTEKELT INGATLAN MEGNEVEZESE , ALAPINFORMACIOK

Ertékelt vagyontargy: tdrsashazi lakds

Cime tulajdoni lap szerint Nagyatad, Erkel Ferenc utca 1/C.

Cime természetben:

7500 Nagyatad, Erkel Ferenc utca 1/C,

Hrsz:

2177/132/A/13

Mdivelési aga tulajdoni lap szerint: Iakas

Ingatlan hasznositasi forméaja; lakés + gépkocsi tarold

tékelt vagyontargy tulajdonosa. | Nagyatad Vros Onkormanyzat
- L0 (7500 Nagyatad, Baross GAbor uica 9.

).

Tulajdoni arany 1/1

Ertékelt jogallas: ‘tulajdonos

Ertékelés fordulonapia: 2023.02.01

Helyszini szemle idépontja: 2023, 01.12.
Ervényes 0 o 6hénap

- | Az értékelés célja:

Piaci, forgalmi érték megdllapitdsa

| Ertékelési szempont:

ingatlan forgalmi éricét.

Altaldnos éridkelési modszerrel megallapitani az

Ertékelt vagyonelemek:

6-hatso terasz, |

Eriékelt tertiet:

106 m? (lakds 88 m? - gk, throl6 18 m?)

Lﬂel_épitmények darabszama

Alkalmazott modszerek

apott eredmények

Koltség alapt Lakas (88.m*) - 21 450 .000,-Ft
25700 000,-Ft | Gk . tarolo(18 m?) — 3 847 500,-Ft
.- | Plsé-hdtso terasz: 452 251
Piaci it
osszehasonlité

Ormat Istvan (Nagyatdd Varos Polgdrmestere

7500 Nagyatéd, Baross Gébor utca 9.

szitelte: Bosnyak Jonos ingatlanvagyon szakértd, 7400. Kaposvér, Pipacs u. 48. Tel./fax: 82/312-137
b.: 06-70/335-7646. E-mail: bosnyaklorinezy@ t-online.hn Reg.szém: 14/2000

)

[Datum]




Ertékbecs!s:

Tev.kod: 683102,683101,683103.

Bosnydk Janos ingaflanvagyon szakérté
7400. Kaposvar, Pipacs u. 48. Tel./fax: 82/312-137 Mob.:06-30/247-2545,
E-mail cim: bosnyaklorinczy(@t-online. hu Reg. szdm: 14/2009, Nyt.szdm: 30235082

A helyszini szemle, a rendelkezésemre 4116 dokumentdcick alapjan a kovetkezékben

1észletesen kifejtett éridknoveld és értékesokkents tényezék fi gyelembevéielével az ingatlan,

8920 000 Ft

- Dpery-teher és igényment

Korlatozasok, amelyek mellett a megillapitott éreék érvényes:

A helyszini szemle megéllapitdsait, az értékbecslés téieles részletezését, az alkalmazott
korrekeids tényezoket jelen forgalmi értékbecslés tovabbi fejezetei tartalmazzdk, melyelkel
jelen értéktantisitvany szoros egységet alkot, azok nélkiil érielmezése és fethasznalasa nem

megengedett.

Vs
OSHLAR Janos ev.

_R;B;gﬂ], )

{Datum]

Készitetie: Bosnydk Jinos ingatlanvagyon szakérid, 7400. Kaposvir,

Mob.: 06-70/335

Pipacs u, 48, Tel flax: 82/312-137

-7646. E-mail: bosnyaklorinczy@ t-online.m Regszdm: 14/2009

%




JELENTES OSSZEFOGLALG

Térgy: Nagyatad véros belteriiletéhez tartoz6,2177/32/A/3 hrsz. alatti, 106 m? alapterileti)
I+ 3 félszobds Gsszkomfortos tarsashézi lakas (gépkocsi taroléval) forgalmi értékénck a
megallapitasa. ,

Elvégeziem a fent nevesitett ingatlan értékelését 2023.01.12-¢i helyszini szemle alapjan és
ténymegallapitdsaimat az alabbiakban foglalom éssze:

Az értékelés célja, hogy 2023 02.01-i érvénnyel kifejezzitk a tiszta tulajdonjoga
vagyontargy valés piaci értékét, amennyiért az a nyilt piacon értékesitheté.

A valds piaci érték az a becsilt osszeg, amelyen varhaté, hogy a vagyontdrgy egy érdekel
vevd és egy drdekell elads kizott gazddt cserél, mikozben mindkét fél kényszertdl mentesen
Jar el, és mindkét fél kell6képpen tudatdban van a vonatkozs tényeknek, a jogegyenibség
alapjdn.

A tiszta tulajdonjogit ingatlan meghatdrozhatd, mint az az abszoliit vagyon, amely mentes
minden vagyonériékit joglol, de aldrendelt az dllami kisajdtitasi jog korldtozasainalk és
addzasnak. A valés piaci  értékmek a szabdlyos  felszdmoldsi  alapjdn  torténé
meghatdrozdsandl, a szabdlyos felszdmoldsi (ikvidécios) érték tgy hatérozhatoé meg, mint az a
becslilt dsszeg, amelyet a vagyon részeiben, nyilt piacon, térgyalds alapjan toriénd eladésbdl
lehetne realizéini, ésszerii idétartamot (6. honap) engedve a tranzakeis lebonyolitaséra. A
vagyontargyat felajanlanék értékesitésre ,amint® és ,ahol” van alapon.

A jelentés azonositia az énékelt vagyontargyat, ismerteti az értékmegallapité vizsgalat jellegéf,
bemutatja az értékré! alkotoft kbvetkezietéseke!, az alkalmazott értékelési médszereket

Az értékelés targyat jelentd ingatlan Nagyatad, belteriilet Erkel Ferenc utca 1/c szdm alatt
helyezkedik el. A teriilet konnyen megkozelithetd szilard burkolatd Gton az Arpad utcabol,
Foldrajzi elhelyezkedése a véros centruménak délkeleti részén talalhaté. Koryezetében
hasonl6 tipust lakéhdzak, tobblakasos Epitletek €s technikai,- élelmiszer druhdzak vannak.
A nagyon j6 fekvésii ingatlanté] 500 méteren beliil szinte a varos valamennyi szocialis
szolgaltatd és kozintézmény elérhets,

Maga az értékelt ingatlan az Erkel utca bejaratanak ¢lsd negyedében, az elsd harom lak4st
magaba foglald épiilet harmadik lakasaként foglal helyet. Kiilsé szemlélés alapjan kedvezs
benyomdst kelt. A kozitté! beljebb, fivesitett elkert taldlhaté az épiilet bejarata el6tt, A
lakds bejarata az utcafront fel§l van, egy 3,19 m*-es teraszrél lehet a lakasba jutni. A z
¢piilet déli oldalahoz csatlakozik a geépkocsi térold bejarata, amelynek alapterilete 18,08
m?, beletartozik a lakds szdmitott és nyilvantartott (106 m?) alapteriiletébe. Ennek oka,
hogy a gépkocsi tarolé tetbtere beépitésre keriilt, amely a lakds részét képezi (9,31 m2es
szoba)!, '
Az épiilet szerkezete Ichetdvé teszi, hogy a gépkocsi térolé helyisége — kisebb dtalakitdssal
— lakhatéva véljon. Bz értékndveld tényez0ként is figyelembe vehetd.

Az értékelt lakés elrendezése jo, belsd allaga kozepes. A varos kozmii halézatdra be van
kotve. Informéciém szerint kozmij vezetékezése meg az eredeti, padozata elfogadhato,
belst szerelvényezése j6. A konyha bitorozasa még hasznalhaté, de elavult, régi, célszerii
annak cseréje.

Az épiilet kiils &s belsd falazata tégla, homlokzata vakoli, festett. A lakéds belsé helyiségei
»» 1isztité” fehér festést kaptak.

! Lasd: Alaprajz

[Datum}

Készitctte: Bosnydk Janos ingatlanvagyon szakérts, 7400, Kaposvir, Pipacs u. 48. Tel /fax: 82/312-137
Mob.: 06-70/335-7646, E-mail: bosnyaklorinezy(@ t-online.hu Regszim: 14/2009
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Hidnyossagként megallapithat6, hogy a tetétéri ablakok faszerkezete karbantartas hisny4t
mutatja, azok feljftdsa nem tortént meg,

A lakas udvar fel6li részén megépitett ,hdtsd” terasz (10,21 m?) miiszaki é4llaga jo,
felfagyas nyomait nem észleltiink. Az épitlethez tartozé héisé kert miivelése clhanyagolt a
gondozis hidnya miatt. Az épiilet fetOszerkezete stabil, cserdp fedésti, szigetelt, kulsé
szemlélés szerint hibat nem észleltiink,

Osszességében megallapithatd, hogy az értékelt lakds miiszaki 4llaga jo, funkcidjanak
megfelel.

Az értékbecslés végrehajtisa el6tt megvizsgaliam:
e Az ingatlan elhelyezkedését, méretét és hasznossagat, muszakl allagat

L o Az adasvétel targyat képez6 hasonld ingatlanokat

- A fentick vizsgalata alapjan megallapitist nyert, hogy az orszdgosan is emelkedd
ingatlanok forgalmi értékének novekedése Nagyatad varosban is tapasztalhatd. A varosban
2020 Ota Srtékesitésre kerilt tArsashazi lakdsok atlagos forgalmi érickének a novekedése
. eléri a 25-30%-t is. 2019-es &v statisztikai mutatéja hasonlé 4llaga lakasok esetében 170-
. 190 000,-Ft/m? arat Ichetett alapul venni. Napjainkban (Aradi, Hunyadi, Kodély, Somssich,
.- Czindry Tallidn utca) 250-300 000,-Ft/m? aron keriiltek értékesitésre, de taldlkoztunk mar
~380-400 000 Ft/m? arral is.
Az clvégzett vizsgélat alapjan véleményem szerint az értékelt vagyontargyak 2023.02.01.-
o én érvényes valos piaci értéke, amelyért nyift piacon értdkesithetd u jelenlegi dllapotdban

Helyrajzi szam: 2177/32(A/13 | Jelenlegi érték
Forgalmi érték 28 920 000,-Ft
Azaz huszonnyolemillié kilencszazhiiszezer forint

Osszegezve: Az értékeld jelentésnél alapot szolgaltatott a 2020-22 évi realizalt ingatlanok
adatai, a vallalasok és korlatozé feltételezésekkel egyiitt.

A jelenlegi érték meghatdrozdsdnal pedig az Osszehasonlitdsra alkalmas ingatlanok
orgalmi értéke, amely jobban megkozeliti az értékelés targyat képezd ingatlan jelenlegi
orgalmi értékét.

Vizsgélatot ez esetben sem folytattam a jogcimre, vagy az értékelt ingatlannal szemben
nnallé kotelezetiségekre vonatkozdan.

megillapitott érték AFA nélkiili netté érték,

érickelés soran 2023.01.10 —én kiallitott , Tulajdoni lap- méasolat - szemle”, valamint a
_z__(lcydonos altal biztositott alaprajz és a térképszelvény és a varosrész kézmi hélozat
képe alit a rendelkezésemre, A becsiilt értéket az esetben tartom fenn, ha a hiteles
oni lap nem tartalmaz az &rickelésben szerepld tulajdoni laptol eltérd bejegyzéseket,

mérést végezie ¢s a jelentést készitette:

&%
7 g Uansz k /"5‘——*-:/
Ad Posvg

Nytl ’P Gs a5,
Sz 302350 82 %gatlanvagyon szakért

Kaposvar, 2023.01.16.

[Détum]

osnydk Jénos ingatlanvagyon szakérid, 7400. Kaposvir, Pipacs u. 48. Tel /fax: 82/312-137
70/335-7646. E-mail: bosnyaklorincay@ t-onlinehw Regszédm: 14/2009
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