Nagyatad Varos Polgarmesterétol

Ugyiratszam: JE/1-2/2023.

ELOTERJESZTES
Nagyatdd Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének 2023. februdr 23-i iilésére

az onkormanyzati tulajdonban 1évé lakasok bérletérol szol6 18/1996. (VIL. 1.) 6nkormanyzati
rendelet médositasarol

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Nagyatad Varos Onkormédnyzata Képvisel-testiiletének az onkorményzati tulajdonban 1év lakdsok
bérletérdl szolé 18/1996. (VIL. 1.) dnkorményzati rendelete alapjdn az dnkormdnyzat tulajdondban
allo lakasok szocialis helyzet alapjan, piaci alapon vagy kozcélu feladat elldtdsahoz biztositott bérlet
utjan keriilnek hasznositasra.

Attekintésre keriilt a szocidlis helyzet alapjdn torténd bérbeadds feltételrendszere, a bérbeaddst
megel0z0 palyézati eljards rendje, a szocidlis alapon kotott lakasbérleti szerz6dés idOtartaméra €s
meghosszabbitdsara vonatkoz6 szabdlyozds, valamint a szerzddés megsziinésének rendeletben
rogzitett esetel.

Modosul a szocidlis bérlakdsok pdlyazati eljardsidban jovedelemként figyelembe vehetd és a
jovedelemnek nem mindsiilo ellatdsok kore. A jovedelem igazoldsdhoz sziikséges dokumentumokat
a rendelet taxative hatdrozza meg.

Szocidlis alapon kiirt lakdspalydzat esetén tovabbra is az tekinthet6 szocialis raszorulé személynek,
akinek — a vele egyiitt koltozokre is tekintettel — az egy fore jut6 havi netté jovedelme és a vagyona
nem haladja meg a rendeletben meghatarozott értékhatart.

Az elmult években jelentdsen emelkedett a minimdalbér, a garantdlt bérminimum, a nyugdijak, a
nyugdijszeri ellatdsok, valamint az egyéb rendszeres pénzellatisok Osszege. Ezt a véltozéast a
rendeletben meghatéarozott jovedelemhatdrok nem kovették, ezért javaslom az egy fore juté havi
nettd6 jovedelemhatir megemelését, egyszemélyes hdztartds, vagy gyermekét egyediil neveld
személy esetén 99.750 forintr6l 142.500 forintra, tobbszemélyes haztartds esetén 85.500 forintrdl
128.250 forintra. A rendelet médositasaval szélesebb tarsadalmi réteg szdmaéra biztosithat6 szocilis
alapon bérlakds, és novelhetd a minimalbérbdl vagy garantdlt bérminimumbdl él6, gyermeket
neveld csaladok lakhatési esélye.

Modosulnak a szocidlis alapon kotott lakdsbérleti szerzodés meghosszabbitdsdra vonatkozo
szabdlyok 1is. A bérbeadd kotelezettsége lesz tdjékoztatni a bérlot bérleti jogviszonya
megszinésének idOpontjardl, szerz0dés kérelmére torténd meghosszabbitdsdnak lehetdségérdl és
feltételeirdl, a bérlonek, pedig a bérleti jogviszonya megsziinését megeldzd 30 nappal kell kérnie
bérleti szerz6désének meghosszabbitasat.



A lakdsbérlet megsziinésének esetei kozott a jelenlegi szabdlyozds nem sorolja fel a Iényeges
kotelezettségszegések kozott a bérlemény koziizemi dijainak és koltségeinek a szolgéltatd vagy a
bérbeadé részére torténé megfizetésének elmulasztisat, de a bérleti szerzédésekben szerepel. Igy a
rendelet-tervezet szerint sziikkségesnek tartjuk ezt szabalyozni.

Kérem a Képviselo-testiiletet, hogy a rendelet-tervezetet fogadja el.

Nagyatad, 2023. februar 17.
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Hatasvizsgalati lap

a Nagyatad Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
az onkormanyzati tulajdonban 1évé lakasok bérletérol szo6lo
18/1996. (VII. 1.) 6nkormanyzati rendelete médositasarol szol6 onkormanyzati rendelet
varhato hatasai
— a jogalkotasrol szol6 2010. évi CXXX torvény (Jat.) 17. § (2) bekezdése alapjan —
az alabbiak szerint osszegezhetok:

1. Az 4j rendelet megalkotasanak valamennyi jelentosnek itélt hatasa, kiillonosen:

1.1. A rendelet tarsadalmi hatasa:

Emelkedik a kérelmezd szocidlis raszorultsdgdnak megallapitdsdndl figyelembe vehetd egy
fore jutd havi netté jovedelemhatdr, ezaltal szélesebb tarsadalmi réteg szamara biztosithatd
szocidlis alapon bérlakds, és novelhetd a minimalbérbdl vagy garantdlt bérminimumbdl €16,
gyermeket neveld csalddok lakhatési esélye.

1.2. A rendelet gazdasagi és koltségvetési kihatasa:
A rendelet-tervezetben foglaltak végrehajtasdnak gazdasagi, koltségvetési hatdsa nincs.

2. A rendelet kornyezeti és egészségiigyi kovetkezményei:
A rendelet-tervezetben foglaltaknak kornyezetre gyakorolt hatdsa és egészségiigyi
kovetkezménye nincs.

3. A rendelet adminisztrativ terheket befolyasolé hatasa:
A rendelet-tervezetben foglaltak végrehajtdsaval tobblet adminisztraciés terhet nem
keletkezik.

4. A rendelet megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhaté
kovetkezményei:

A rendeletben elvégzett modositdsok sziikségesek a szocidlis helyzet alapjan torténd
bérbeadds feltételrendszerére, a bérbeadast megel6zd palyazati eljards rendjére, a szocidlis
alapon  kotott lakdsbérleti szerz6dés meghosszabbitisara, valamint a szerzddés
megszlinésének eseteire vonatkozé egyértelmii szabdlyozas megteremtéséhez.

5. A rendelet alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételek:

A rendelet-tervezet elfogaddsa esetén a rendelet alkalmazédsa a jelenlegihez képest tobblet
személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételt nem igényel.

Nagyatad, 2023. februar 17.

dr. Kovacs Ildiko
jegyzd



Nagyatad Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
«../2023. (... ...) onkorméanyzati rendelete

az onkormanyzati tulajdonban 1évé lakasok bérletérol szol6 18/1996. (VII. 1.) onkormanyzati
rendelet modositasarol

Nagyatad Varos Onkormanyzatdnak Képviseld-testiilete a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint
az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabdlyokrdl szélo 1993. évi LXXVIIL torvény 3. § (1)
bekezdésében és a 2. szdmu mellékletében kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi
onkormdnyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjdban meghatédrozott
feladatkorében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

1. §

(1) Az 6nkorményzati tulajdonban 1év6 lakdsok bérletérdl sz6l6 18/1996. (VIIL. 1.) dnkormanyzati
rendelet 4. § (2) és (3) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezések 1épnek:

»(2) Az egy fore juto jovedelem szdamitdsandl a kérelem benyiijtdsdt megelozo egy év, villalkozdsbol
szdrmazo jovedelem esetében a kérelem benyiijtdsdt megelozo ado év jovedelmét kell figyelembe
venni.

(3) Jovedelemnek mindsiil — a (3a) bekezdésben foglalt kivétellel, valamint figyelemmel a (3b) és (3c)

bekezdésben foglaltakra — az elismert koltségekkel és a befizetési kotelezettséggel csokkentett

a) a személyi jovedelemadorol szolo 1995. évi CXVIL torvény (a tovdbbiakban: Szjatv.) szerint
meghatdrozott, belfoldrol vagy kiilfoldrol szdrmazo, megszerzett vagyoni érték (bevétel),
ideértve a Szjatv. 1. szamu melléklete szerinti adomentes bevételt, és

b) azon bevétel, amely utdn az egyszertisitett vdllalkozoi adordl szolo torvémy, a kisadozo
vdllalkozdsok tételes adojdrol és a kisvdllalati adorol szolo torvény, a kisadozo vidllalkozok
tételes adojdrol szolo torvény vagy az egyszertisitett kozteherviselési hozzdjdruldsrol szolo
torvény szerint adot, illetve hozzdjdruldst kell fizetni.”

(2) Az 6nkorményzati tulajdonban 1év6 lakdsok bérletérdl szl 18/1996. (VIIL. 1.) dnkormanyzati
rendelet 4. §-a a kovetkez (3a)—(3c) bekezdéssel egésziil ki:

,»(3a) A (3) bekezdésben foglaltaktol eltéroen e rendelet alkalmazdsaban nem mindsiil jovedelemnek

1. a rendkiviili telepiilési tamogatds, valamint a lakhatdshoz kapcsolodo rendszeres kiaddsok
viseléséhez, a gyogyszerkiaddsok viseléséhez és a lakhatdsi kiaddsokhoz kapcsolodo hdtralékot
felhalmozo személyek részére nyiijtott telepiilési tamogatds,

2. arendkiviili gyermekvédelmi tamogatds, a Gyvt. 20/A. §-a szerinti tdmogatds, a Gyvt. 20/B. §-
dnak (4)-(5) bekezdése szerinti potlék, a neveldsziilok szamdra fizetett nevelési dij és kiilon
elldtmdny,

3. azanyasdgi tdmogatds,

4.  a nyugdijprémium, az egyszeri juttatds, a tizenharmadik havi nyugdij, a tizenharmadik havi
elldatds és a szépkoriiak jubileumi juttatdsa,

5. asiulyos mozgdskorldtozott személyek pénzbeli kozlekedési kedvezményei



(3Bb) A (3) bekezdés alkalmazdsdban elismert koltségnek mindsiil a Szjatv-ben elismert koltség,
valamint a fizetett tartdsdij.

(3¢) A (3) bekezdés alkalmazdsdaban befizetési kotelezettségnek mindsiil a személyi jovedelemado, a
magdnszemélyt terhelo egyszerisitett kozteherviselési hozzdjdrulds, a tdarsadalombiztositdsi jarulék,
a nyugdijjdrulék és az egészségiigyi szolgdltatdsi jarulék.”

(3) Az onkormadnyzati tulajdonban 1évé lakdsok bérletérdl szold 18/1996. (VII. 1.) énkormdanyzati
rendelet 4. § (4) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»(4) Jovedelem igazolhato:

a)  havonta, rendszeresen mérheto jovedelem esetén a kérelem benyiijtdsdt megelozo egy év netto
dtlagkeresetérol szolo munkdltatoi igazoldssal, vagy a folydsito szerv dltal kidllitott
igazoldssal,

b)  munkanélkiili elldtdasrol a jardsi hivatal dltal kidllitott igazoldssal,

c)  munkanélkiili elldtdsban nem részesiilo, regisztrdalt munkanélkiili esetén a jdrdsi hivatal erre
vonatkozo igazoldsdval,

d)  nyugdijban vagy nyugdijszerti elldatasban részesiilo esetén a folyosito szerv dltal év elején
megkiildott, a nyugelldtds havi oOsszegére vonatkozo igazoldssal és az utolso havi
nyugdijszelvénnyel vagy folyoszdmla kivonattal,

e) a nem havi rendszerességgel szerzett, illetve vdllalkozdsbol szdarmazo jovedelem esetében az
illetékes adohatosdg dltal — a kérelem benyiijtdsdt megel6zo ado év személyi jovedelemado
alapjdarol — kidllitott igazoldssal, az adobevalldssal le nem zdrt idoszakra vonatkozoan a
vdllalkozo dltal tett nyilatkozattal,

f)  osztondij esetén a kérelem benyiijtdsdt megelozo egy évre vonatkozo, a folyosito szerv dltal
kidllitott igazoldssal.”

(4) Az onkormanyzati tulajdonban 1évé lakdsok bérletérdl szold 18/1996. (VII. 1.) énkormdanyzati
rendelet 4. § (6) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»(0) A kérelmezovel egyiitt koltozni kivano csalddtag alatt a Polgdri Torvénykonyvrol szolo 2013. évi
V. torvény 8:1. § (1) bekezdésének 2. pontja szerinti hozzdtartozot kell érteni.”

2.8

Az Onkorményzati tulajdonban 1€v0 lakasok bérletérdl szolo 18/1996. (VII. 1.) dnkorményzati
rendelet 5. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(1) Szocidlisan rdszorulé az a személy, aki — a vele egyiitt koltozokre tekintettel is — az aldbbi
feltételeknek egyiittesen megfelel
a) egy fore juto havi netto jovedelme — a rendeletben meghatdrozott jovedelem szdmitdsi idoszak
alapjdan — nem haladja meg
aa) egyszemélyes hdztartds, vagy gyermekét egyediil nevelo személy esetén a szocidlis vetitési
alap osszegének 500 %o-dt.
ab) tobbszemélyes hdztartds esetén a szocidlis vetitési alap dsszegének 450 %o-dt.
b)  nem rendelkezik olyan hasznosithato ingatlannak, jarmiivel, tovdbbd vagyoni értékii joggal,
amelynek
ba) egyiittes forgalmi értéke a szocidlis vetitési alap osszegének nyolcvanszorosdt, vagy
bb) kiilon-kiilon szdmitott forgalmi értéke, illetve Osszege a szocidlis vetitési alap osszegének
negyvenszeresét meghaladja.”



3.8

Az Onkorményzati tulajdonban 1évd lakdsok bérletérdl szolo 18/1996. (VII. 1.) dnkorményzati
rendelet 7. §-a a kdvetkezd (6) bekezdéssel egésziil ki:

»(6) A pdlydzok koziil azzal nem kotheto bérleti szerzodés, akinek onkormdnyzati bérlakdsra fenndllo
kordbbi bérleti jogviszonya neki felrohaté magatartds kovetkezményeként sziint meg.”

4. §

Az Onkorményzati tulajdonban 1€v0 lakasok bérletérdl szolo 18/1996. (VII. 1.) dnkorményzati
rendelet 8. §-a helyébe a kovetkezo rendelkezés 1€p:

8. §
(1) A lakdsbérleti szerzodés legfeljebb ot évre megdllapitott hatdrozott idore szolhat.

(2) A hatdrozott ido lejdrtdt 60 nappal megelozoen a bérbeado irdsban tdjékoztatja a bérlot bérleti
jogviszonya megsziinésének idopontjdarol, valamint a bérleti szerzodése kérelmére torténo — ujabb,
legfeljebb 5 éves, hatdrozott idotartamii — meghosszabbitdsdnak lehetoségérol és feltételeirol.

(3) Amennyiben a bérlo a bérleti jogviszonya megsziinését megelozo 30 nappal bérleti szerzodésének
meghosszabbitdsdt kéri, a Humdn Kozszolgdltatdsok Bizottsdga feliilvizsgdlja a bérlo és a vele egyiitt
lakok jovedelmi, vagyoni és szocidlis helyzetét.

(4) Ha a feliilvizsgdlat alapjdn a bérlo vdltozatlanul szocidlisan rdszorulo személynek szdamit, a
Humdn Kozszolgdltatdasok Bizottsdgdnak — a bérlo bérleti jogviszonya meghosszabbitdsdra
vonatkozo — dontése alapjin a bérbeado a lakdsbérleti szerzodést annak lejdrata napjdn, de
legkésobb a lejdrat napjdtol szdmitott 15 napon beliil meghosszabbitja.

(5) Nem hosszabbithato meg tjabb, legfeljebb 5 éves, hatdrozott idore a bérleti szerzodés, ha e
rendelet 29. §-a szerint a lakdsbérleti szerzodés felmonddsdnak lenne helye.

(6) Amennyiben a feliilvizsgdlat sordn a bérlé azért nem tekintheté rdszorulonak, mert az egyiitt
lakokra is tekintettel a csalddban az egy fore juto jovedelem a szocidlis vetitési alap osszegének
450 %- dt, illetve egyediil dllo, vagy gyermekét egyediil nevelo esetén a 500 %-ot meghaladja, és a
bérlo jovedelemvdltozdsa olyan idoszakban kovetkezett be, amely miatt a bérlo, az ondllo lakds
megszerzéséhez sziikséges jovedelmet nem szerezte meg, ugy a bérlo kérelmére a Humdn
Kozszolgaltatdsok Bizottsdga donthet a lakdsbérleti szerzodés legfeljebb 5 évi, hatdrozott
idotartamra torténo meghosszabbitdsdrol.”

5.8

Az Onkorményzati tulajdonban 1€v0 lakasok bérletérdl szolo 18/1996. (VII. 1.) dnkorményzati
rendelet 29. § (2) bekezdése a kovetkezd j) ponttal egésziil ki:

(Lényeges kotelezettségszegésnek mindsiil kiilondsen:)
) a bérlemény koziizemi dijainak és koltségeinek a szolgdltato vagy a bérbeado részére torténo
megfizetésének elmulasztdsa.”



6. §

Hatalyat veszti az Onkormdnyzati tulajdonban 1évd lakdsok bérletérdl szolé 18/1996. (VII. 1.)
onkorményzati rendelet 23/C. § (2) bekezdése.

7.8
Ez a rendelet 2023. méarcius 1-jén 1ép hatalyba.
Nagyatad, 2023. februar 23.
Ormai Istvan dr. Kovacs Ildiké
polgarmester jegyzo



Indokolas

a Nagyatad Varos Onkormanyzata Képviselg-testiiletének
az onkormanyzati tulajdonban 1évé lakasok bérletérol sz6l6
18/1996. (VII. 1.) onkormanyzati rendelet médositasarél szolo
onkormanyzati rendelethez
(a jogalkotasrol szol6 2010. évi CXXX tv. 18 §-a alapjan)

Altalanos indokolas

Nagyatdd Viros Onkormdnyzatdnak Képviselo-testiilete a lakdsok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL torvény
3. §-dban kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szol6 2011.
évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjdban meghatarozott feladatkérében eljarva
alkotja meg rendeletét.

Az dnkormdnyzati tulajdonban 1évd lakdsok bérletérdl sz61618/1996. (VII. 1.) 6nkormdanyzati
rendelet (tovdbbiakban:Or.) feliilvizsgdldsra keriilt, amelynek sordn sziikségessé valt a
szocidlis helyzet alapjan torténd bérbeadds feltételrendszerének, a bérbeaddst megel6z6
palyazati eljaras rendjének, a szocidlis alapon kotott lakdsbérleti szerz0dés idGtartamara és
meghosszabbitdsara, valamint a szerzodés megsziinésére vonatkozd szabdlyozdsnak a
modositasa.

Részletes indokolas

Az 1. §-hoz: A szocidlis bérlakasok pdlyédzati eljardsdban meghatdrozza a palyazé egy fore
juté jovedelmének megéllapitdsahoz a jovedelem szamitdsdnak iddszakat, a jovedelemnek
mindsiilld bevételeket, a jovedelemnek nem mindsiild, valamint az elismert koltségnek
tekinthetd ellatdsokat és a befizetési kotelezettségek korét.

Tételesen felsorolja azokat a dokumentumokat, iratokat, amelyek a pdalydzati eljardsban
jovedelemnek mindsiild bevételek, ellatdsok igazoldsdhoz sziikségesek.

Pontositja azoknak a hozzéitartozOknak a korét, akik a szocidlis bérlakdsok palyazati
eljarasdban a kérelmezdvel egyiitt koltozni kivand csalddtagnak mindsiilnek.

A 2. §-hoz: Megdllapitja annak az egy fore juté havi netté jovedelemnek és vagyonnak az
Osszegét, amelyek a szocidlis alapon kiirt lakdspalydzati eljardsban a kérelmezd szocidlis
raszorultsdganak megallapitdsdhoz sziikségesek.

A 3. §-hoz: Az Or. 7. §-a kiegésziil a (6) bekezdéssel, amely kizdrja az olyan palydzéval
torténd szerzOdéskotést, akinek felr6haté magatartdsa miatt sziint meg az Onkormanyzati
bérlakasra fennall6 korabbi bérleti jogviszonya.

A 4. §-hoz: A szocidlis alapon kotott lakdsbérleti szerz6dés meghosszabbitdsara vonatkoz6
szabalyokat tartalmazza.

Az 5. §-hoz: A bérld a Iényeges kotelezettségszegéseinek meghatdrozasandl nevesitésre keriil
a bérlemény koziizemi dijainak €s koltségeinek a szolgdltatd vagy a bérbeadd részére torténd
megfizetésének elmulasztdsa is.



A 6. §-hoz: A lakdsok bérletével kapcsolatos kozigazgatasi eljarasokban a dontések egyedi
hatdrozatba foglaldsa nem indokolt, azért az Or.-bdl az erre vonatkoz6 rendelkezést hatalyon
kiviil kell helyezni.

A 7. §-hoz: A rendelet hatdlybalépésérdl rendelkezik.

Nagyatad, 2023. februar 17.

dr. Kovacs Ildiko
jegyzd
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