Nagyatad Varos Polgarmesterétol

Ugyiratszdm: JE/1-6/2023.

ELOTERJESZTES

Nagyatdd Viros Onkorményzata Képviseld-testiiletének 2023. mdjus 4-i iilésére

a Biittner és Tarsai Kft. fejlesztési tervei feltételeinek kialakitasarol

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Biittner ¢és Téarsai Szerszamelemgyart6 ¢és Kereskedelmi Kft. megkereste az
onkorméanyzatunkat a jovobeni beruhdzasi, fejlesztési terveikkel. Ennek elemeként uj
gazdasagi tevékenység inditdsa mellett, az energia dremelkedés miatt alternativ energiaforrast
kivannak létesiteni, a villamosenergia sziikségletiikhoz megujulé energiaforrast akarnak
bevonni. A cég mar sajit teriiletén belill megkezdte a napelemek telepitését egy 1 MW
teljesitményli napelem park épitésével, amely a villamosenergia igényiik mintegy felét fedezi.
A vallalkozas tervezi a napelem park bdvitését, amelyet sajat teriileten beliil nem tudnak
megoldani. A megval6sitds érdekében a teriileti adottsdgok miatt lehetéséget latnak arra, hogy
a telephelyiiktdl nyugatra fekvd, Nagyatdd Varos Onkormdnyzata tulajdondban 4116 Nagyatad
kiilteriilet 0240/3 helyrajzi szdmd, 2 ha 1196 m? nagysagu, osszesen 50,41 Ak értékii, 4
mindségi osztdlyd, szanto, rét és drok miivelési dgu, valamint a Nagyatad kiilteriilet 0240/5
helyrajzi szdmd, 1 ha 5721 m? nagysagd, 39,58 Ak értékii, 4 mindségi osztalyd, rét és szantd
mivelési agu foldteriileteket bevonjdk a haszndlatukba, azokat megvésaroljik.

A Képviselo-testiilet a 2022. december 15-1 iilésén méar targyalt a Biittner és Tarsai Kft.
napelem park létesitési kezdeményezésérol, €s egyben hozzdjarult a laktanya és a vallalkozas
telephelye kozott hizodo, a nagyatadi 0240/1, 0240/3, 0240/4, 0240/5 helyrajzi szamokat
érintd telepiilésrendezési eszk6zok moddositdsdhoz, ,,védelmi erddteriiletrél” | kiilonleges
beépitésre nem szant teriilet - megdjulé energiaforrds teriiletre” a 248/2022. (XII. 15.) szdmu
hatarozatdaval. Ezen eljards meginditasra keriilt, melynek lezardsa 2023. juniusdban varhato.

Az 6nkorményzat tulajdondban all6 ingatlanok értékesitésének koriilményei:

1. A napelem park Ilétesitése engedély koteles tevékenység, 1étesitési engedély a
telepiilésrendezési eszk6zok mddositdsa utan adhato.

2. A termo6fold védelmérdl szolo 2007. évi CXXIX. torvény elbirdsai szerint term6foldon,
mas célu hasznositasi engedély nélkiil kizardlag kis teljesitményli erému (0,5 MW-ndl
kisebb névleges teljesitoképességli kiseromii) helyezhetd el, maximum 15 Ak/ha értékii
foldteriileten.

3. A létesitési engedély birtokdban a terméfold végleges mds céld  hasznositdsi
engedélyezési eljardst sziikséges lefolytatni.



4. A napelem park megvaldsitdsat kovetden, az tizembe helyezési engedély birtokaban
sziikséges a teriilet miivelési 4gdnak mddositdsa ,.kivett napelem parkra”. Ekkor keriilhet
sor az ingatlanok tényleges értékesitésére.

5. A két onkormdnyzati tulajdond ingatlan mivelési 4ga mezOgazdasigi foldteriilet
(term6fold), hasznositasukat a mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmérdl szol6 2013. évi
CXXIIL torvény, valamint a mez0- és erdogazdasagi foldek forgalmardl szolo 2013. évi
CXXII. torvénnyel Osszefiiggd egyes rendelkezésekrdl és atmeneti szabalyokrdl sz6l6
2013. évi CCXIL. torvény szabalyozza.

6. Termofold addsvétele esetén a vevOnek nyilatkoznia sziikséges, hogy a tulajdonszerzés
idépontjatol szamitott 5 évig mds célra nem hasznositja a foldteriiletet.

7. Nagyatdd Viros Onkormdnyzata mindkét teriiletre tobb évre sz616 haszonbérleti
szerzOdéssel rendelkezik. (2024. szeptember 30. és 2025. szeptember 30. lejarattal)

8. A fenticket meg kell eldznie — a telepiilésrendezési eszk6zok mddositdsanak
engedélyezési eljardsa alatt — a nagyatddi 0240/3 helyrajzi szdmu ingatlan esetében,
annak északi részén mintegy 7 méter szélességben (552 m?) a rendezési tervben szerepld
utszélesség (nagyatadi 0229 hrsz.) nyomvonaldnak levalasztdsa. Ez az ttszélesités érinti
még az 6nkorményzati tulajdond nagyatadi 0230 helyrajzi szami (1.026 m?) foldteriiletet
is. Ezen eljards meginditasra keriilt.

9. A nagyatadi 0240/3 helyrajzi szamu foldteriiletet érint6 onkorményzati ingatlanrendezés
kovetkeztében 2 ha 1196 m? ingatlanbél 2 ha 644 m? nagysagd teriilet keriilhet
értékesitésre.

Az ingatlanok értékesitésére az aldbbiak szerint keriilhet sor:

Az dnkormdnyzat vagyondnak hasznositdsardl sz6l6 30/2008. (IX. 1.) nkorményzati rendelet
(a tovabbiakban: Rendelet) alapjan az Onkormanyzat tulajdondban 4all6 vagyon pélyazati
eljaras keretében értékesithetd. A Rendelet 38. §-a egyes esetekben lehetdséget biztosit a
palyazati rendszeren kiviili értékesités lefolytatdsara. Ebben az esetben figyelemmel kell lenni
a nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény (tovabbiakban: Nvtv.) szabalyozasara,
miszerint ,,Torvényben, valamint a helyi onkorményzat tulajdondban all6 nemzeti vagyon
tekintetében torvényben vagy a helyi dnkormanyzat rendeletében meghatarozott értékhatdr
feletti nemzeti vagyon tulajdonjogdt &atruhazni - ha torvény kivételt nem tesz - csak
versenyeztetés Utjan, az 0sszességében legeldnydsebb ajanlatot tevd részére, a szolgiltatas és
ellenszolgaltatds értékaranyossdgaval lehet.”. Ez az értékhatar évente a Magyarorszag
kozponti koltségvetésérol szolo torvényben keriil meghatdrozasra. 2023. évben ez az érték 25
milli6 forint egyedi brutté forgalmi érték.

A Biittner és Tarsai Kft. hosszi évek 6ta fontos szerepet tolt be a varos gazdasagi életében.
Az egyik legnagyobb foglalkoztato, jelenleg 243 {0 alkalmazottal rendelkezik. Dualis képzés
formdjaban egyiittmikodik a KSZC Nagyatddi Ady Endre Technikum és Gimnaziummal. A
Biittner és Tarsai Kft. a legtobb helyi adot fizetd gazdasagi tarsasdg Nagyatddon.

A megnovekedett energia koltségek megfizetése nagymértékben megneheziti a cég
gazdalkoddsat, akar fejlesztések elmaradasaval, létszamleépitésekkel, bevétel és igy
adobevétel csokkenéssel jarhat. A vallalkozdson kiviil, mind a varos lakossdga, mind az
onkorményzat érdeke a napelem park bovités megvaldsuldsa, mely a nevezett ingatlanok
bevondsa nélkiil nem lehetséges.



A két ingatlan értékbecslését elkészitettiik, amely szerint a nagyatadi 0240/3 helyrajzi szamu
(Gtrésszel csokkentett) 2 ha 644 m? nagysagu, 48,97 Ak értékii foldteriilet értéke 3.097.000 Ft,
a nagyatddi 0240/5 helyrajzi szdmd, 1 ha 5721 m? nagysigi, 39,58 Ak értékii foldteriilet
értéke 2.327.000 Ft.

A fentiek alapjan lathat6, hogy az Onkormanyzati tulajdonud ingatlanok a napelem park
l1étesitését kovetden adhatok el, palydzati eljaras nélkiil. A teriiletek ekkor ,kivett” miivelési
4gba keriilnek, azok értéke valtozik, igy azt netté 800 Ft/m>ben javaslom meghatirozni. fgy a
teriiletek nett6 értéke:

- nagyatadi 0240/3 hrsz. 20.644 m? 800 Ft/m> 16.515.200 Ft

- nagyatddi 0240/5 hrsz. 15.721 m? 800 Ft/m? 12.576.800 Ft

Az énkorményzat tulajdonaban 4116 ingatlanokra vonatkozéan a Magyar Allamot az Nvtv. 14.
§ (2) bekezdése szerint, a Somogy Virmegyei Onkormdnyzatot az egyes dllami tulajdonban
1évd vagyontdrgyak onkormdnyzatok tulajdondba addsardl sz6l6 1991. évi XXXIII. torvény
39. §-a szerint elévasarlasi jog illeti meg. A Magyar Allam elvasdrlasi joganak
megkéréséhez megkotott addsvételi szerzodés sziikséges, melynek egyetlen hatdlyba 1éptetd
rendelkezése az dllam lemondé nyilatkozatdnak megléte.

Az ingatlanok értékesitéséhez sziikséges feladatok 0sszefoglaldsa:

1. Az dnkorményzat fejlesztési elképzelését, érdekét szolgalo utteriiletrész levalasztisa —
onkorményzat feladata.

2. A hatdrozati javaslatban foglaltak alapjan Nagyatdd Varos Onkorményzata és a
Biittner és Tarsai Kft. kozott megallapodds megkotése — kozos feladat.

3. A Biittner és Tarsai Kft. a telepiilésrendezési eszkdzok modositdsanak elfogadédsat
kovetden megterveztetik és engedélyeztetik a villamosenergia ellatdsukat biztositd
napelem park 1étesitését — véllalkozas feladata.

4. Tulajdonosi hozzdjarulds kiaddsa a napelempark Ilétesitéséhez — Onkormdnyzat
feladata.

5. Lefolytatasra keriil a term6fold végleges mas céld hasznositasi engedélyezési eljards —
véllalkozas feladata.

6. A beruhazis a hatdlyos haszonbérleti szerz0dések gazdasagi év fordul6jara, azaz 2023.
szeptember 30. napjdval val6 felmondasit kovetden kezdhetd meg — dnkorményzat
feladata.

7. A napelem park iizembe helyezését kovetden megtorténik az ingatlanok mivelési

dganak moédositasa — vallalkozas feladata.

Mivelési 4g modositasat kovetden adasvételi szerzodések megkotése — kozos feladat.

9. Az eldvésarldsra jogosult szervezetektdl a sziikséges nyilatkozatok megkérése —
onkorményzat feladata.

10. 2023. oktéber 1. napjatdl az addsvételi szerzodés megkotéséig a kiesé haszonbérleti
dijjal megegyezd Osszegli kdrtalanitas Osszeg megfizetése az dnkorményzat részére —
vallalkozas feladata. (2022/2023. gazdasagi évre ez a dij a két foldteriiletre egyiitt
brutt6 296.891 Ft/év)

*

A napelem park megvaldsitdsi, valamint az ingatlanok értékesitési eljarasa soran felmeriilo
valamennyi koltség a vallalkozast terheli.

Tisztelt KépviselO-testiilettdl a hatdrozati javaslatban foglaltak elfogadédsat kérem.



Hatarozati javaslat:

1.

Nagyatdd Vidros Onkormdnyzatdnak Képviselo-testiilete megallapitja, hogy az
onkorményzat tulajdondban dllnak a Nagyatad kiilteriilet 0240/3 helyrajzi szdmu, 2 ha
1196 m? nagysdgi, 6sszesen 50,41 Ak értékii, 4 mindségi osztalyt, vezetékjoggal terhelt,
szanto, rét és arok miivelési agu, valamint a Nagyatad kiilteriilet 0240/5 helyrajzi szamq,
1 ha 5721 m? nagysdgt, 39,58 Ak értékii, 4 mindségi osztalyt, vezetékjoggal terhelt, rét
és szanté muvelési dgu foldteriiletek.

A Képviselo-testiilet megallapitja, hogy a nagyatddi 0240/3 helyrajzi szamu foldteriiletre
2024. szeptember 30. napjdig, a nagyatadi 0240/5 helyrajzi szamu foldteriiletre 2025.
szeptember 30. napjdig hatdlyos haszonbérleti szerzddés keriilt megkotésre.

. A Képvisel6-testiilet egyetért a nagyatddi 0229 helyrajzi szdmu ut rendezési tervi

nyomvonaldnak levdlasztisaval az onkormdanyzat tulajdondban 4116 Nagyatdd kiilteriilet
0230 és 0240/3 helyrajzi szamu foldteriiletekbdl.

A KépviselO-testiilet rogziti, hogy a Nagyatdd kiilteriilet 0240/3 helyrajzi szamu
foldteriilet telekalakitdst kovetden 2 ha 1196 m? nagysagrél 2 ha 644 m?-re viltozik.

A Képviselé-testiilet egyetért a Nagyatdd Viros Onkormdnyzata tulajdondban 4ll6 a
Nagyatdd kiilteriilet 0240/3 helyrajzi szdmd, (telekalakitdst kovetden) 2 ha 644 m?
nagysigu, Osszesen 48,97 Ak értékili, 4 mindségi osztilyu, szdntd, rét €s arok miivelési
4gt, valamint a Nagyatad kiilteriilet 0240/5 helyrajzi szamd, 1 ha 5721 m? nagysig,
39,58 Ak értékli, 4 mindségi osztdlyd, rét és szantd miivelési agd folteriiletek
értékesitésével.

A Képviselo-testiilet az 6nkormanyzat vagyondnak hasznositasardl sz6lé 30/2008. (IX.
30.) onkorményzati rendelet 38. § (6) bekezdés 1.) pontja alapjdn palyazati eljaras nélkiil,
napelem park telepitése céljara értékesiti a tulajdondban all6, a hatdrozati javaslat 5.)
pontjaban nevezett nagyatadi 0240/3 €s 0240/5 helyrajzi szdmu ingatlanjait a Biittner és
Tarsai Szerszamelemgyart6 és Kereskedelmi Kft. (székhelye: 7500 Nagyatad, Taranyi tti
Ipartelep 2744 hrsz., képviseldje: dr. Biittner Tamds Antal iigyvezetd igazgato,
cégjegyzék szdma: 14-09-300297, adészama: 11221739-2-14) részére, mivel a tervezett
beruhdzds Nagyatdd véros gazdasdgi életében meghataroz6 jelentOségli vallalkozds
energia sziikségletének kornyezetkiméld és koltséghatékony biztositasat szolgélja, s igy
kozvetett modon Osszhangban van az Onkormdanyzat érdekével. A napelem park
l1étesitésével a mintegy 250 f6t foglalkoztaté vallalkozds mukodése, tizemeltetése hosszu
tdvon gazdasdgosan fenntarthatd, ezdltal a nagyatddi lakosok anyagi biztonsdga
kiegyensulyozottabba vélhat.

A Képviseld-testiilet a Nagyatad kiilteriilet 0240/3 helyrajzi szamu, 20.644 m? nagysagi
ingatlan vételdrat az el6terjesztéshez csatolt értékbecslés és az ingatlant érintd
valtozadsokat alapul véve brutté 20.974.304 Ft-ban hatdrozza meg.



8.

10.

11

A KépviselO-testiilet megéllapitja, hogy a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI.
torvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 13. § (1) bekezdés €s a Magyarorszag 2023. évi kdozponti
koltségvetésrdl szo16 2022. évi XXV. torvény (a tovdbbiakban: Kvtv.) 5. § (2) bekezdés
b) pontja alapjan a Nagyatad 0240/3 helyrajzi szamu ingatlan tulajdonjogdnak atruhdzasa
nem versenyeztetés koteles, mivel értéke a brutté 25,0 millié6 forint egyedi brutt6
forgalmi értéket nem haladja meg.

A Képviseld-testiilet a Nagyatad kiilteriilet 0240/5 helyrajzi szdamd, 15.721 m? nagysagi
ingatlan vételdrat az el6terjesztéshez csatolt értékbecslés és az ingatlant érintd
valtozdsokat alapul véve brutté 15.972.536 Ft-ban hatdrozza meg.

A Képviseld-testiilet megallapitja, hogy az Nvtv. 13. § (1) bekezdés és a Kvtv. 5. § (2)
bekezdés b) pontja alapjan a Nagyatad 0240/5 helyrajzi szamu ingatlan tulajdonjoganak
atruhdzasa nem versenyeztetés koteles, mivel értéke a brutté 25,0 millié forint egyedi
brutté forgalmi értéket nem haladja meg.

. A KépviselO-testiilet az ingatlanok értékesitési feltételeit az aldbbiak szerint hatdrozza

meg:

a) A Biittner és Tarsai Szerszamelemgyarté €s Kereskedelmi Kft. véllalja, hogy mind a
nagyatddi 0240/3 és mind a 0240/5 helyrajzi szdmu ingatlanok teriiletén 2023.
oktéber 1. napjatol szamitott 5 éven beliil napelem parkot létesit. Amennyiben 5 éven
beliil a napelem park nem valésul meg, Nagyatdad Viros Onkormanyzata jogosult a
jelen jogiigylettdl elallni.

b) Az adasvételi szerzodések megkotésére a napelem park megvaldsuldsa utdn
lefolytatott miivelési ag valtozas atvezetését kovetden keriil sor, helyrajzi szamonként
kiilon-kiilon.

c) A vételarat az adéasvételi szerzodés hatdlybalépését kovetd 8 napon beliil
egyosszegben kell megfizetni az Onkorményzat 10402142-49565149-57521007
szamu koltségvetési szamldjara utaldssal.

d) Biittner és Térsai Szerszdmelemgyart6 €s Kereskedelmi Kft. 2023. oktéber 1. napjatol
az adasvételi szerzodés hatalybalépésének napjdig az Onkormdnyzat részére a
nagyatadi 0240/3 és a 0240/5 helyrajzi szamu teriiletek utdn kiesé haszonbérleti dij
bevételét évente utdlag, kartalanitds jogcimén megfizeti. A kdrtalanitas Osszege a
KépviselO-testiilet dltal adott gazdasigi évre megallapitott brutté haszonbérleti dij
alapjan keriil megallapitdsra. A kartalanitas Osszeg az onkormanyzat részére akkor is
jar, amennyiben 5 éven beliil a napelem park nem val6sul meg.

e) Az adasvételnél kitétel, hogy amennyiben a hatdrozati javaslat 12. pontja szerinti
eldvasdrlasra jogosultak valamelyike €lni kivan eldvasdrlasi jogaval, koteles a
napelem park miikodésének idejére a Képviseld-testiilet dltal meghatarozott, adott évi
aktudlis brutté haszonbérleti dijjal azonos mértékii bérleti dijon a teriiletet bérbe adni
a Biittner és Tarsai Szerszamelemgyarté és Kereskedelmi Kft. részére. Ez a bérleti dij
minden év januar 1. napjatdl a felek kiilon megallapodasa nélkiil a KSH 4ltal el6z6
évre megallapitott fogyasztdiar-index mértékével emelkedik.



12. A Képviseld-testiilet rogziti, hogy a hatdrozati javaslat 5. pontjdban meghatarozott, az
onkormanyzat tulajdondban 4llé ingatlanokra vonatkozéan a Magyar Allamot az Nvtv.
14. § (2) bekezdése szerint, a Somogy Virmegyei Onkormanyzatot az egyes 4llami
tulajdonban 1évd vagyontargyak onkormdnyzatok tulajdondba addséardl szolé 1991. évi
XXXIII. torvény 39. §-a szerint eldvasarlasi jog illeti meg. Amennyiben a Magyar Allam
vagy Somogy Virmegyei Onkormdnyzat, valamely ingatlan vonatkozdsiban élni kivan
elOvasarlasi jogaval, ugy az arra vonatkoz6 adédsvétel nem jon létre.

13. A Képviselo-testiilet felhatalmazza a véaros polgarmesterét, hogy a Nagyatdd kiilteriilet
0240/3 és a 0240/5 helyrajzi szamu foldteriiletekre vonatkoz6 haszonbérleti szerzdédések
2023. szeptember 30. napjaval torténd megsziintetésérdl gondoskodjon.

14. A Képviseld-testiilet hozzdjarul, hogy a Biittner és Téarsai Szerszdmelemgyartd és
Kereskedelmi Kft. az Onkormdnyzat tulajdondban &4ll6 nagyatddi 0240/3 és 0240/5
helyrajzi szamu ingatlanokon, a telepiilésrendezési eszkozok ez irdnyd modositasat
kovetden, sajat koltségen napelem parkot 1étesitsen. A napelem park létesitése, valamint
az ingatlanok mindsitése és értékesitési eljardsa sordn felmeriild valamennyi koltség a
véllalkozast terheli.

15. A KépviselO-testiilet felhatalmazza a varos polgarmesterét a nagyatadi 0240/3 és a 0240/5
helyrajzi szdmu ingatlanokon, idegen beruhdzdsbol megvalésulé napelem park
megépitéséhez sziikséges tulajdonosi hozzdjaruldsok aldirdsara, az addasvételi
szerzOdések, valamint az adasvételi szerzddés aldirdsdig megkotésre keriild, a hatarozati
javaslaton alapulé megéllapoddsok alairasara.

Hatérido: értesités a dontésrol 2023. méjus 10.
Felel6s: Ormai Istvan polgarmester

Nagyatad, 2023. aprilis 28.

* Digitalisan aléirta:
Ormai g
Da

Istvan 2255w
Ormai Istvan

Az eléterjesztés jogszaballyal nem ellentétes:

Digitalisan alairta:

Dr. KOVACS p, kavies idiko

1, 4 Datum: 2023.05.11
”dlko 14:09:41 +02'00'
dr. Kovacs Ildiko
Jegyzd
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VALTOZASI VAZRAJZ NAGVATAD _ v
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ELOZMIENY

Ormai Istvin, minf a Nagyatad Vdros (“)nkm'ményzat polgidrmestere megbizta
Bosnydk Janos ev. ingatlanvagyon szakértét (7400 Kaposvar, Pipacs u. 48. Regszdma:
14/2009), azzal, hogy a Nagyatad, kultertilet 0240/5 hrsz. alatti ,rét, szdnté ,, miivelds agu
ngatlan szabad piaci,- forgalmi ériékét hatdrozza meg. Az ingatlan értékbecslése ingatlan
értékesitése céljabol keriil felhasznilasra.

A fenti helyrajzszém alatti ingatlan értékbecslését Bosnyék Janos ev. elvallalta és az érvényben
1évé vagyonértckelési rendeletek s szabalyozasok alapjan azt elvégezte.

A szakérts az értékelés dokumen tacibjat a kGvethezGkben ferjeszti el6:

o ERTEK-TANDSITVANY
AZ ERTEKELT INGATLAN MEGNEVEZESE, ALAPINFORMACIOK

: -ﬁékelt vagyontargy:

Term&fbld: rét, szanto

Cime tulajdoni lap szerint

7500 Nagyatad, kiilteriilet 0240/5 hrsz.

‘Cime természetben:

7500 Nagyatad, kiilteriitet 0240/5

Hrsz: LU _
Ertékelt tulajdoni részarany A e
Mlivelési aga:

Jeleniegi funkcidja

el szanto _

Ertékelt vagyontargy tulajdonosa:

Nagyatéd Véfoé C'ihkorményzata,

7500 Nagyatad, Baross G. u.9.

Ertékelt jog: tulajdonjog -

Tulajdoni helyzetiforgalomképesség {utajdonos/forgalomlépes

Jogcim, tulajdonforma Jogutddlas

Jogdlias {ulajdonos

Ertéklelés fordulénapja: 2023.04.25, 0 e T
Helyszini szemle idépontja: 2023.04.20.

| Az értékelés célia:

Piaci forgalmi érték megailapitasa

Ertékelési szempont:

A fenti ingatlan forgalmi értékének megaliapitasa,
kitldnbtz6 ériekelési modszerekkel,

| Ertékelt vagyonelemek:

a.) Nagyatad, killterilet {fulajdoni lap
szerinti)

0240/5 hrsz.—

- rét (mino:4)  1ha2318m?

-szantd  (min.o: 4) __ 0ha 2803 m?
1ha 5721 m?

Alkalmazoftt modszerek

Kapoit Piaci

327 0001 | Kfé: 148 Ft/m®

eredmények: Hozam alap(

507 800,.Ft | 287k [

Megallapitott piaci érték:

2 327 000,-Ft

Készitette: Bosnyik Janos ingatlanvagyon szakértd, 7400, Kaposvir, Pipacs u. 48. Tel.: 82/312-137
Mob.: 06-70/335-7646. E-mait: bosnyaklorinczy@ t-online hu Reg.szém: 14/2000




Nagyatad Véros Onkorméanyzata
{Ormai Isivan polgérmester)

7500 Nagyatad, Baross Gabor u. 9.

Bosnyak Janos ingatlanvagyon szakértd
Ertékbecsld: 7400, Kaposvér, Pipacs u. 48.

L Tel./fax: 82/312-137 Mob.:06-30/247-2545,
E-mail cim: bosnyaklorinczy@t-online.hu

Reg, szam: 14/2009. Nyt.szam: 30235082
Tev.kdd: 683102,683101,683103.

JELENTES OSSZEFOGLALO

Targy: Nagyatad véros kiltertletéhez fartozo, nyilvantartas szerint 0240/5 hrsz.-0 réf, szanid

megnevezést, 1 ha 5721 m? alapterilett, 1/1 tulajdonban 1év6 ingatlan forgalmi érickének a
‘megallapitasa.

=

Elvégeztem a térképszelvény szerint beazonosttott ingatlan értékelését 2023.04.20-ai helyszini
szemle alapjan és ténymegallapitdsaimat az alabbiakban foglalom dssze.

Az értékelés célja, hogy 2023.0425-ei Srvénnyel kifejezzem a tiszia tulajdonjogd
vagyontargyak valés piaci értékét, amennyiért az a nyflt piacon értékesithetd.

A valés piaci érték az a becsiilt dsszeg, amelyen varhatd, hogy a vagyontargy egy érdekelt vevd
és egy érdekelt elado kozitt gazddt cserél, mikozben mindkét fél kényszertSl mentesen jar el, és
mindkét f&l kell6képpen tudatdban van a vonatkozd tényeknek, a jogegyenlGség alapjan.

A tiszta tulajdonjogii ingatlan meghatdrozhatd, mint az az abszolti vagyon, amely mentes
minden vagyonériékii jogidl, de aldrendelt az dllami kisajdtitdsi jog korldtozdsainak és
adézdsnak. A valds piaci értéknek a meghatdrozdsandl az érték gy hatarozhato meg, mint az a
Dbecsiilt dsszeg, amelyet a vagyon részeiben, nylflt piacon, tdrgyalds alapjan torténd eladdsbol
lehetne realizdlni, ésszerii id6tartamot (6. hénap) engedve a iranzakcio lebonyolitdsara. A
vagyontdrgyal felajanlandk értékesitésre ,amint” és ,,ahol” van alapon.

A jelentés azonositja az értckelt vagyontdrgyakat, ismerteti az értékmegallapito vizsgalat
jellegét, bemutatia az értékrSl alkotott kdvetkeztetéseket, az alkalmazott ériékelési modszereket.

&St

‘Az ériékelds thrgyat jelenté ingatlan Nagyatad kulteriletén helyezkedik ¢l, Nagyatad — Tarany
“kozotti kozlekedési titvonal mellet 1évS  BUTTNER Kit) Ny-i telekhatéra ¢és a Laktanya kozott.
Az ériékelt ingatlan kiépitett szildrd burkolatG utrél kb 70 méterrel beljebb elhelyezkedd
ingatlant foldes Gton lehet megkozeliteni. Az értekelt teriilet jelenleg legelokéns keriil
hasznositasra. Az éllaitartds miatt vadhdldval korbe keritett, keleti oldaldt a telephely
felépitményei, nyugaton a természetes ,, Balapusztai patak” hatarolja. :

Az ingatlan domborzata sik, fitves teriilet, helyenként egyedul 4ll6 fa taldlhatd a terileten,
“legeltetésre kivaléan alkalmas.

Az Allattartasra hasznalt terilet belsé elosztdsa faszerkezetli keritéssel, kardmokra van
megosziva, amelyek atjarhatoak. Bejdratat a kozat (déli oldal) feldl faszerkezetli kapu biztositja
(ez nem haszndlt). AlapvetSen a jelenlegi hasznalatba vevd a telephelyén 4t biztositja a bejarast,

mivel kozvetlen csatlakozik a hasznald telephelychez.
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Készltotie: Bosnyak Janos ingatlanvagyon szakértd, 7400, Kaposvér, Pipacs u. 48, Tel.: 82/312-137
Mob.: 06-70/335-7646. E-mail: bosnyaklorinezy@ t-online.hu Reg.szém: 14/2009




45:7500 Nagyatad,

0240/5 Hrsz.

Az ingaflan nincs kozmiivesitve, de koézvetlen csatlakozési IehetOsége van az ingatlan keleti
részén hiiz6do 1égi villanyvezetékhez,

Jelentés értéknoveld tényczbként szerepel az ingatlan foldrajzi clhelyezkedése, a fold
termbképessége, 6s a hasznositasénak jo lehetosége.

Termé&fold drak piaci attekintése:

2021-t6] Magyarorszagon a terméféldek hektaronkénti piaci 4tlagara 1,969 millié forint volt,
mi 14 szézal€kos dragulas az elézd évi 1,727 millidhoz képest. A hektironkénti atlagar az
szak-magyarorszagi 1,488 milliés Gsszeg kivételével minden mds régioban 1,5 millio forint
y1& nétt. (Agrotax Iranyt(i 2021.)

avaly év elején hatalmas volt a vérakozas az akkor indulé osztatlan ferilletek felszdmolasanak
linduldsa miatt. Azonban nem robbant be ez a folyamat, igy a foldpiaci kérnyezet a pandémia
1asodik évében az eléz8hoz hasonld volt, és maradt az elmit évtized folyamatos ¢s 10
zazalék kontli atlagos dremelkedése. Az értékelt ingatlanok kozill a szant6 terliletek Somogy
megyében is 10 %-ot meghaladta az dremelkedés (1,7-2 millié Ft/ha), a gvepteriiletek (legeld,
é1) 1,2-1,5 millié Fttha, Az drtékek alakuldsa foldrajzi thjegységenként jelentbs eltéréseket
putat, fgy a Somogyban a 0,9 -1,5 milli6 Ft/ha 4rakon cseréltek gazdat a féldtulajdonosok.

‘Vizsgalatom az értékelt ingatlan egészére ter] edt ki, Az ingatlant 0gy értékeltem, mint az a nyilt
‘piacon eladhaté Iehet, egy ésszerlt idOtartamot engedve a franzakcié lebonyolitasdra.
‘Feltételeztem, hogy a szoban forgd vagyontargy alkalmas a legértékesebb ¢s legjobb
hasznositésra iranyuld fejlesztések megvalositasara, valamint jelzalog &s tehermentes.

Az értékelés végrehaijtasa elstt megvizsgaltam:
" s Azingatlan elhelyezkedését, mérelét és hasznossagat, miszaki allagat
o Az adésvétel targyat képezd hasonl6 ingatianokat

Az clvégzett vizsgalat alapjan véleményem szerint az értékelt vagyontargyak 2023.04.25-¢én
rvényes valés piaci ¢ricke, amelyért nyilt piacon értékesithetd a jelenlegi dllaporaban

Helyrajzi szam: 0240/5 Jelenlegi érték
Forgalmi érték 2 327 000,-Ft
i Azaz kettomillio haromszazhuszonhét ezer forint,

sszegezve: Az értékeld jelentés a mellckletekkel, a vallalasok és korlatozé feltételezések,
alamint a végzett szdmftdsok egytitesen alkotjak a kialakitott véleményt a targyi ingatlan

“valds szabad piaci értékérdl.
Vizsgalatot nem folytattam a jogefmre, vagy az értékelt ingatlannal szemben fenndlld
- kotelezettségekre vonatkozoan.
‘A megéllapitott érték AFA nélkiili nett6 érték.

‘A értékelés sordn 2023.04.18.~4n kiallitott , Tulajdoni lap- masolat - szemle”, valamint a a
ulajdonos Altal biztositott az ingatlan kozmiitérképe. A becesiilt értéket az esetben tartom
enn, ha a hiteles tulajdoni lap nem tartalmaz az érickeléshen szerepld tulajdoni laptol eltérd

: “bejegyzéscket.
LA felmérést végezte és a jelentést készitette:
Kaposvér, 2023.04. 21 — '
%i ) B . ' B 5 { y d
Z n a«lf Fes P
72.2% mgf;ga,,sz dng ‘ aH0S o,
5, A o I
Nﬁfsf”-‘ 6595258 ,, Ingatlanvagyon szakértd
2. 3p 2 35506‘4_ 1:348 7

Késrtette: Bosnyak Jénos ingatlanvagyon szakért6, 7400. Kaposvir, Pipacs u, 48. Tel.: 82/312-137
Mob.: 06-70/335-7646. E-mail: bosnyaklorinezy(@ t-online.hu Reg.szim: 14/2009
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Frtékbecslés: 7500 Nagyatad,0240/3 Hrsz.

ELOZMENY

_ Ormai Istvdn, mint a Nagyatid Viros Onkormdinyzat polgdrmestere megbizta
- Bosny#k Jdnos ev. ingatlanvagyon szakértot (7400 Kaposvar, Pipacs u. 48. Reg.szdma: 14/2009)
- azzal, hogy a nagyatidi 0240/3 hrsz-ii — telekalakitdst kavetéen -- 2 ha 0644 m? nagysagq,
,,S7anto, rét ¢s arok” miivelésagn, a csatolt valtozési vézrajzon feltiintetett ingatlan szabad piaci,-
- forgalmi értékét hatarozza meg. Az ingatlan értékbecslése a tervezeit napelempark megvaldsitasa
 céljabol keril felhasznélasra,
A fenti helyrajzszam alatti ingatlan ériékbecslését Bosnyak Janos ev. elvallalta és az érvényben
f..’lév(i vagyonértékelési rendeletek és szabilyozasok alapjan azt elvégezte.

ages

o FRTEK-FANDSTTVANY )
___AZ ERTEKELT INGATLAN MEGNEVEZESE, ALAPINFORMACIOK

rtékelt vagyontargy: killteriileti szantd, rét, arok

ime tulajdoni lap szerint 7500 Nagyatad, killteritlet 0240/3
me természetben: 7500 Nagyatad, kiilterillet 0240/3
' 0240!3

sza 0 ret és arok

S . legelé
Nagyalad Varos Onkormanyzata

7500 Nagyatad, Baross G. u.9.

lutajdonjog

tulajdonos/forgalomlépes

Jogutodias

tulajdonos

elyszini szemle idépontja: 2023.04.20.

Z ériékelés célja: Piaci forgalmi érték megaliapitasa

rtékelési szempont:: A fenti mgatlan forgaim; ériékének megallapitasa,

;riék'elt vagyonelemek:

_' :-'Nagyatéd, killteriilet. 1. 024073 hrsz, alalti ingatlan 2 ha 0644 m?
o (Valtozasi vazrajz szerintil)

lkalmazott médszerek

- | Kapott Piaci e .-

. |‘eredmények: Hozam alapl; . 666 800 Ft B |

% ) Koltségalap |~~~ ‘nemrelevans . /.

Ja
Megallapitott piaci érték: = 3 (097 000,-Ft / | //

Készitette: Bosnyak Fhtos ingatlanvagyon szakértd, 7400. Kaposvir, Pipacs u. 48, Tel.: 82/312-137
¢ Mob.: 06-70/335-7646. E-mail: bosnyaklorinezy(@ l-online.hu Reg.szém: 14/2009
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Frtékbecslés:7500 Nagyatad,0240/3 Hrs

Megbizé: Nagyatad Varos Onkorményzala
(Ormai Istvén polgarmester)
| Cime: i 7500 Nagyatéd, Baross Gabor u. 9.
; Bosny#ék Janos ingatlanvagyon szakérto
E

rtékbecslb: 7400, Kaposvar, Pipacs u. 48,

. Tel./fax: §2/312-137 Mob.:06-30/247-2545,
E-mail cim: bosnyaklorinczy@t-online.hu
Reg. szam: 14/2009. Nyt.szam: 30235082
Tev.kod: 683102,683101,683103.

JELENTES OSSZEFOGLALO

Targy: Nagyatéd véros kiilteriiletéhez tartozo, nyilvéntartds szerint 0240/3 hrsz. alatti, ,,Valtozasi
vézrajz” szerint 2 ha 0644 m?® nagysdgd, 1/1 tulajdonban 16v8 ingaflan forgalmi értékének a
megéllapitésa.

: :ivc’_:geztem a iérképszelvény szerint beazonositotl ingatlan értékelésct 2023.04.20-ai helyszini
emle alapjan és ténymegallapitasaimat az aldbbiakban foglalom ossze.

sriékelés célju, hogy 2023.04.25-ei érvénnyel kifejezzem a tiszta tulajdonjogll vagyontirgyak
16§ piaci értékét, amennyiért az a nyilt piacon értékesithetd.

65 piaci érték az a becsiilt 6sszeg, amelyen varhatd, hogy a vagyontdrgy egy érdekelt vevd és
érdekelt eladd kozott gazddt cserél, mikozben mindkét fél kényszert6l mentesen jar el, és
dkét fé1 kellGképpen tudatdban van a vonatkozd tényeknek, a Jogegyenllség alapjan.

szta tulajdonjogii ingatlan meghatdrozhaté, mint az az abszolit vagyon, amely mentes minden
ronértckii jogtol, de aldrendelt az dllami kisajatitasi jog korldrozdsainak és adézdsnak. A valos
aci értéknek a meghatdrozdsandl oz érték vigy hatdrozhatd meg, mint az d becsiilt dsszeg,
Tyet a vagyon részeiben, nyilt piacon, tirgyalds alapjdn torténd eladdsbol lehetne realizdini,
erti iddtartamot (6. honap) engedve a tranzakcid lebonyolitdsdra. A vagyontdrgyat
felajanlandk értékesitésre ,,amint” és ahol” van alapon.

A jelentés azonositja az ériékelt vagyontdrgyakat, ismerteli az ériekmegdilapité vizsgdlat jellegéi,
bemutatia az értékrdl alkotott Lovetkeztetésekel, az alkalmazoit értékelési médszereket.

7-6rtékelés targyat jelentd ingatlan Nagyatad kiilteriiletén helyezkedik el, Nagyatad, Mez6 utca —
arany kozotti kozickedési Utvonalat Osszekotod kozlekedési titszakasz €s a laktanya kozotti
teriileten, Megkozelithet a Mezd utca folyatdsaként megepitett szilard burkolattal elldtott
koztrol. Az érickelt ingatlan bejdratat a ki¢pitett szilard burkolatt trél kb 150 méterrel beljebb
yugati iranyban foldes Gton lehet megkozeliteni. Az értékelt terilet jelenleg legeldliént keriil
hasznositasra. Az Allattartas miatt vadhaléval korbe keritett, keleten termdiold, nyugaton a
természeles ,, Balapusztai patak”, ¢szakon és délen hasonld mitveldsagh ingaflanok, legeldk
hataroljék. ;

Az ingatlan domborzata sik, fiives teriilet, helyenként egyediil 4ll6 fa taldlhaté a teriileten,
legeltetésre kivaloan alkalmas.

Az 4llattartasra haszndlt terilet belsé elosztasa faszerkezetll keritéssel, kardmokra van megosziva,
“amelyek atjarhatoak. Bejaratat a fémszerkezet(i kapu biztositja.

Az ingatlan nincs kdzmiivesitve, de kozvetlen csatlakozési lehetosége van az ingatlan keleti részén
‘hiz6d6 1égi villanyvezetékhez.

Késztelie: Bosnyak Jinos ingattanvagyon szakértd, 7400. Kaposvér, Pipacs u, 48. Tel.: 82/312-137
Mob.: 06-70/335-7646. E-mail: bosnyaklorinezy@ t-online.m Reg.szdm: 14/2009
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Frtékbecslés: 7500 Nagyatad,0240/3 Hrsz.

Jelentds értéknoveld tényezdként szerepel az ingatlan foldrajzi elhelyezkedése, a fold
termbképessége, és a hasznositasanak jo lehetésége.

Nagyatid Viros Onkormdnyzate  képviseld-testileténel  248/2022  (XIL15.)  szdmil
hatdrozatiban az ingaflan teriilete kijeldlésre keriilt a tervezett napelempark megvalosttisihoz,
“mint ,, kiilonleges beépltésre nem szint terillet-megujulo energiaforrds terillethént”,

~Term6fold drak piaci attekintése:

021-t61 Magyarorszagon a termdféldek hektaronkénti piaei Atlagara 1,969 millié forint volt,
mi 14 szdzalékos dragulds az eldzd évi 1,727 millidhoz képest. A hektaronkentl atlagar az ¢szak-
xﬁagyalorszégl 1,488 millids dsszeg kivételével minden mas régidban 1,5 millid forint £61¢ néi.
. (Agroiax Iranyti 2021.)
"avaly év elgjén hatalmas volt a varakozis az akkor induld osztatlan tertiletek felszamoldsanak
lindul4sa miatt. Azonban nem robbant be ez a folyamat, igy a féldpiaci kérnyezet a pandémia *
nasodik évében az el6z6hoz hasonld voli, és maradt az elmilt évtized folyamatos és 10 szdzalék
-E_koruh atlagos dremelkedése. Az értékelt ingatlanok kozul a szdnt6 tertiletek Somogy megyében is
0 %-ot meghaladta az 4remelkedés (1,7-2 millio Fitha), a gyeprerilletek (legels, rét) 1,2-1,5
willié Ft/ha. Az értékek alakuldsa foldrajzi tdjegységenkeént jelentds eltéréseket mutat, fgy a
omogyban a 0,9 -1,5 millié Ft/ha drakon cseréltek gazdat a foldtulajdonosok.

sgalatom az crtckelt ingaflan egészére terjedt ki. Az ingatlant tigy értékeltem, mint az a nyilt
iacon cladhaté lehet, egy d&sszeri iddtartamot engedve a tranzakeié lebonyolitasira,
eltételeztem, hogy a széban forgd vagyontargy alkalmas a legéridkesebb és legjobb hasznositdsra
anyuld fejlesziések megvaldsitésara, valamint jelz4log és tehermentes.

érickelés végrehajtasa eldtt megvizsgaliam:
e Az ingatlan ethelyezkedését, méretét és hasznossagat, mliszaki dllagat
o Az adasvétel targyat képezd hasonld ingatlanokat

Ivégzett vizsgilat alapjan véleményem szerint az ériékelt vagyontdrgyak 2023.04.25-én
ényes valos piaci értéke, amelyért nyilt pincon éridhesithetd a jelenlegi dllapotdban

Helyrajzi szam: 0240/3 Jelenlegt érték

Forgalmi érték 3 097 000,-Ft
Azaz harommillio kifencvenhétezer forint,

sszegezve: Az ériékeld jelentés a mellékleiekkel, a véallalasok és korldtozd feltételezések,

alamint a végzett szamitisok egyiittesen alkotjdk a kialakitott véleményt a targyi ingatlan valds

bad piaci értékérol.

izsgalatot nem folytattam a jogcimre, vagy az értékelt ingatlannal szemben fennalld

otelezettségekre vonatkozdan,

. megéllapitott érték AFA nélkiili netté érték,

7 - értékelés soran 2023.04.18.—an kidllitott ,, Tulajdoni lap- masolat - szemle”, valamint a a
dajdonos  4ltal biztositott egyéb okmdnyok, az ingatlan kézmitérképe. A becsilt értéket az
-esetben tartom fenn, ha a hiteles tulajdoni lap nem tartalmaz az értékelésben szereplé tulajdoni
“lapté] eltérd bejegyzéseket

“A felmérést végezte és a jelentést készitette:
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Kaposvar, 2023.04. 21. ?5:\%‘;;’,?& B /
Ad Hsbey, A e
S2am: gk Ry 165 ov.
Misy.. 8590 :
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Készitetter Bosnydk Janos ingattanvagyon szakériG, 7400. Kaposvér, Pipacs u. 48, Tel.: 82/312-137
Mob.: 06-70/335-7646. E-mail: bosnyaklorinezy@ t-onlinehw Regszdm: 14/2000
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