Nagyatad Varos Polgarmesterétol

Ugyiratszam: JE/1-13/2023.

ELOTERJESZTES
Nagyatad Varos Onkormdnyzata Képviseld-testiiletének 2023. augusztus 31-i iilésére

a Martirok utja 4. szam alatti ingatlan helyzetérdl

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A Nagyatad, Martirok ttja 4. szdm alatti, 400 m? nagysagu ingatlanon, egy négy lakasbél 4llé
tarsashaz 4ll sajat udvarral. A lakdsok koziil ketté magédntulajdonban, kettd onkormanyzati
tulajdonban van. Az épiilet statikai allapota nem megfeleld, az az évek alatt fokozatosan
siillyed, falazata megnyilt. Ez els6sorban az 6nkormanyzati tulajdonu lakdsokat érinti, de az
egy szerkezetb6l adédéan ez az 4llapot tovabb romolhat. Igy a Képvisels-testiilet a 10/2023.
(I. 26.) szamu hatdrozataval ugy dontott, hogy a Martirok utja 4. fszt. 1. €s a Martirok ttja 4.
fszt. 3. szam alatti lakdsait miiszaki édllapotuk miatt nem kivdnja tovdbb lakhatdsi célra
hasznositani. Tovdbba a Képviselo-testiilet felkérte a Miiszaki és Vagyongazdalkodasi Irodat
tekintettel az épiilet statikai dllapotdra, hogy vizsgédlja meg a Madrtirok utja 4. szam alatti
ingatlan hasznositdsdnak, fenntartdsianak lehetdségeit, figyelemmel az épiiletben 1évo
magéntulajdonu lakasokra is.

Az iroda munkatirsai az épiilet statikai, miiszaki allapotat megvizsgaltdk, amely sordn
megallapitdsra keriilt, hogy a téglaalappal rendelkez6 haz az Onkorményzati tulajdont
albetétek esetén tobb helyen megsiillyedt, falszerkezete megnyilt. Az épiilet azonos szerkezeti
kialakitdsa miatt a legbiztonsdgosabb ¢és legkoltséghatékonyabb megoldds a
magéntulajdonban 1év6 lakdsokban €10k kikoltozése/kikoltoztetése.

Az iroda tovdbba megvizsgalta a Martirok utja 4. szam alatti ingatlan vérosfejlesztési
célkitlizésekhez vald illeszkedését. A Martirok utja 4. szam alatti telek (1747 hrsz.)
kozvetleniil szomszédos a Bertok Ldszl6 Varosi Konyvtir ingatlandval (1746 hrsz.), a
Széchenyi tér 13. szam alatti tarsashdz telkével (1751 hrsz.), ami szintén Onkormdanyzati
tulajdon, valamint a kozvetett médon a Széchenyi tér 12. szam alatti ingatlannal (1752 hrsz.),
ahova az Onkorményzat egy 22 lakdsos bérhdz épitésére irdnyuld tervvel rendelkezik.
Figyelemmel a Helyi Epitési Szabdlyzatra és a helyi adottsagokra, a Kiszely utca — Széchenyi
tér — Martirok utja tombbelsd a fent nevezett teriiletek bevondsdval lakhatdsi és
kozlekedésfejlesztési (parkolo kialakitds) teriiletként funkcionalhat.

A fentiek alapjan lehetdségként felmeriilt a magédntulajdonban 1€v6 lakasingatlanok cseréje
onkorményzati tulajdonud tarsashdzi lakdsokra, amelyet a tulajdonosok is elfogadhaténak
tartanak.

A Martirok utja 4. fszt. 2. és Jokai utca 9/B. 1/4. lakédsok, valamint a Martirok utja 4. fszt. 4.
€s Aradi utca 16/B. 4/13. lakdsok cseréje valdsulhat meg, amelyekre vonatkozéan az
értékbecsléseket elkészittettiik az aldbbiak szerint.



I

Megnevezés Magantulajdonu lakds Onkorméanyzati tulajdond lakds
Helyrajzi szama 1747/A/2 2104/11/A/4
Cime Miartirok utja 4. fszt. 2. Jokai utca 9/A. 1/4.
Nagysiga 59 m? 63 m?
Szobdk szdma 2 2 + fél
Ertéke 12.700.000 Ft 13.300.000 Ft

1L
Megnevezés Magantulajdonu lakds Onkormdnyzati tulajdond lakds
Helyrajzi szama 1747/A/4 1681/9/A/27
Cime Martirok utja 4. fszt. 4. Aradi utca 16/B. 4/13.
Nagysiga 37 m? 36 m?
Szobdk szama 1 1
Ertéke 7.900.000 Ft 8.200.000 Ft

Az onkormanyzat vagyondnak hasznositasarol szol6 30/2008. (IX. 1.) 6nkormanyzati rendelet
(a tovdbbiakban: Vagyonhasznositdsi rendelet) alapjdn az Onkorményzat tulajdondban 4ll6
vagyon palyéazati eljards keretében értékesithetd. A Vagyonhasznositasi rendelet 38. §-a
egyes esetekben lehetOséget biztosit a palydzati rendszeren kiviili értékesités lefolytatdsara.
Ebben az esetben figyelemmel kell lenni a nemzeti vagyonrdl szélé 2011. évi CXCVL
torvény (tovabbiakban: Nvtv.) szabdlyozdsdra, miszerint ,,Torvényben, valamint a helyi
onkorményzat tulajdondban all6 nemzeti vagyon tekintetében torvényben vagy a helyi
onkorményzat rendeletében meghatdrozott értékhatar feletti nemzeti vagyon tulajdonjogét
atruhdzni - ha torvény kivételt nem tesz - csak versenyeztetés utjan, az Osszességében
legeldnyOsebb ajanlatot tevl részére, a szolgaltatds és ellenszolgaltatds értékaranyossdgéaval
lehet.”. Ez az értékhatar évente a Magyarorszag kozponti koltségvetésérdl szolo torvényben
keriil meghatdrozasra, amely 2023. évben 25 milli6 forint egyedi brutt6 forgalmi érték.

A Vagyonhasznositisi rendelet 35. § (1) bekezdése alapjan ,,A vagyontdrgyak
elidegenitésénél, illetve hasznositdsandl fizetési eszkozként az Onkormdnyzat készpénzt,
illetve kiilon képviselo-testiileti jovdhagydssal csereingatlant, vagy értékpapirt fogadhat el.”.

Magyarorszag helyi Onkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 108/A. §
rendelkezik arrél, hogy ingatlancsere esetén, ha a cserével érintett 6nkormanyzati vagyon
értéke a versenyeztetésre vonatkozo torvényben eldirt értékhatart meghaladja, az illetékes
varmegyei kormanyhivatal jovdhagyasa sziikséges a csereiligylethez. Jelen jogiigylet 25 millié
forint egyedi brutté értéket nem haladja meg, igy kiillon kormanyhivatali engedélyt nem kell
beszerezni az ingatlancsere jovahagydsara.

Az nkormdnyzat tulajdonaban 4116 ingatlanok értékesitése soran a Magyar Allamot — értéktél
fiiggéen — az Nvtv. 14. § (2) bekezdése szerint, a Somogy Virmegyei Onkormanyzatot —
értéktol fiiggetleniil — az egyes dllami tulajdonban 1évé vagyontargyak Onkormdnyzatok
tulajdondba adasardl szo616 1991. évi XXXIII. torvény 39. §-a szerint elovdsarldsi jog illeti
meg. Az Nvtv. 14. § (4) bekezdése tigy rendelkezik, hogy az Nvtv. 13. § (1) bekezdése szerint
meghatdrozott értékhatar 20%-at el nem érd értékli ingatlan értékesitése esetén a Magyar
Allam elévésarldsi jogdra vonatkozé rendelkezést nem kell alkalmazni. Ez az érték a Kvtv.
szerint az idei évben brutté 5 millié forint, azaz a Magyar Allamot is sziikséges
megkeresniink eldvésarlasi jog vonatkozasiban.



Kérem a Tisztelt Képviselo-testiilettdl, hogy a hatdrozati javaslatok pontonkénti elfogaddsaval
jaruljon hozza a Mértirok utja 4. szam alatti ingatlanon fekvo lakdsok rendezéséhez.

Hatarozati javaslat:

»A” pont

1.

Nagyatdd Varos Onkormdnyzatidnak Képviselé-testiilete megallapitja, hogy a 10/2023.
(I.26.) szamu hatdrozatdval ugy dontott, hogy miiszaki dllapotuk miatt a Nagyatad,
Mirtirok utja 4. fszt. 1. és a Martirok utja 4. fszt. 3. szam alatti onkormdanyzati tulajdont
lakdsokat nem kivdnja tovabb lakhatdsi célra hasznositani, tovabba az épiilet statikai
allapotara tekintettel felkérte a Miiszaki és Vagyongazdalkodasi Irodét, hogy vizsgélja
meg a Martirok utja 4. szam alatti ingatlan hasznositdsdnak, fenntartdsanak lehetdségeit,
figyelemmel az épiiletben 1év0é magdntulajdonu lakdsokra is.

A Képviselo-testiilet a Martirok ttja 4. szam alatti épiilet statikai, miiszaki 4llapotéra
tekintettel egyetért azzal, hogy az épiilet feldjitdsa ardnytalanul nagy koltséggel jarna, ami
a tdrsashazi adottsdgok kovetkeztében, a tulajdoni hanyadok ardnydban, mind az
onkorményzatot, mind a magdantulajdoni lakdstulajdonosokat is megterhelné, igy
legbiztonsagosabb és koltséghatékony megoldds a magédntulajdonban 1évd lakdsokban
€10k kikoltozése.

A Képviselo-testiilet a hatdrozati javaslat 2. pontjanak megvaldsuldsa érdekében egyetért
a magantulajdonban 1év6 lakdsok tulajdonosai részére Onkormdnyzati tulajdond lakds
felajanldsaval, ezen ingatlanok cseréjével.

A Képviselo-testiilet megéllapitja, hogy a nagyatddi 1747/A/2 helyrajzi szamd,
természetben a Nagyatdd, Martirok ttja 4. fszt. 2. szam alatti, 59 m? nagysagu, 2 szobds
lakds tulajdonosai Racz Laszloné és Racz Laszl6, 1/2-1/2 tulajdoni hanyadban.

A Képviselo-testiilet egyetért az 1/1 tulajdoni hdnyadban Nagyatdd Varos
Onkorményzata tulajdondban 4116, nagyatddi 2104/11/A/4 helyrajzi szdmd, természetben
a Nagyatad, Jokai utca 9/A. tarsashaz els6 emeletén 1€v0, 4. szamu lakas értékesitésével
az Onkormdnyzat vagyondnak hasznositdsardl szolé 30/2008. (IX. 1.) Onkorményzati
rendelet (tovdbbiakban: Vagyonhasznositdsi rendelet) 38. § (6) bekezdés i.) pontja
alapjan palyazati eljaras nélkiil a Racz Laszl6 és Racz Laszloné a Nagyatad, Martirok udtja
4. fszt. 2. szam alatti lakas tulajdonosai részére 1/2-1/2 tulajdoni hanyadban.

A Képviselo-testiilet a Vagyonhasznositdsi rendelet 35. § (1) bekezdése alapjdn a
hatdrozati javaslat 5. pontjdban meghatdrozott lakds elidegenitése sordan, annak
ellenértékeként a hatdrozati javaslat 4. pontjdban meghatdrozott lakdst, mint
csereingatlant fogadja el.

A Képviselo-testiillet a cserével érintett lakdsok értékét a mellékelt értékbecslésre
figyelemmel az aldbbiak szerint dllapitja meg:

a) anagyatadi 1747/A/2 helyrajzi szamu lakas értéke 12.700.000 Ft,

b) anagyatadi 2104/11/A/4 helyrajzi szamu lakas értéke 13.300.000 Ft.



8. A KépviselO-testiilet, tekintettel a Kiszely utca — Széchenyi tér — Martirok utja témbbelsd
lakhatési célu és kozlekedésfejlesztési terveire, elképzeléseire, amelybe a jelen ingatlan
tulajdonjoganak megszerzése illeszkedik, igy a Vagyonhasznositdsi rendelet 26. §-a
alapjan az ingatlanok kozotti értékkiilonbozet megfizetésétdl eltekint.

9. A Képviseld-testiilet megéllapitja, hogy a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVL
torvény (tovabbiakban: Nvtv.) 13. § (1) bekezdése és a Magyarorszag 2023. évi kdozponti
koltségvetésrol szol6 2022. évi XXV. torvény (tovdbbiakban: Kvtv.) 5. § (2) bekezdés b)
pontja alapjan a jelen tulajdonjog atruhdzasi eljards nem versenyeztetés koteles, mivel a
bruttd 25,0 milli6 forint egyedi brutt6 forgalmi értéket nem haladja meg.

10. A Képviselo-testiilet megdllapitja, hogy a Magyarorszdg helyi dnkorményzatairdl sz6l6
2011. évi CLXXXIX. torvény 108/A. §, az Nvtv. 13. § (1) bekezdés, valamint a Kvtv. 5.
§ (2) bekezdés b) pontja alapjén a jelen ingatlan-csereligylet virmegyei kormanyhivatal
jovahagyasahoz nem kotott ingatlan-csereiigylet.

11. A Képviselo-testiilet megallapitja, hogy a hatdrozati javaslat 5. pontjdban meghatarozott,
az onkormdnyzat tulajdondban 4ll6 ingatlanra vonatkozéan az Nvtv. 14. § (2) és (4)
bekezdései, valamint a Kvtv. 5. § (2) bekezdés b) pontja alapjdn a Magyar Allamot,
tovabba az egyes dllami tulajdonban 1évé vagyontargyak onkormdnyzatok tulajdondba
adasardl szolé 1991. évi XXXIIL. torvény 39. §-a szerint a Somogy Varmegyei
Onkormanyzatot elévasérlasi jog illeti meg. Amennyiben a Magyar Allam vagy a
Somogy Virmegyei Onkormanyzat élni kivdn eldvdsarldsi jogdval, gy a hatdrozati
javaslat szerinti jogligylet nem jon 1étre.

12. A Képviseld-testiilet az addsvételi szerzddések elkészitését vallalja, mig a tulajdonjogok
ingatlan-nyilvantartdsba torténd bejegyzés koltségét a lakdasok tulajdonosai kiilon-kiilon
viselik.

13. A Képviseld-testiilet tudomdsul veszi, hogy az Réacz Laszléné és Racz Laszlé uj
tulajdonosok az atkoltozést megelézden a Jokai utcai lakdst fel kivanjak djittatni. A
feldjitasi idejére kérelmiikre a KépviselO-testiilet engedélyezi, hogy Jokai utcai lakds
adasvételi szerzodésének hatdlyba 1épését kovetd hat hénapos idOtartamra az
onkorményzat tulajdondba keriild0 Martirok utjai lakdsban maradjanak lakbér fizetése
nélkiil, a felmeriilé koziizemi dijak megfizetése mellett. Amennyiben hat hénapon beliil
nem torténik meg az atkoltozés, a hat honapot kovetd elsd naptdl az onkorményzat
tulajdondban 4ll6 lakdsok lakbérének megallapitdsardl szolé 9/1998. (IV. 1)
onkorményzati rendeletben megdllapitott piaci alapd dijat koteles megfizetni az 1j
tulajdonos. A Képviselo-testillet a Martirok tutja 4. fszt. 2. szam alatti lakas
birtokbaaddsanak datumat az adas-vételi szerzodés hatdlyba Iépésének napjatdl szamitott
12 hénapban allapitja meg.

14. A Képviselo-testiilet felhatalmazza a varos polgarmesterét az ingatlancseréhez sziikséges
valamennyi dokumentum, valamint az ingatlancsere-szerz0dés aldirasara.

Hatérido: értesités a dontésrol 2023. szeptember 6.
Felelds: Ormai Istvan polgarmester



,»B”’ pont

1.

Nagyatdd Varos Onkormdnyzatidnak Képviselé-testiilete megallapitja, hogy a 10/2023.
(I.26.) szamud hatdrozatdval ugy dontott, hogy miiszaki dllapotuk miatt a Nagyatad,
Miartirok utja 4. fszt. 1. és a Martirok utja 4. fszt. 3. szam alatti onkormdanyzati tulajdont
lakdsokat nem kivanja tovabb lakhatdsi célra hasznositani, tovabba az épiilet statikai
allapotara tekintettel felkérte a Miiszaki és Vagyongazdalkodasi Irodét, hogy vizsgélja
meg a Martirok tdtja 4. szam alatti ingatlan hasznositdsdnak, fenntartdsanak lehetdségeit,
figyelemmel az épiiletben 1év0 magdntulajdonu lakdsokra is.

A Képviselo-testiilet a Martirok utja 4. szam alatti épiilet statikai, miiszaki 4llapotéra
tekintettel egyetért azzal, hogy az épiilet feldjitdsa ardnytalanul nagy koltséggel jarna, ami
a tdrsashazi adottsdgok kovetkeztében, a tulajdoni hanyadok ardnydban, mind az
onkorményzatot, mind a magdantulajdoni lakdstulajdonosokat is megterhelné, igy
legbiztonsagosabb és koltséghatékony megoldds a magédntulajdonban 1évd lakdsokban
€10k kikoltozése.

A Képviselo-testiilet a hatdrozati javaslat 2. pontjanak megvaldsuldsa érdekében egyetért
a magantulajdonban 1év6 lakdsok tulajdonosai részére Oonkormdényzati tulajdond lakds
felajanldsaval, ezen ingatlanok cseréjével.

A Képviselo-testiillet megéllapitja, hogy a nagyatddi 1747/A/4 helyrajzi szamd,
természetben a Nagyatdd, Martirok ttja 4. fszt. 4. szam alatti, 37 m? nagysagd, 1 szobds
lakds tulajdonosai Gonczol Gyorgy Roland és Jasek Attilané, 1/2-1/2 tulajdoni
hanyadban, tovdbba Gonczol Gyorgyot holtig tartd haszonélvezeti jog illeti meg.

A Képviselo-testiillet egyetért az 1/1 tulajdoni hédnyadban Nagyatdd Véros
Onkorményzata tulajdondban 4116, nagyatddi 1681/9/A/27 helyrajzi szdmd, természetben
a Nagyatdd, Aradi utca 16/B. tarsashdz negyedik emeletén 1év6, 13. szdmu lakds
értékesitésével az Onkormdnyzat vagyondnak hasznositdsarél szolé 30/2008. (IX. 1.)
onkorményzati rendelet (tovdbbiakban: Vagyonhasznositasi rendelet) 38. § (6) bekezdés
i.) pontja alapjan pélyazati eljaras nélkiil a Gonczol Gyorgy Roland és Jasek Attilané a
Nagyatad, Martirok ttja 4. fszt. 4. szdm alatti lakds tulajdonosai részére 1/2-1/2 tulajdoni
hanyadban, Gonczol Gyorgyot holtig tartd haszonélvezeti joga mellett.

A Képviselo-testiilet a Vagyonhasznositdsi rendelet 35. § (1) bekezdése alapjan a
hatdrozati javaslat 5. pontjdban meghatarozott lakds elidegenitése sordn, annak
ellenértékeként a hatdrozati javaslat 4. pontjdban meghatdrozott lakdst, mint
csereingatlant fogadja el.

A Képviselo-testiilet a cserével érintett lakdsok értékét a mellékelt értékbecslésre
figyelemmel az aldbbiak szerint dllapitja meg:

a) anagyatadi 1747/A/4 helyrajzi szamu lakds értéke 7.900.000 Ft,

b) anagyatadi 1681/9/A/27 helyrajzi szamu lakas értéke 8.200.000 Ft.

A Képviseld-testiilet, tekintettel a Kiszely utca — Széchenyi tér — Martirok ttja tombbelsd
lakhatési célu és kozlekedésfejlesztési terveire, elképzeléseire, amelybe a jelen ingatlan
tulajdonjoganak megszerzése illeszkedik, igy a Vagyonhasznositisi rendelet 26. §-a
alapjan az ingatlanok kozotti értékkiilonbozet megfizetésétdl eltekint.



9.

10.

11.

12.

13.

A KépviselO-testiilet megéllapitja, hogy a nemzeti vagyonrdl sz6lé 2011. évi CXCVIL
torvény (tovabbiakban: Nvtv.) 13. § (1) bekezdése és a Magyarorszag 2023. évi kozponti
koltségvetésrol szolo 2022. évi XXV. torvény (tovabbiakban: Kvtv.) 5. § (2) bekezdés b)
pontja alapjan a jelen tulajdonjog atruhdzasi eljards nem versenyeztetés koteles, mivel a
brutté 25,0 millié forint egyedi brutté forgalmi értéket nem haladja meg.

A Képviselo-testiilet megéllapitja, hogy a Magyarorszdg helyi onkorményzatairdl szolo
2011. évi CLXXXIX. torvény 108/A. §, az Nvtv. 13. § (1) bekezdés, valamint a Kvtv. 5.
§ (2) bekezdés b) pontja alapjan a jelen ingatlan-csereiigylet varmegyei korményhivatal
jovahagyasahoz nem kotott ingatlan-csereiigylet.

A Képviseld-testiilet megéallapitja, hogy a hatdrozati javaslat 5. pontjdban meghatarozott,
az onkormanyzat tulajdondban 4ll6 ingatlanra vonatkozéan az Nvtv. 14. § (2) és (4)
bekezdései, valamint a Kvtv. 5. § (2) bekezdés b) pontja alapjin a Magyar Allamot,
tovabba az egyes dllami tulajdonban 1évé vagyontargyak onkorméanyzatok tulajdondba
addsar6l szolé 1991. évi XXXIII. torvény 39. §-a szerint a Somogy Varmegyei
Onkorményzatot el6vésérlasi jog illeti meg. Amennyiben a Magyar Allam vagy a
Somogy Virmegyei Onkormanyzat élni kivdn el8vdsarldsi jogaval, gy a hatdrozati
javaslat szerinti jogiigylet nem jon 1étre.

A Képviselo-testiilet az adasvételi szerzodések elkészitését vallalja, mig a tulajdonjogok
ingatlan-nyilvantartdsba torténd bejegyzés koltségét a lakdsok tulajdonosai kiilon-kiilon
viselik.

A Képviselo-testiilet felhatalmazza a varos polgarmesterét az ingatlancseréhez sziikséges
valamennyi dokumentum, valamint az ingatlancsere-szerz0dés aldirasara.

Hatéridd: értesités a dontésrol 2023. szeptember 6.
Felelos: Ormai Istvan polgarmester

Nagyatad, 2023. augusztus 25.

Ormai Digitalisan aldirta:

Ormai Istvan
Datum: 2023.08.25

Istvan 123819 50200

Ormai Istvan

Az eléterjesztés jogszaballyal nem ellentétes:

Dr. S o
Kovéacs ~ Kouacs ke
dikE ot rozon
Dr. Kovacs Ildiko
jegyzo
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ELOZMENY

Ormai Istvan, mint a Nagyat4d Viros Onkormsnyzat polgdrmestere megbizta Bosnyak
Janos ev. ingatlanvagyon szakériét (7400 Kaposviér, Pipacs u. 48. Reg.szdma: 14/2009), azzal,
hogy a Nagyatad, belteriilet 2104/11/A/4 helyrajzi szdm1, a természetben Nagyatad, Jokai utca
9/A. 1.emelet 4 szém alatti 63 m? nagysdgn lakas értékbecslését végezze el.

Az ingatlan értékbecslése az ingatlan éridkesitése céljabél keril felhasznalasra.

A fenti helyrajzszam alatti ingatlan ériékbecsiését Bosnyak Jénos ev. clvallalta és az érvényben
levo vagyonérickelési rendeletek és szabalyozasok alapjan azt elvégezte.
O TE-FANUSITVANY

AZ ERTEKELT INGATLAN MEGNEVEZESE , ALAPINFORMACIOK

Ertékelt vagyontargy: tarsashdzi lakds

Cime tulaidoni lap szerint Nagyatad, Jokai utca 9/A.

Cime természetben: 7500 Nagyatad, Jokai utca 9, A 1h. 1 emelet 4,
Hrsz: 2104/11/A/4

Mdvelési aga tulajdoni lap szerint: lakds

Ingatlan hasznositasi formaja: lakas

1

Tulajdoni

Ertékelt jogalias: tulajdonos

Ertékelés fordulénapja: . | 2023.08.15. . LT
Hel le idépont]

Az értekelés célja: Piaéi, forgéimi érték megailapﬂasa
Ertékelési szempont: Altalénos értékelési modszerrel megallapitani az

ingatian forgalmi ériékdt.

Ertékelt vagyonelemek:
Ertékelt tertlet: T m

Felépitmények darabszama

Alkalmazotit mbédszerek

Koltség alapt
Kapott eredmények

Piaci

Gsszehasonlitd
Meghbizd: Ormai Istvin (Nagyatdd Viros Polgirmestere . g VEr .
Cime: 7500 Nagyatad, Baross Gabor utca 9. Ads gy by, 215 20

My 603
Sz . O60. 85
. 30239534"0. 7y

iDatumi

Készitette: Bosnydk Janos ingatlanvagyon szakérts, 7400, Kaposvir, Pipacs u. 48, Tel /fax: 82/312-137
Mob.: 06-70/335-7646, E-maif; bosnyaklorinczy@ t-online.hu Reg.szdm: 14/2009
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i Bosnyak Janos ingatlanvagyon szakértd

Ertékbecsl6: 7400. Kaposvar, Pipacs u. 48. Tel./fax: 82/312-137 Mob.:06-30/247-2545,

E-mail cint: bosuvaklorinczy@t-online hu  Reg, szam: 14/2009. Nyt.szdm: 30235082
Tev.kdd: 683102 683101,683103.

A helyszini szemle, a rendelkezésemre 4116 dokumentaciok alapjan a kovetkezdkben
részletesen kifejtett értéknoveld és értékesokkentd tényezbk figyelembevételével az ingatlan.

Korlstozasok, amelyek mellett 2 megillapitott értck érvényes:

A Thelyszini szemle megallapitasait, az értékbecslés tételes részletezését, az alkalmazott
korrekcids tényezodket jelen forgalmi ériékbecslés tovabbi fejezetel tartalmazzak, melyekkel
jelen értéktanisttvany szoros egységet alkot, azok nélkil értelmezése ¢s felhasznalasa nem
megengedett. '

Lyl

&\n

[¥atum]

Készlictie: Bosnydk Janos ingatlanvagyon szakéetd, 7400, Kaposvir, Pipacs w 48, Tel /fax: 82/312-137
Mob.: 06-70/335-7646. B-muail: bosnyaklorinezy@ t-online hu Reg.szdm: 14/2009
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JELENTES OSSZEFOGLALO

Targy: Nagyatad véros belteriletéhez tartozo, 2104/11/A/4 hrsz. alatti, 63 m? alapleriletii
2 + 1 szobas komfortos tirsashazi lakas forgalmi ért¢kénck a megallapitasa.

Elvégeztem a fent nevesitett ingatlan ériékelését 2023.08.03-ai helyszini szemle alapjan és
ténymegallapitisaimat az aldbbiakban foglalom Gssze:

Az éridkelés célja, hogy 2023 08254 érvénnyel kifgjezzitk a tiszta tulajdonjoga
vagyontargy valds piaci ériékét, amennyiért az a nyilt piacon értckesitheto.

A valds piaci érték az a becsiilt dsszeg, amelyen vdrhato, hogy a vagyontdrgy egy érdekelt
vevd és egy érdekelt eladé kozitt gazddi cserél, mikizben mindkét fél kényszertdl mentesen
Jjar el, és mindkét fél kellSképpen tudatdban van a vonatkozo tényeknek, a jogegyenldség
alapjan.

A tiszta tulajdonjogii ingatlan meghaidrozhatd, mint az az abszolit vagyon, amely mentes
minden vagyonértékii jogtol, de aldrendelt az dilami kisajdtitasi jog korldtozdsainak és
adézésnak. A valés piaci ériéknek a szabdlyos felszdmolasi alapjan  (0riénd
meghatdrozdséndl, a szabdlyos felszdmoldsi (likvidécibs) érték gy hatérozhaté meg, mint az a
becsiilt 6sszeg, amelyet a vagyon részeiben, nyilt piacon, térgyalds alapjan torténG eladashol
lehetne realizélni, ésszeril id&tartamot (6. honap) engedve a franzakcié lebonyolitaséra. A
vagyontargyat felajanlanak értékesitésre ,amint” és ,ahol” van alapon.

A jelentés azonositia az értékelf vagyontérgyat, ismerteti az értékmegéallapito vizsgélat jellegét,
bemutatia az értékré! alkofoft kbvetkezietéseket, az alkalmazott értékelési modszereket.

Az érickelés targyat jelentd ingatlan Nagyatad, belterillet Jokai utca 9/A szam alatt
helyezkedik el. A terillet konnyen megkozelithetd szilard burkolatd Gton az Arpad utcabél.
Foldrajzi clhelyezkedése a varos centrumanak délkeleti részén talathaté. Komyezetében
hasonlé tipust lakohazak, tobblakasos épiiletek és technikai,- élelmiszer aruhazak vannak.
A nagyon jo fekvést ingatlantél 500 méteren beliil szinte a varos valamennyi szocialis
szolgaltato és kozintézmeény elérhetd.

Maga az éridkelt ingatlan a Jokai utca déli részén, az ufca utolso tarsashazi lakéépiietében
helyezicedik el, a 1épcsdhaz 1. emelt 4. szam alatt. Kilsd szemlélés alapjan kedvezd
benyomast kelt. A kozittél beljebb, fivesitett, parkosiiott teriilet van az épiilet bejarata
el6it. A lakas bejarata az utcafront fel8l van, zart Iépesdhazba jutva az elsé emeleten jobb
oldali lakas..

Az értékelt lakas elrendezése j6, belsd dllaga kozepes, allagmegbrz6 karbantartast igényel.
A véaros kozmifl halozatira be van koive. Informéciom szerint kdzmii vezetékezése még az
eredeti, padozata elfogadhatd, belsd szerelvényezése megfeleld. Jelenleg a lakas
hasznélaton kiviili, hasznalatha vétel esetén célszer(i a lakés felfyjitésa.

Az épiilet kilsé és belsd falazata beton, homlokzata vakolt, festett. Hidnyossagkent
megallapithat6, hogy a lakés karbantartottsdga elhanyagolt, a nyildszirék faszerkezete
karbantartds hidnyat mutatja, azok felijitésa nem toriént meg,

Az épiilethez tartozd hatso kert mivelése elhanyagolt a gondozds hidnya miatt. Az épilet
tetészerkezete lapos tetd, 4llaga stabil, kiilsé szemlélés szerint hibét nem észleliiink.
Osszességében megallapithatd, hogy az értékelt lakds miszaki allaga megfeleld,
funkcidjanak megfelel.

Az értékbecslés végrehajtdsa elott megvizsgaltam:
e Az ingatlan elhelyezkedését, méretét és hasznossagat, miiszaki dllagat
e Az adasvéiel thrgyat képezd hasonld ingatlanokat

{Dém}

Készitette: Bosnydk Janos ingatlanvagyon szakérl, 7400, Kaposvir, Pipacs u. 48, Tel/fax; 82/312-137
- Mob.: 06-70/333-7646. E-mail: bosnysklorinezy{ t-online.hu Reg.szdm: 14/2009
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Az elvégzett vizsgalat alapjin véleményem szerint az értékelt vagyontargyak 2023.08.25.-
én érvényes valds piaci értéke, amelyért nyidt piacon érickesithetd a jelenlegi dllapotdban

Helyrajzi szam: 2104/11/A/4 | Jelenlegi ériék
Forgalmi érték 13 300 000,-Ft

Azaz tizenharommillié haromszazezer forint

Osszegeave: Az ériékeld jelentésnél alapot szolgiltatott a 2022-23 évi realizalt ingatlanok
adatai, a vallalasok és korlatozo feltételezésekkel egylitt.

A jelenlegi érték meghatdrozdsandl pedig az Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok
forgalmi értéke, amely jobban meghkozeliti az értékelés thrgyat képezd ingatlan jelenlegi
forgalmi értékét.

Vizsgalatot ez esetben sem folytattam a jogcimre, vagy az ¢rickelt ingatlannal szemben
fennallé kotelezettségekre vonatkozoan.

A megallapitott &rték AFA nélkiili netté érték,

Az értékelés soran 2023.08.01 —én kiallitott , Tulajdoni lap- mésolat - szemle”, valamint a
a tulgjdonos 4ltal biztositott alaprajz és a térképszelvény €s a varosrész kézmi halézat
térképe 4lit a rendelkezésemre. A becsiilt értéket az esetben fartom fenn, ha a hiteles
tulajdoni lap nem tartalmaz az értékelésben szerepld tulajdoni laptol eltérd bejegyzéseket.

A felmérést végezte &s a jelentést készitette:

Kaposvér, 2023.01.16.

{Datug]

Készitette: Bomydk Janos ingatlanvagyon szakértd, 7400, Kaposvér, Pipacs u. 48, Tel /fax! §2/312-137
- Mob.: 06-70/335-7646. E-mail: bosnyaklorinezy@ t-online.lm Reg.szim: 14/2009

&




ELOZMENY

Ormai Istvan, mint a Nagyatdd Varos Onkormdnyzat polgdrmestere megbizta Bosnydk
J4nos ev, ingatlanvagyon szakértét (7400 Kaposvdr, Pipacs u, 48. Reg szama: 14/2009), azzal,
hogy a Nagyatad, belterillet 1747/A/2 helyrajzi szimu, a természetben Nagyatad, Martirok ttja 4
szhm alatti, foldszint 2 szami ajtd, 59 m? nagysagh lakds értékbecslését végezze el.

Az ingatlan ériékbecsiése ingatlan értékesitése céljabol kertl felhasznalasra.

A fenti helyrajzszam alatti ingatlan értékbecslését Bosnyak Janos ev. elvéllalta és az érvényben
1év6 vagyonértékelési rendeletek és szabalyozasok alapjan azt clvégezte.

FREFE-TANDSTTVANRY

AZ BRTEKELT INGATLAN MEGNEVEZESE , ALAPINFORMACIOK

Ertékelt vagyontargy:

tarsashazi lakas

Cime tulajdoni lap szerint

Nagyatad, Martirok tja 4.

Cime természetben: 7500 Nagyatdd, Mdrtirok itja 4 szdm Fsz, 2. ajto.
Hrsz: 1747/A72
M(velési aga tulajdoni lap szerint: lakds
Ingatlan hasznositasi formaja:
“Erékalt vagyon dlaidon

c,z

Tulajdoni arany 172172

Ertékelt jogalias: tulajdonosol

Ertékelés fordulenapja;. - .. | 2023.0815. . ot
Helyszini szemle idbpontja:

2023 08.03

na

Ai ,'éﬂr"téskeles ce'ijé:w

Piaci, forgalmi érték megallapitasa

Ertékelési szempont:

Alalénos értékelési mddszerrel megallapitani az
ingatlan forgalmi értékeét.

Ertékelt vagyonelemek:

Erékelt terlilet:

Felépitmények darabszama

Alkalmazott modszerek

|.<

Koliség alaph
Kapott eredmények
Piaci
osszehasonlitd
Bospy il JANOS ¢
Megbizé: Ormai Istvan (Nagyatid Vares Polgdrmestere " ingatianszakend
Cime: 7500 Nagyatad, Baross Gabor utca 9. 7542 Klsbajom, Roz8a 1. T

=y

[t

Y Nytsz.: 30235082

i $ Bosnyak Janos ingatlanvagyon szakerto |

[érom)

Készitette: Bosny#k Janos ingatlanvagyon szakértd, 7400. Kaposvar, Pipacs u. 48. Tel /fax: 82/312-137
Mob.: 06-70/335-7646. B-mail: bosnyaklorinczy(@ t-online.hu Reg.szdm: 14/2000
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Ertékbecsld:

7400, Kaposvar, Pipacs u. 48. Tel/fax; 82/312-137 Mob,:06-30/247-2545,
E-mail cim: bosnyaklorinczy@t-online.hu Reg. szdm: 14/2009. Nyt szdm: 30235082
Tev kdd: 683102,683101,683103.

A helyszini szemle, a rendelkezésemre 4116 dokumentaciok alapjn a kovetkez6kben

részletesen kifejiett értéknoveld és értékesokkentsd tényez k ﬁ gyelembevetelevel az mgaﬂan

Korlatozasok, amelyek mellett a megallapitoit érték érvényes:

A helyszini szemle megallapitasait, az értékbecslés tételes részletezését, az alkalmazott
korrekcids tényezbket jelen forgalmi értékbecslés tovabbi fejezetei tartalmazzak, melyekkel
jelen értéktantsitvany szoros egységet alkot, azok nélkiil értelmezése és felhasznaldsa nem

megengedett.

B

e /éf
Jeraghie i 2y

[Datum]

Készitetie: Bosnydk Janos ingatlanvagyon szakérid, 7400. Kaposvér, Pipacs u. 48, Tel./fax: 82/312-137
Mob.: 06-70/335-7646. E-mail: bosnysklorinezy(@ t-onling.bn Reg.szan: 142009
1




JELENTES OSSZEFOGLALO

Targy: Nagyatdd véros belterilotéhez tartozd,1747/A/2 hrsz. alatti, 59 m® alapteriileti 2
szobas, komfortos tarsashazi lakas forgalmi értékének a megallapitasa.

Elvégeztem a fent nevesitett ingatlan értékelcsct 2023.08.03-ai helyszini szemle alapjan és
ténymegallapitasaimat az aldbbiakban foglalom Ossze: '
Az értékelés célja, hogy 2023 08.25-ei érvénnyel kifejezzik a tiszta tulajdonjogd
vagyontirgy valos piaci értékét, amennyiért az a nyilt piacon érickesithetd.

A valés piaci érték az a becsiill dsszeg, amelyen vdrhaid, hogy a vagyontdargy egy érdekelt
vevd és egy érdekelt eladd kozoit gazddt cserél, mikozben mindkét Jél kényszertdl mentesen
jdr el, és mindkét fél kelloképpen tudatdban van a vonatkozé tényeknek, a jogegyenldség
alapjan.

A tiszta tulajdonjogti ingatlan meghatdrozhatd, mint az az abszolit vagyon, amely mentes
minden vagyonértékii jogiol, de aldrendelt az dllami kisajdlitasi jog korldtozdsainak és
adézdsnak., A valds piaci értéknek a szabdlyos felszdmoldsi alapjan {oriénd
meghatdrozdsdndl, a szabdlyos felszamoldsi (lkvidacios) érték tgy hatérozhatd meg, mint ez a
becsillt dsszeg, amelyet a vagyon részeiben, nyilt piacon, targyalas alapjan torténé eladasbol
lehetne realizéini, ésszerli idétartamot (6. honap) engedve a tranzekcid lebonyolitaséra. A
vagyontargyat felajanianak értékesftésre ,amint” és L,ahol’ van alapon.

A jelentés azonositia az értékelf vagyontargyet, jsmerteti az értékmegéllapito vizsgélat jellegét,
bemutatja az értékrdl alkotott kbvetkeztetésekef, az alkalmazott ériékelbsi mbdszereket.

Az értékelés targyat jelentd ingatlan Nagyatdd, belteriilet Martirok utca 4 szam alatt
helyezkedik el. A teriilet konnyen megkdzelithetd szilard burkolatd Gton a Hunyadi ¢s az
Arpsd utcabél egyardnt. Az ingatlan a Hunyadi uteabol meglkézelitve a Martirok utca elsd
negyedében helyezkedik el Foldrajzi clhelyezkedese a véros centrumédnak délkeleti részén
taldlhaté. Kornyezetében hasonld tipusd lakohdzak, egych szolgaltatd egységek,
tobblakdsos épiiletek és technikai- élelmiszer druhazak vannak. A nagyon jo fekvésh
ingatlantél 500 méteren belil szinte a varos valamennyi szocidlis szolgaltato ¢&s
kézintézmény elérhetd. '

Maga az értékelt ingatlan csaladi haz jelleget 6lt, nyilvantartas szerint 1747 helyrajzi szdm
alatt, amely épilletben 16v6 kettd lakéds az utcafrontra, kett6 lakas pedig a belsé udvarban
csatlalkozik a f6épiilethez. Az épiilet ,,U” alakzatinak északi részen, a bejarat jobboldali
részén helyezkedik el a kettd szobds komfortos lakas. Fitcse gazkonvektoros, melegvizet
ghzbojler szolgaltatja. A lakés dllaga kozepes, karbantartott. Az U alakban 16v6 udvar
clhanyagolt, nem mivelt. Terilete gazos, tobbfEle hulladék lerakat van. Az udvarban 1évb
tarolé hasznalhatatlan, romos. A megallapitasokat titkrozik az elkészitett fotok.

Az érickelt lakas elrendezése megfelel a funkcidjanak, 4llaga kozepes. A véros kozmil
halozatira be van kotve. Informacidm szerint kozmil vezetékezése meg az eredeti,
padozata, bels) szerelvényezése jo.

Az épiilet killsd és belsd falazata tégla, homlokzata vakolt, festett, de a festés mar kopott.
Hidnyossagként megallapithato, hogy a nyilaszarok faszerkezete karbantartds hidnyat
mutatja, azok feltjitasa nem tortént meg. Az épiilet déli részén siillyedésre utal6 falrepedés
l4thato, amely vakolatot kapott.

Osszességében  megallapithatd, hogy az értékelt lakés miszaki 4llaga kdozepes,
funkcidjanak megfelel.

Az ériékbecslés végrehajtasa elbtt megvizsgaltam:

{Danum}

Késaiotte: Bosnyik Janos ingathanvagyon szakérts, 7400, Kaposvr, Pipacs u, 48, Tel /fax: 82/312-137
Mob.: 06-70/333-7646. B-mail: bosnyaklorinczy@ t-onlinehn Regszdm: 14/2009
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s Az ingatlan elhelyezkedését, méretét és hasznossagat, miiszaki allagat

e Az adasvétel targyat képezd hasonld ingatlanokat
Az elvépzett vizsgalat alapjan véleményem szerint az értékelt vagyontargyak 2023.08.25 .-
én érvényes valos piaci értéke, amelyért nyilt piacon értékesitheld a jelenlegi dllapotdiban

Helyrajzi szam: 1747/A/2 Jelenlegi érték
Forgalmi érték 12 700 000,-Ft
Azaz tizenkettomillio hétszazezer forint

Osszegezve: Az értékeld jelentésnél alapot szolgillatott a 2022-23 évi realizlt ingatlanok
adatai, a vallalasok és korlatozé feltételezésekkel egyiitt.

A jelenlegi érték meghatarozasandl pedig az dsszehasonlitasra alkalimas ingatlanok
forgalmi értéke, amely jobban megkozeliti az értékelés targyat képezd ingatlan jelenlegi
forgalmi érickeét.

Vizsgalatot ez esetben sem folytattam a jogecimre, vagy az ériékelt ingatlannal szemben
fennalld kotelezettségekre vonatkozoan.

A megailapitott érték AFA nélkiili nett6 értélc

Az értékelés soran 2023.04.27 —én, és a 2023:08.15-¢én kisllitott ,, Tulajdoni lap- masolat -
szemle”, valamint a a fulajdonos 4ltal biztositott alaprajz €s a térképszelvény ¢s a
varosrész kozmii haldzat térképe allt a rendelkezésemre. A beosilt értéket az esetben
tartom fenn, ha a hiteles tulajdoni lap nem tartalmaz az értékelésben szerepld tulajdoni
laptol eltérd bejegyzéseket.

A felmérést végezie ¢s a jelentést készitette:

Kaposvar, 2023.08.15.

ingatlanvagyon szakért6

Bo

20y

] kg

7545 P ngﬁﬁansZ JQIJ@S

Adss.S0aap, ~Kerig
24m- Ozg

[Daturn]

Készitette: Bosnydk Janos ingatlanvagyon szakéitd, 7400. Kaposvdr, Pipaos u. 48. Tel.ffax: 82/312-137
Mob.; 06-70/335-7646, E-mail: bosnyaldorinezy@ t-onlinehu Regszdm: 14/2009
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Alkalmazott médszerek

1 Kapott eredmények

{ | Ertékbecsls:

ELOZMENY

Ormai Istvin, mint a Nagyatdd Varos Onkormanyzat polgarmestere megbizta
Bosnyak Jinos ev. ingatlanvagyon szakért6t (7400 Kaposvar, Pipacs u. 48. Reg.széma:
14/2009), azzal, hogy a Nagyatad, belterillet 1681/9/A/27 helyrajzi szdmii, a természetben
Nagyatad, Aradi utca 16/B. 4 emelet 13 szdm alatti 36 m* nagysigl tdrsashdzi lakds

értékbecsiését végezze el

Az ingatlan értékbecslése az ingatlan értékesités céljabol kerl felhasznalasra.
A fenti helyrajzszim alatti ingatlan értékbecslését Bosnyak Janos ev. elvallalta és az érvényben
levd vagyonériékelési rendeletek és szabalyozdsok alapjan azt elvégezte.

FRIF-FANDSIEVARY

AZ ERTEKELT INGATLAN MEGNEVEZESE , ALAPINFORMACIOK

‘Ertékelt vagyontargy:

tarsashazi lakds

Cime fulaideni lap szerint

Nagyatad, Aradi utca 16 B,

Cime természetben:

7500 Nagyatad, Aradi utea 16. 1 1h/B. 4. em. 13 szdm

Hrsz:

1681/9/A/27

Mdvelési aga tulajdoni lap szerint:

lakas

Ingatlan hasznositasi forméaja:

lajdonosa;

 [Tulaidoni arény

| Ertékelt jogalias:

tulajdonos

keles fordulonapja: - -

20230825

pontja:

_ éﬁék Ié"s"'céljé:

P1a01 forgahm ertek megallap1 sa

:'; “Ertékelési szempont:

Altalénos értékelési modszerrel megallapitani az
ingatlan forgalmi ériékét.

| Ertékelt vagyonelemek:

| Ertékelt tertiet

36 m*

: Felépitmények darabszama

Koltség alapt

Piaci
Gsszehasonlitod

Ormai ¥stvin (Nagyatad Viros Polgdrmestere JAnos |ev.
7500 Nagyatad, Baross Gébor ufca 9. . 1.

Bosnyak Janos ingatlanvagyon szakért6é !
7400. Kaposvér, Pipacs u. 48. Tel./fax: 82/312-137 Mob.:06-30/247-235‘@5&3‘#.: aQ235082
E-mail cim: bosnyaklotinczy(@t-onling.hu  Reg, szdm: 14/2009, Nyt szam: 30235082

Tev.kod: 683102,683101,683103,

o, ROZYT &
7542 KISVA5 0o 6641 1
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Korlatozasok, amelyek mellett a megallapitott érték érvényes:

A helyszini szemle megatlapitsait, az értékbecslés tételes részletezését, az alkalmazott
korrekeiés tényezbket jelen forgalmi értékbecslés tovabbi fejezetei tartalmazzak, melyekkel
jelen ért¢ktanfisitvany szoros egységet alkot, azok nélkiil ériclmezése és felhasznéldsa nem

megengedett.

~
e Lol
gjg}f:‘e 2 Jhnos év.

[Déatum]

_ﬁSZitétte: Bosnydk Janos ingatlanvagyon szakdértd, 7400, Kaposvér, Pipacs u. 48. Tel./fax; 82/312-137
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JELENTES OSSZEFOGLALO

Targy: Nagyatad varos belteriletéhez tartozo,1681/9/A/27 hrsz. alatti, 36 m* alaptertiletti
1. szobas komfortos tarsashazi lakas forgalmi értékének a megallapitasa.

Elvégeztem a fent nevesitett ingatlan értékelését 2023.08.03-ai helyszini szemle alapjan ¢s
ténymegallapftasaimat az alabbiakban foglalom &ssze:

Az értékelés célja, hogy 2023 0825-i érvénnyel kifejezzilk a fiszta tulajdonjogi
vagyontargy valds piaci értékét, amennyiért az a nyilt piacon érickesithetd.

A valds piaci érték az a becsiilt bsszeg, amelyen vdrhatd, hogy a vagyonitdrgy egy érdekelt
vevd és egy érdekelt elado kozott gazddt cserél, mikozben mindkét fél kényszertSl mentesen
jar el, és mindkér fél kelléképpen tudatéban van a vonatkozd tényeknek, a jogegyenidség
alapjan.

A tiszta tulajdonjogii ingatlan meghatdrozhatd, mint az az abszoliit vagyon, amely mentes
minden vagyonériékil jogidl, de aldrendelt az dllami kisajdtitdsi jog koridrozdsainak és
adozasnak., A valos piaci éricknek a szabalyos felszamoldsi alapjan  torténd
meghatdrozdsdndl, a szabdlyos felszamoldsi (likvidécios) érték dgy hatarozhato meg, mint az a
becsiift 6sszeg, amelyet e vagyon részeiben, nyilt piacon, targyalés alapjén t6rténd eladésbol
lehetne realizélni, ésszeril idGtartamot (6. honap) engedve a tranzakcid lebonyolitéséra. A
. vagyontérgyat felajanianak értékesitésre ,amint” és ,ahol" van alapon.

. A jelentés azonositjia az értékelf vagyontargyat, ismerleti az értékmegallapitod vizsyélat jellegét,
- bemutalja az értbkrt! alkotoft kivetkeztetéseket, az alkalmazott értékelési modszercket.

‘Az értékelés targyat jelentd ingatlan Nagyatad, belteriilet Aradi utca 16. B lh. 4 emclet
‘13.szam alatt helyezkedik el. A teriilet konnyen megkozelithetd szilard burkolati nton
szak fel6l a Baross Gabor utcabdl, dél feldl pedig a Szabd Dezs6 utca feldl

‘0ldrajzi elhelyezkedése a varos centrumanak délnyugati részén talathat6. Komyezetében
asonld tipust lakohazak, tobblakdsos épiiletek és technikai,- élelmiszer druhdzak vannak.
nagyon 30 fekvésii ingatlantdl 500 méteren belill szinte a varos Valamennyl szocialis
zol galta,to és kozintézmény elérheto.

laga az ériékelt ingatlan az Aradi utca kdzéps6 negyedében megepult tobblakasos
tarsashaz negyedik emeletén talalhatd, kulturalt, tiszta lépcséhazban. Kiilsd szemlélés
-alapjan maga az épiilet is kedvezd benyomast kelt. Kuls6 feltjitisa az elmilt években
egtortént, kiilsé falazata szigetelésre kertilt és sdrga szint kapott. Az épiilet bejarata elott
arkositott a teriilet, mogotte van kijelolt géplkocsi parkold.

Az ériékelt lakds bejarata zart Iépesbhazbol, a negyedik emeleten, a kozépsd 13 szam ajto.
lakas bels6 allaga kozepes, elrendezése jo. Nyilaszardk anyaga milianyag, szigetelt
vegezéssel. A viros kozmil hélozatira be van kotve. Informaciém szerint kozmfi
ezetékezése még az eredeti, padozata elfogadhat6, belsd szerelvényezése, berendezése

akas hatranya, annak elhelyezése (4.emelet).

laga az epllet szerkezete stabil, lapos tetOszerkezetll, szigetelt, killsd szemlélés szerint
at nem észleltimk

zessegeben megallapithatd, hogy az értékelt lakas miszald allaga jo, funkcigjanak

tekbecslés végrehajtasa eldtt megvizsgaltam:
e Az ingatlan elhelyezkedését, méretét és hasznossdgat, miszaki allagat

[Batun]

zitotte: Bosnydk Janos ingatlanvagyon szakérts, 7400. Kaposvér, Pipacs v, 48, Tel/fax: §2/312-137
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e Az adasvétel tdrgyat képezd hasonlo ingatlanokat
Az elvégzett vizsgilat alapjan véleményem szerint az érickelt vagyontargyak 2023.08.25.-
én érvényes valOs piaci értéke, amelyért nyilf piacon értékesithetd a jelenlegi dallapotiban

Helyrajzi szam: 1681/9/A/27 | Jelenlegi érték
Forgalmi érték '8 200 000,-Ft
Azaz huszonnyolemillio kilangszazhlszezer forint

Osszegezve: Az értékeld jelentésnél alapot szolgéltatott a 202223 évi realizalt ingatlanok
adatai, a vallaldsok és korlatozé feltételezésekkel egyiit.

A jelenlegi érick meghatirozisinil pedig az Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok
forgalmi értéke, amely jobban megkozehtl az értékelés targyat képez6 ingatlan jelenlegi
forgalmt értékét.

Vizsgilatot ez esetben sem folytattam a jogeimre, vagy az értékelt ingatlannal szemben
fennallo kotelezettségekre vonatkozoan.

A megallapitott érték AFA nélkiili nettd érték.

Az értékelés sordn 2023.08.01 —én kiallitott ,, Tulajdoni lap- mésolat - szemle”, valamint a
a tulgidonos #lial biztostiolt alaprajz és a térképszelvény és a varosrész kozmili halozat
térképe allt a rendelkezésemre. A becsiilt éricket az esetben tartom fenn, ha a hiteles
tulajdoni lap nem tartalmaz az ériékelésben szerepld tulajdoni laptol eltérd bejegyzéseket.

A felmérést végezte és a jelentést készitette:

Kaposvar, 2023.08.16.

;,/“"’
Wffd

ingatlanvagyon szakértd

[Batunyd
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ELOZMENY

Ormai Istvdan, mint a Nagyatdd Varos Onkormanyzat polgdrmestere mepgbizta Bosnyak
Janos ev. ingatlanvagyon szakériét (7400 Kaposvér, Pipacs u. 48. Reg.szdma: 14/2009), azzal,
hogy a Nagyatad, belterillet 1747 belyrajzi szamu tarsashaz, a természetben Nagyatad, Martirok
utia 4. szam alatti, 1747/A/4 helyrajzi szAmd albetét (37 m® nagysagh lakés), érickbecslését

végezze el.

Az ingatlan értékbecslése ingatlan értékesitése céljabol keriil felhasznaldsra.

A fenti helyrajzszam alatti ingatlan értékbecslését Bosnyak Janos ev. elvallalta és az érvényben
1év vagyonértékelési rendeletek és szabdlyozasok alapjén azt elvégezte.

FRTCR-TANDSITVARY

AZ ERTEKELT INGATLAN MEGNEVEZESE, ALAPINFORMACIOK

Ertékelt vagyontargy:

tarsashazi lakds

Cime tulajdoni lap szerint

Nagyatad, Méartirok (ija 4. féldszint 4 szamu ajto.

Cime természetben: Nagyatad, Martirok uija 4, foldszint 4 szadmi ajto.
Hrsz: 1747/A/4 '
Mlvelési aga tulajdoni lap szerint; lakis

ag uls IS,

Ingatlan hasznositasi formaja: ___

Tuléjdonl aran'y

| 1/2 : 1/2 tildné (1973. Szabolcsi

Helyszini szemle iddpontja:

| Ertékelt jogallas: | tulajdonosok
‘Ertékelés forduldnapja: .. - | 2023.0825. . -
2023. 08.03.

‘Ervénye

‘honap

Az értékelés célja:

Piaci, forgalmi érték megallapitasa

Ertékelési szempont:

Altaldnos értékelési modszerrel megallapitani az

Ertékelt vagyonelemek:

ingailan forgalmi érigl

Ertékelt terlilet:

Felépitmények darabszama

Alkalmazott modszerek

. Koltség alapt
Kapott eredmények |
Piaci
osszehasonlitd
Megbizo: Ormai Istvan (Nagyatad Varos Polgarmestere W
Cime: 7500 Nagyatad, Baross Gabor utca 9. pozsa . 18

[D3itum]
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i Bosnyak Janos ingatlanvagyon szakérto

Ertékbecsld: 7400. Kaposvér, Pipacs u. 48, Tel/fax: 82/312-137 Mob.:06-30/247-2545,

E-mail cim: bosnyaldoringzy(@t-online.bu  Reg. szdm: 14/2009, Nyt.szam: 30235082
Tev.kdd: 683102,683101,683103.

A helyszini szemle, a rendelkezésemre 4116 dokumentéciok alapjan a kovetkezdkben
részletesen kifejtett értéknodveld és é

Korlatozasok, amelyek mellett a megallapitott érték érvényes:

A helyszini szemle megdllapitdsait, az értékbecslés tételes részletezését, az alkalmazofi
korrekcios tényezdket jelen forgalmi értékbecsiés tovabbi fejezetei tartalmazzak, melyelkel
jelen értéktandsitvany szoros egységet alkotf, azok nélkil értelimezése és felhasznalasa nem

megengedeit. _

[Exituim)

Készitette: Bosnydk Janos ingatlanvagyon szakérid, 7400. Kaposvar, Pipacs u. 48. Tel /fax: 82/312-137
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JELENTES OSSZEFOGLALO

Targy: Nagyatad véaros beltertiletéhez tartoz6,1747/A/4 hrsz. alatti, 37 m? alaptertiletd 1
szobas, komfortos tarsashdzi lakas forgalmi értékének a megéllapitasa.

Elvégeztem a fent nevesitett ingatlan értékelését 2023.08.03-ai helyszini szemle alapjan és
ténymegallapitasaimat az alabbiakban foglalom dssze: ,

Az értékelés célja, hogy 2023 08.25-ei érvénuyel kifejezzik a tiszta tulajdonjogh
vagyontargy valos piaci értékét, amennyiért az a nyilt piacon értékesithet6,

A valds piaci érték az a becsiilt dsszeg, amelyen varhatd, hogy a vagyonidrgy egy érdekelt
vevd és egy érdekelt eladd kézott gazdar cserél, mikozben mindlkét 61 kényszertSl mentesen
jar el, és mindkér fél kelldképpen tudatdban van a vonatkozd ényeknek, a jogegyenlGség
alapyjan.

A tiszia tulajdonjogiu ingatlan meghatdrozhat, mint az az abszoliit vagyon, amely mentes
minden vagyondrtékit jogtol, de aldrendelf az dllami kisajdtitdsi jog korldtozdsainak és
adozdsnak. A valos piaci értéknek a szabdlyos felszamoldasi  alapjon  tériénd
meghatdrozasandl, a szabdlyos felszamolasi (kvidécios) ériek tgy hatarozhato meg, mint az a
becsiilt 6sszeg, amelyst a vagyon részeiben, nyilt piacon, targyalés alapjan torténd eladasbof
lehetne realizélni, ésszerd idbtartamot (6. hdnap) engedve a tranzakcio lebonyolitaséra. A
vagyontargyat felajanianak értékesitésre ,amint” és ,ahol” van alapon.

A jelentés azonosilja az ériékelf vagyontargyat, ismerfeti az értékmegéilapito vizsgélat jellegét,
bemutalja az értékr6l afkofott kivetkezfetéseket, az alkalmazott értékelési mbdszereket.

Az érickelés targyat jelentd ingatlan Nagyatdd, belterilet Martirok uica 4 szam alatt
helyezkedik el. A teriilet konnyen megkozelithetd szilard burkolat (ton a Hunyadi és az
Arpad utcabdl egyarént. A hunyadi utcabél megkozelitve a Martirok utca elsé negyeddben
helyezkedik el. I'oldrajzi elhelyezkedése a véros centruménak délkeleti részén faldlhato.
Kérnyezetében hasonlé tipusa lakohazak, egyéb szolgiltatdé egységek, tobblakisos
¢épiletek és technikai,- élelmiszer arubizak vannak. A nagyon jé fekvésl ingatiantél 500
méteren belil szinte a varos valamennyi szocialis szolgaltaté és kozintézmény elérhetd.
Maga az értékelt ingatlan csaladi haz jelleget olt, kettd lakas az utcafrontra, kett6 lakas
pedig a belsé udvarban csatlakozik a foépiilethez. Az épiilet ,,U™ alakzatinak északi részén,
a bejarat baloldalanal helyezkedik el az 1 szobas komfortos lakas. Flitésc gazkonvektoros,
melegvizet gazbojler szolgaltatia. A lakas allaga gyenge, belsd karbantartds hidnya
¢rzékelhetd. Az U™ alakban 1év6 udvar elhanyagolt, nem mivelt. Terilete gazos, t6bbféle
hulladék lerakat van. Az udvarban 16v0 tdrolé hasznalhatatian Aallapotban van. A
megallapitasokat tikrozik az elkészitett fotok,

Az értékelf lakas elrendezése alapvetden megfelel a funkcidjanak, allaga kozepes, A véros
kozm( haldzatara be van kétve. Informdciom szerint kézmii vezetékezése még az eredeti,
padozata, belso szerelvényezése elfogadhato.

Az ¢pilet kiils6 &s belsé falazata tégla, homlokzata vakolt, festett, de a festés mér kopott.
Hidnyossdgként megallapithat, hogy a nyildszardk faszerkezete karbantartds hianyat
mutatja, azok fel(jitdsa nem tértént meg, '
Osszességében megallapithato, hogy az értékelt lakds miiszaki allaga kozepes, feltjitast
igéayel, funkcidjanak sziikségszertien megfelel.

Az értékbecslés végrehajtasa elott megvizsgaltam:
e Az ingatlan elbelyezkedését, méretét és hasznossigit, milszaki allagat
o Az adasvétel targyat képez6 hasonld ingatlanokat

[Tration]
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Az elvégzelt Vizsgélat alapjan véleményem szerint az ériékelt vagyontargyak 2023.08.25 .-
¢én Ervényes valés piaci eri¢ke, amelyért nyilt piacon érickesithetd a jelenlegi dllapotiban

Helyrajzi szam: 1747/A/4 Jelenlegi érték
Forgalmi érték 7 900 000,-F¢
Azaz hétmillié kilencszézezer forint

Osszegezve: Az értékeld jelentésnél alapot szolgaltatott a 2022-23 évi tealizélt ingatlanok
adatai, a vallalasok és korlatozo feltételezésekkel egyiitt.

A jelenlegi érték meghatirozisanal pedig az osszehasonlitista alkalmas ingatlanok
forgalmi értéke, amely jobban megkdzeliti az értékelés targyat képezd ingatlan jelenlegi
forgalni éricket.

Vizsgalatot ez esetben sem folytattam a jogcimre, vagy az értékelt ingatiannal szemben
fenmallé kotelezettségekre vonatkozoan.

A megallapitott érték AFA nélkiili netté érték,

Az érickelés soran 2023.04.27 —én kidllftott ,,Tulajdoni lap- masolat - szemle”, valamint a
a tulajdonos  &ltal biztositott alaprajz és a térképszelvény és a varosrész kozmil hélézat
térképe allt a rendelkezésemre. A becsiilt &itéket az esetben tartom fenn, ha a hiteles
tulajdoni lap nem tarialmaz az érickelésben szerepld tulajdoni laptol eltérd bejegyzéseket.

A felmérést végezte ¢s a jelentést készitette:
Kaposvar, 2023.08.15.

Lol

mgatlanvagyo%szakerto
0533_

754 K'sgajlam
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Nyf&‘z 302 64“1-\'34

[Bratum]

- Késziteite: Bosnydk Janos ingatlanvagyon szakértd, 7400, Kapasvir, P;p'acs . 48, Tel /fax: 82/312-137
‘Mob.: 06-70/335-7646. B-mail: bosnyaklorinezy @ t-ontine. hu Regszam: 14/2009

a

au, 181,




		2023-08-25T12:38:19+0200
	Ormai István


		2023-08-25T12:58:06+0200
	Dr. Kovács Ildikó




