Nagyatad Varos Polgarmesterétol

Ugyiratszam: JE/1-1/2024.

ELOTERJESZTES
Nagyatad Varos Onkormdnyzata Képviseld-testiiletének 2024. janudr 25-i iilésére

a Nagyatad, Jokai utca 9/B. fszt. 1. szam alatti lakas piaci értékesitésérol

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A Nagyatdd Varos Onkormdnyzata tulajdondban 4ll6 Nagyatad, Jokai utca 9/B. szdm alatti
tarsashdz foldszintjén 1évd 1. szdmu lakds miiszaki dllapota miatt jelenleg nem hasznositott,
tiresen all. A lakés teljes felyjitast igényel (nyildszarécsere, burkolatok részbeni cseréje,
festés, viz és villanyvezeték csere). A sziikséges feldjitdsi feladatok Onkormdnyzat altal
torténd elvégzése, elvégeztetése esetén, annak koltségének megtériilése nem varhatd, igy
kezdeményezem a lakas értékesitését.

Nagyatdd Viros Onkormdnyzata Képviseld-testiiletének a Nagyatdd Viros Onkormanyzata
tulajdondban 4ll6 lakdsok elidegenitésére és azok feltételeire cimii 31/1997. (XI. 26.)
onkorményzati rendelete lehetdséget biztosit az iiresen all6 lakdsok piaci értékesitésére.

A nagyatadi 2104/11/A/9 helyrajzi szami, 63 m? nagysdgu, no-fines technoldgidval épiilt
lakas kettd és fél szobds, komfortos. A lakds értékbecslését elkészittettiik, amely szerint az
értéke 13.550.000 Ft.

A Tisztelt Képviselo-testiilettdl a hatdrozati javaslatban és a palydzati felhivdsban
részletezettek elfogaddsat kérem.

Hatarozati javaslat:

1. Nagyatdd Viros Onkormdnyzatdnak Képviselo-testiilete az onkormdnyzat tulajdonaban
allo, nagyatddi 2104/11/A/9 helyrajzi szdmu, természetben a Nagyatad, Jokai utca 9/B.
szam alatti tarsashdz foldszintjén 1évo, 63 m? nagysagu, komfortos, kettd és fél szobds,
feldjitando, iires tdrsashdzi lakdsit a Nagyatdd Varos Onkormanyzata tulajdondban 4llé
lakdsok elidegenitésére és azok feltételeire cimli 31/1997. (XI. 26.) Onkorményzati
rendelet alapjan piaci értékesitésre kijeloli.

2. A Képviseld-testiilet az 1. pontban meghatarozott lakasra
a) nyilt palyazati eljarasban,
b) alap vételarra folytatott nyilt licites,
c) a pdlyazati eljards eredménytelenné nyilvanitadsi jogdnak fenntartisa mellett
palyazati eljaras lefolytatdsét rendeli el.



3. A KépviselO-testillet az 1. pontban meghatdrozott lakds értékesitési feltételeit az
alabbiakban, illetve az eloterjesztéshez csatolt palyéazati felhivdsban foglaltak szerint
hatdrozza meg:

a) A lakds értékesitési alapéarat, amely tobb pdlyazat benytjtdsa esetén egyben a licit
alapja, az eloterjesztéshez csatolt értékbecslésben meghatarozottal azonos dsszegben
allapitja meg, 6sszesen 13.550.000 Ft, azaz Tizenhdrommilli6-6tszazdtvenezer forint,
amely 6sszeg AFA mentes.

b) A vételar megfizetésének moddja: a tulajdonjogot elnyerdnek a pélyézati licit sordn
kialakult vételdrat az elad6 részére egy Osszegben kell az 6nkormanyzat K&H Bank
Zrt.-nél vezetett 10402142-49565149-57521076 szamu lakésértékesitési szamldjara
megfizetnie.

c) A vételaron felil a leendd tulajdonost terheli — amennyiben Nagyatdd Varos
Onkorményzata késziti el az adasvételi szerz0dést, akkor — a szerz8déskotési koltség,
ami a brutté vételar 1 %-a, de minimum brutté 15.000 Ft. Ezt az Osszeget a lakds
tulajdonjogat elnyerOnek az adésvételi szerz6dés megkotésével egyidoben kell az
onkormdnyzat K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10402142-49565149-57521007 szadmdu
koltségvetési elszamoldsi szamldjara megfizetnie.

d) A palydzaton val6 részvétel biztositéka — az értékesitési ar 5 %-a — 677.500 Ft, azaz
Hatszazhetvenhétezer-6tszdz forint, amelyet a pdlydzonak a pdlydzat benyujtasaval
egyidében kell az onkormédnyzat K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10402142-49565149-
57521076 szamu lakasértékesitési szamldjara befizetnie, és a befizetést igazold irat
masolatét a palyazathoz csatolnia.

e) A letétbe keriil6 biztositék visszafizetése:
— A tulajdonjogot elnyerdnek: nem keriil visszafizetésre, az a vételarba keriil
beszdmitasra.
- A tulajdonjogot el nem nyerd palydzoknak visszafizetésre keriil:
- a Képviseld-testiilet vevo kijelolését kovetd 5 banki napon beliil,
— kamatok nélkiil,
— apalyazo éltal megnevezett szdmléra.

4. A Képviselo-testiilet a vételar megfizetése érdekében, igény esetén hozzdjarul a nagyatadi
2104/11/A/9 helyrajzi szamu lakas jelzdlogjoggal, elidegenitési €s terhelési tilalommal
torténd  megterhelhetéségéhez, valamint annak ingatlan-nyilvantartidsba  torténd
bejegyzéséhez.

5. A Képviseld-testiilet az el6terjesztéshez csatolt palyazati felhivast jovahagyja, és elrendeli
annak kozzétételét Nagyatddi Polgarmesteri Hivatal hirdetd tdbldjan, a véaros honlapjén,
valamint roviditett formaban a Nagyatadi Vdrosi Televizidban €s a Hirfutarban.

6. A Képviseld-testiilet a pélydzati versenytdrgyalds lefolytatdsaval a Gazdasigi Bizottsdg
képviseldjét és a Miiszaki és Vagyongazdélkodasi Iroda koztisztviseldjét bizza meg.



7. A Képviselo-testillet a lakds értékesitésérdl, a vevd kijelolésérol a palyazati
versenytdrgyalast kovetd iilésén dont.

8. A Képviseld-testiilet a palyézati eljards eredménytelenné nyilvanitdsi jogat fenntartja.

Hataridd: palyézat kifiiggesztésére 2024. januér 30.
Felelos: Ormai Istvan polgarmester

Nagyatad, 2024. januar 19.
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Nagyatad Varos Onkormanyzata

Palyazati felhivas

Nagyatad, Jokai utca 9/B. fszt. 1. szam alatti
Nagyatdd Varos Onkorményzatdnak tulajdonaban allé
felijitandé tarsashazi lakas tulajdonjoganak elnyerésére

1. Palyazatot Kiir6 szerv megnevezése, cime: Nagyatdid Viros Onkormdnyzata, 7500
Nagyatad, Baross Gébor utca 9.

2. A palyazat célja: A Nagyatad, Jokai utca 9/B. szam alatti tarsashaz foldszintjén 1évo, 63
m? nagysagu, 1. szamu lakds piaci értékesitése.

3. A palyazat jellege: nyilt palyazati eljaras, alap vételarra folytatott licittel.

4. Palyazni lehet: a Nagyatad, Jokai utca 9/B. fszt. 1. szam alatti lakds tulajdonjoganak
elnyerésére.

5. Ertékesitésre keriilé lakas:

Helyrajzi szama: Nagyatad belteriilet 2104/11/A/9

Tipusa: Térsashazi lakés

Térsashéazi eszmei hanyad: 416/10000

Nagysaga: 63 m?

Szobdk szdma: kettd és fél

Egyéb helyiségek: eldszoba, kamra, konyha, fiirdészoba, WC, erkély
Komfortfokozata: komfortos

Kozmiivesitettsége: villany, viz, szennyviz, giz kozmivekkel és

méroorakkal ellatott

Futése: gaz konvektoros fiités
Miiszaki éllapota: feldjitando
Energetikai besorolasa: G

6. Palyazok kore: a palyazaton vald részvételt a palyazat kiir6ja nem korlatozza.



7. Az értéKkesitésre keriilé lakas alap vételara, forgalmi értéke: amelyre, tobb palyazo
esetén a versenytirgyaldson a licit folyik 13.550.000 Ft, azaz Tizenhdrommilli6-
otszazotvenezer forint, amely 0sszeg AFA mentes.

8. A vételaron feliil a leend6 tulajdonos feladata és koltsége:

a) a tulajdonjog bejegyzésével kapcsolatos ingatlan-nyilvantartdsi eljardsi dijak
megfizetése,

b) amennyiben Nagyatdd Varos Onkorményzata késziti el az addsvételi szerzddést, akkor
az adasvételi szerz0déskotés koltsége, amely a vételar 1 %-a, de minimum brutté 15.000
Ft, amelyet a lakés tulajdonjogat elnyerdnek az adasvételi szerz6dés megkotésével egy
idében kell az Onkormdnyzat K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10402142-49565149-
57521007 szamu koltségvetési elszdmoldsi szamldjara megfizetnie.

9. A vételar megfizetésének szabalyai: a tulajdonjogot elnyerének a pdlyazati licit soran
kialakult vételdrat az eladd részére az adasvételi szerzddés hatdlybalépését kovetd 8 napon
beliil, egy 0sszegben kell az 6nkorményzat K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10402142-49565149-
57521076 szamu lakasértékesitési szamldjara megfizetnie.

Amennyiben a vevo a vételdarat bank altal nytjtott hitelbdl, timogatasbdl szeretné megfizetni,
ugy a hitel vagy tdmogatds folydsitdsanak napjan kell a vételar teljes Osszegét megfizetni az
elad6 részére a fenti szdmlaszdmra, amely idSpontig Nagyatdd Viros Onkormdnyzata a
tulajdonjogat fenntartja.

Az addsvételi szerzédés hatdlyba 1épésének napja, a Magyar Allam el8vasarldsi jogardl
lemondé nyilatkozatnak Nagyatdd Varos Onkormanyzata altal torténd kézhezvételének napja.

10. A palyazaton valé részvétel biztositéka, banatpénz:

a.) A palyazat kiir6ja a palyazati részvételt 677.500 Ft, azaz Hatszdzhetvenhétezer-otszaz
forint Osszegli biztositékhoz koti. A biztositék Osszegét a pélydzoknak a pdlydzat
benyujtasaval egyidében, az onkormanyzat K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10402142-
49565149-57521076 szamu lakasértékesitési szamldjara kell befizetniik. A
befizetésérdl szol6 igazolast a palydzathoz csatolni kell.

b.) A biztositék visszafizetésére vonatkozo eloirasok:
(1) A palyazati biztositék, banatpénz Osszege:

- A tulajdonjogot elnyerd palyazé részére az adasvételi szerz0dés megkotésekor
a vételarba keriil beszdmitésra.

- A tulajdonjogot el nem nyerd palyazok részére — kamat nélkiil — a Képviselo-
testiilet vevd kijelolésére vonatkozé dontését kovetd 5 banki napon keriil
visszafizetésre.

(2) A palyazati biztositékként befizetett 6sszeg nem keriil visszafizetésre, illetve a
vételarba beszdmitdsra, azaz 6nkormdnyzat tulajdondban keriil, ha:

- A pdlyazé a felhivasban megjelolt palyazati hatarido lejartat kovetden ajanlatat
visszavonja.

- A tulajdonjogot elnyerd palyaz6 az adasvételi szerzddést neki felrhaté okbol
nem koti meg, vagy az addsvétel neki felréhaté okbol meghidsul. (Felréhato
oknak mindsiil, hogy ha az addsvételi szerz6dés megkotésére vonatkozo
hivatalos értesités kézhezvételétdl szadmitott 15 napon beliill az adasvételi
szerzOdést a palydzati eljaras nyertese nem firja ald, nem koti meg.)



11. A palyazat benyijtasanak helye és hatarideje:

A palyazatnak irasban 2024. januar 31-én szerddn 7:30 6ratol, 2024. mércius 13-an szerdan
16 6rdig, Nagyatdd Viros Polgdrmesteréhez (Nagyatdd, Baross Gabor utca 9.) kell beérkeznie
egy példanyban.

12. A palyazatnak tartalmaznia kell:
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A pélyazo nevét, cimét, személyes adatait (sziiletési név, sziiletési hely és id6, anyja
neve, személyi azonositdja); vallalkozas esetén adatait véllalkozé nyilvantartasba vétel
madsolatat; tarsasdg esetén cégadatait, cégkivonatit, aldirdsi cimpéldany madsolatat.
Ko6z0s palyéazat esetén a tulajdonjog megosztidsanak meghatdrozasat.

A megvasarolni kivant lakds helyrajzi szamat, cimét és nagysagat.

Nyilatkozatot arra vonatkozdan, hogy tudomasul veszi és elfogadja, hogy a lakds alap
vételdra 13.550.000 Ft (AFA mentes), amelyre tobb érvényes pélyazat benydjtdsa esetén
licit folyik.

A pélyazé nyilatkozatat arr6l, hogy tudomdsa van arrdl, hogy az ingatlan miiszaki
allapotanak vizsgdlata a pdlydzo feladata és koltsége, és a pdlydzatit a lakds
megtekintése utdn, annak miiszaki allapotanak ismeretében nytjtotta be.

Nyilatkozatot arra vonatkozoan, hogy tudomasul veszi és elfogadja, hogy az ingatlan a
megtekintett dllapotban keriil értékesitésre.

Hozz4ajarulasat a palyazat korében személyes adatai kezeléséhez.

Nyilatkozatot arra vonatkozodan, hogy tudomadsul veszi és elfogadja, hogy a Magyar
Allamot a nemzeti vagyonrél sz6l6 2011. évi CXCVL torvény 14. § (2) bekezdése
szerint (brutté 5 millié Ft felett), valamint a Somogy Varmegyei Onkormanyzatot az
egyes dllami tulajdonban 1évé vagyontdrgyak Onkorményzatok tulajdondba addsardl
sz016 1991. évi XXXIIL. torvény 39. §-a szerint, 0sszeghatartdl fiiggetleniil eldvasarlasi
jog illeti meg.

Nyilatkozatot arra vonatkozoéan, hogy tudomadsul veszi és elfogadja, hogy a Magyar
Allamot illetd elSvasarldsi jog megkéréséhez az adasvételi szerzédés megkotése
sziikséges.

Nyilatkozatot arra vonatkozoan, hogy tudomasul veszi €s elfogadja, hogy az adasvételi
szerz0dés megkotésére a vevo kijelolésére vonatkoz6 dontést kovetd 30 napon beliil
kerdiil sor.

Nyilatkozatot arra vonatkozdan, hogy tudomadsul veszi és elfogadja, hogy a vételdrat az
adasvételi szerz0dés hatdlybalépését kovetd 8 napon beliill kell megfizetnie.
Amennyiben a vevd a vételdrat hitelbdl, tdmogatasbdl szeretné megfizetni, Ggy a
folyositds napjan kell a vételar teljes Osszegét megfizetni az eladd részére, amely
idépontig Nagyatad Varos Onkormdnyzata a tulajdonjogat fenntartja.

A vételar megfizetését kovetden kiilon nyilatkozat kiaddsdval jarul hozz4d Nagyatad
Viros Onkorményzata a tulajdonjog ingatlan-nyilvéntartisi atvezetéséhez.

Nyilatkozatot arra vonatkozoéan, hogy tudomadsul veszi €s elfogadja, hogy az adasvételi
szerz6dés hatdlyba 1épésének napja, a Magyar Allam elévasarldsi jogarl lemondé
nyilatkozatnak Nagyatdd Varos Onkormdnyzata ltal torténd kézhezvételének napja.
Nyilatkozatot arra vonatkozdan, hogy kértalanitdsi igény benyujtasa nélkiil tudomésul
veszi és elfogadja, hogy amennyiben a Magyar Allam vagy a Somogy Véirmegyei
Onkorményzat élni kivan eldvasarldsi jogdval, igy a Nagyatdd belteriilet 2104/11/A/9
helyrajzi szdmu, természetben a Nagyatdd, J6kai utca 9/B. fszt. 1. szdm alatti lakdsra az
adasvételi szerzodés nem keriil megkotésre, vagy nem 1€p hatdlyba, s a pélyazati eljaras
nyertesének az 4dltala megfizetett péalyazati biztositék 0Osszege, kamat nélkiil
visszafizetésre keriil.
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Nyilatkozatot arra vonatkozoéan, hogy a nemzeti vagyonrdl sz6lé 2011. évi CXCVIL
torvény 3. § (1) bekezdés eldirdsai szerint atlathaté szervezetnek mindsiil vagy
természetes személy.

Nyilatkozatot arra vonatkozéan, hogy az adasvételi szerzddés elkészitését vallalja, vagy
azt Nagyatdd Varos Onkorményzata készitse el.

Nyilatkozatot arra vonatkozdan, hogy a teljes vételar megfizetéséhez igénybe vesz-e
barmilyen hitelt vagy tdmogatdst. Amennyiben igen, mekkora Osszegre és folydsitdsa
mikor varhato, esetlegesen egyéb fontosnak itélt feltétel.

Nyilatkozatot arra vonatkozéan, hogy tudomadsul veszi €s elfogadja, hogy hitelfelvétel
vagy tdmogatds igénybevétele esetén, az addsvételi szerz0dés hatalybalépését kovetd 60
napon beliil a teljes vételar nem keriil kiegyenlitésre Nagyatdd Varos Onkormédnyzata
jogosult az adasvételi szerzddéstdl eldllni.

Nyilatkozatot arra vonatkozéan, hogy tudomadsul veszi és elfogadja, hogy a lakds a
teljes vételar megfizetését kovetden vehetd birtokba.

Nyilatkozatot arr6l, hogy a pdlydzati felhivdsban részletezett feltételeket teljes
terjedelemben, maradéktalanul elfogadja.

Felhivom a palydzok figyelmét, hogy csak a fenti tartalommal és hataridOben benyujtott
palyazat tekinthetd érvényesnek.

Téjékoztatom a palydzokat, hogy a nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVI. torvény
eldirdsai szerint Nagyatdd Varos Onkormdnyzata adéasvételi szerzOdést csak természetes
személlyel vagy atlathat6 szervezettel kothet.

13. A palyazat moédositasara, visszavonasara vonatkozo eldirasok:
A palyazé a pélyazat benyujtdsara nyitva allo, a 11. pontban feltiintetett palyazati hatarido
lejartaig palyazatat barmikor visszavonhatja, vagy médosithatja.

14. A palyazat érvénytelenségére vonatkozo eléirasok:

Ervénytelen a palydzat, ha:

Olyan ajanlattevd nyujtotta be, aki nem jogosult részt venni a palyazati eljardson.

Azt a pdlyazé a 11. pontban feltiintetett hatdrid6 utdn, vagy nem a 12. pontban
meghatdrozott tartalommal nyujtotta be.

Az nem felel meg a palyazati kiirdsban, a jogszabdlyokban, a vonatkozo
onkorményzati rendeletekben foglaltaknak.

A palydzé a palydzaton vald részvétel biztositékat nem, vagy nem a 10. pontban
foglaltak szerint helyezte letétbe.

Olyan ajanlattevd nyujtotta be, akinek az Onkormanyzattal szemben lejart tartozdsa
van, tovabbd, aki az Onkormdnyzattal vagy intézményével szerzodésbe foglalt
véllaldsait nem teljesitette.

15. A palyazati versenytargyalasra vonatkozoé eldirasok:

a)

b)

A versenytargyalds helye: Nagyatddi Polgarmesteri Hivatal 2. emeleti, 216. szdmu
iroddja (7500 Nagyatid, Baross Gabor utca 9.).

A versenytargyalds idépontja palyazat benyujtdsa esetén: 2024. marcius 19-én kedden
9 6rakor.



c) A lakésra az alap vételdrara foly6 nyilt licites palyazati versenytargyaldst, a palyazatot
benydjtok részvételével Nagyatdd Viros Onkorményzata Képviseld-testiiletének
Gazdasagi Bizottsdganak képviseldje €s a Miiszaki és Vagyongazdalkoddsi Iroda
koztisztviseldje folytatja le.

d) Tobb pélydzat benyujtasa estén a minimalis licitemelés mértéke 50.000 Ft.

e) A licit menete: az érvényesen pdalydzok, pélydzatuk benyujtdsdnak sorrendjében
jogosultak licitdlnak. Az elsd licit alapja a lakds alap vételdra (jelen esetben:
13.550.000 Ft). Minden ez utan kovetkezd licit alapja az aktudlis, licittel emelt
Osszvételar.

f) A lakds tulajdonjogdnak elnyerése:

A palyazati licit eredményét a Gazdasagi Bizottsdg képviseldje hirdeti ki, és
tdjékoztatja a palydzokat arrdl, hogy az addsvételben a dontést Nagyatdd Varos
Onkormanyzata Képvisel-testiilete a versenytargyaldst kovetd iilésén hozza meg.

g) A versenytargyaldsrol jegyzokonyv késziil, amelyet a pélydzati tdrgyalds minden

résztvevoje koteles alairni.

16. A lakas tulajdonjoganak elnyerése:

A lakds tulajdonjogat — a Magyar Allam és a Somogy Varmegyei Onkormanyzat elévasarlasi
joganak fiiggvényében — az érvényes palyazatot benyujté palyazati ajanlattevok koziil az nyeri
el, aki a versenytargyaldson a legmagasabb vételar megfizetésére tesz ajinlatot, és a nyilt
licites eljards eredménye alapjan Nagyatdd Viros Onkormdanyzatdnak Képviseld-testiilete
vevQjéiil a versenytargyaldst kovetd iilésen kijeloli.

17. A palyazat kiirdja a palyazat eredménytelenné nyilvanitasanak jogat fenntartja!

Az ingatlan Nagyatddi Polgdrmesteri Hivatal Miszaki és Vagyongazdilkodasi Iroda
munkatarsaval eldre egyeztetett idopontban megtekinthetd (7500 Nagyatdd, Baross Gébor
utca 9. Telefon: 82/504-541, 30/217-5237).

Részletes pélyazati anyag d4tvétele Nagyatadi Polgdrmesteri Hivatal Miszaki és

Vagyongazdalkodasi Iroddjandl (7500 Nagyatad, Baross Gabor utca 9. Telefon: 82/504-541,
30/217-5237).

Nagyatad, 2024. januar ...

Ormai Istvan
polgarmester
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ELOZMENY

Ormai Istvan, mint a Nagyatdd Viros 6ni{on'ményzat polgdrmestere megbizta Bosnyék Janos
- ev. ingatlanvagyon szakértét (7400 Kaposvar, Pipacs u. 48. Reg.széma: 14/2009), azzal, hogy a
- Nagyatid, beltertlet 2104/11/A/9 helyrajzi szamu, a természetben Nagyatad, Jokai utca 9/B. F.1 szdm
alatti 63 m? nagységi lakés ériékbecslését végezze el.
Az ingatlan érickbecslése az ingatlan értdhesitése céljabol keritl felhasznaldsra.

A fenti helyrajzszam alatti ingatlan értékbecslését Bosnyak Jdnos ev. elvalialia és az ¢rvényben 1évg
agyonértckelési rendeletek és szabalyozdsok alapjan azt elvégezte,
ERTEH-TANDSETvARY

AZ ERTEKELT INGATLAN MEGNEVEZESE , ALAPINFORMACIOK

W
i

ékelt vagyontargy: tarsashdzi lakds

me tulajdoni lap szerint Nagyatéad, Jokai vtca 9. B ih. foldszint 1.sz ajtd

me természetben: 7560 Nagyatdd, Jokai utca 9. B Ih, f6ldszint 1.5z a I
Z 2104/11/A/9

elési aga tulajdoni lap szerint: | lakas

tlan hasznositasi forméja: lakas _

{7500 Nagyatad, Baross Gabor utc
1/1

tulajdonos

rdulénapja; " | 2024.01.15.
I szemle idépontja: - 20247.0.1._10
| Ghénap ,

-Piaci, forgalmi ériék megéliapit{iéé
Altalanos értékelési médszerrel megallapitani az
ingatlan forgalmi ériékét,

yek darabszama
tt médszerek
: Koltség alapti

_ 12900 000,—Ft -Avulassal cSﬁkkeﬁtett éﬁék.

Piaci
osszehasonlit

Ormai Istvin (Nagyatid Varos Polgarmestere
7500 Nagyatad, Baross Gabor utca 9.

[
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s ingatlanvagyon szakértd, 7400, Kaposvar, Pipacs u, 48, Tel /fox: 82/312-137
-mail; bosnyaklorinczy@ t-onling.hu Reg.szam; 14/2009
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i Bosnydk Janos ingatlanvagyon szakért6
Ertékbecslb: 7400, Kaposvér, Pipacs u. 48. Tel./fax: 82/312-137 Mob.:06-30/247-2545,

' E-mail cim: bosnyaklorinezy@i-online.hu Reg, szam: 14/2009. Nyt.szdm: 30235082
Tev.kod: 683102,683101,683103,

helyszini szemle, a rendelkezésemre 4ll6 dokumentéaciék alapjan a kovetkezékben részletesen

tényezdket jelen forgalmi értékbecslés tovabbi fejezetei tartalmazzak, melyekkel jelen
¢rtcktanisitvany szoros egységet alkot, azok nélkiil értelmezése és felhasznélasa nemn megengedett.

OSNYBR JANDS

2024, januar 11,

¢sdtette: Bosnyak Janos ingatlanvagyon szakértd, 7400, Kaposvir, Pipacs u. 48, Tel/fax: 82/312-137
oh.: 06-70/335-7646. E-mail: bosnyaktorinezy@ t-online.hw Reg.szdm: 14/2000

€




JELENTES OSSZEFOGLALO

drgy: Nagyatad véros belteriiletéhez tartozd, 2104/11/A/9 hrsz. alatti, 63 m* alapteriletii 2 +
zobas komfortos tarsashdzi lakds forgalmi értékének a megéllapitasa.

végeztem a fent nevesitett ingatlan értékelését 2024,01.10-ei helyszini szemle alapjén ¢s
wmeghllapitdsaimat az alabbiakban foglalom dssze:

4z értekelés célja, hogy 2024.01.15-i ewcnnyel kifejezzitk a tiszta tulajdonjogh vagyonidrgy
alos piaci értékét, amennyiért az a nyflt piacon értékesithetd.

16s piaci érték az a becsiilt dsszeg, amelyen varhatd, hogy a vagyontdrgy egy érdekelt vevd
oy érdekelt elado kozott gazddt cserél, mikizben mindkét fél kényszertSl mentesen jar el, és
ndkét fél kell6képpen tudatdban van a vonatkozd tényeknek, a jogegyenldség alapjan.

zta tulajdwyogu ingatlan meghatdrozhatd, mint az az abszolit vagyon, amely mentes
en vagyonértélii jogtél, de aldrendelt az dllami kisajdtitdsi jog korldtozdsainak és
dasnak. A valos piaci értéknek a szabdlyos felszdmoldsi alapjan torténd meghatdrozdsdndl,
balyos felszamoldsi (likvidacios) érték dgy hatérozhaté meg, mint az a becsiilt 6sszeg, amelyef a
agyon részeiben, nyilt piacon, fargyalés afapjan térténd eladéasbol lehefne realizéini, ésszeri idbtartamot
nap) engedve a tranzakcio febonyolitaséra. A vagyontéargyat felajanlanak értékesitésre ,amint” és

ahol” van alapon.

lentés azonositia az értékelf vagyontargyat, ismerteli az értékmegéllapitd vizsgélat jellegél, bemutafja
éﬁékrc’il alkotolt kbvetkeztetéseke!, az alkalmazott értékelési médszereket.

[

_ertekeles targyat jelentd ingatlan Nagyatad, beltertilet Jokai utca 9/B {épcshaz foldszmt 1.
zam alatt helyezkedik el. A fteriilet konnyen megkozelithetd szilard burkolatt Gton az Arpad
abol. Foldrajzi elhelyezkedése a véros centruménak délkeleti 1észén taldlhatd.
yezetében hasonld tipust lakéhdzak, tobblakdsos épiletek és technikai,- élelmiszer
zak vannak, A nagyon jo fekvésii ingatlant6l 500 méteren beltil szinte a varos valamennyi
alis szolgaltatd és kozintézmény elérhetd. Az épiiletie]l szembeni sportlétesitmények
kitjak meg a lakatelep zstfoltsagat.

1z értékelt ingatlan a Jokai utca déli részén, tarsashazi lakoépiiletéber helyezkedik el, a
Ohaz magasfoldszint 1-es szam alatt. Az épiilet el6tti parkositott teriliet kiils6 szemléiés

Vizesedés nyomai

talapzat

2024, januar 11,

S.fz_.i.l'f'_:lte: Bosnyik Janos ingatlanvagyon szakértd, 7400, Kaposvér, Pipacs u. 48, Tel /fax: 82/312-137
: 06-70/335-7646, E-mail: bosnyaklorinezy(@ t-online.hu Reg.szam: 14/2009




‘Az értékelt 2,5 szobés, komfortos lakéds a magas foldszinten a lépcsdhaz bal oldalén talalhato,
elenleg lako nélkili ingatlan. Elrendezése lakhatdsdg szempontjabdl kedvezd, allaga viszont
yenge. Belsé vezetékezése még az eredeti, a villanyvezeték csatlakoz4sai cserére szorulnak.
yilaszarok faszetkezete (faszerkezet) karbantartdst igényel, padozata megfeleld. A kiilsd
bazat vizesedését megerdsiti a lakds belst falazaténak allapota is. A falak nagy része (kb.1,5
) vizes, a vakolaton a festés penészesedik, a vakolatrél lepereg. Ennek eltakardsdhoz az elﬁz('i
-nilaké 12mm-cs OSB lapokkal burkolta le a falakat (I.: FOTO). A helyiségek kéziil a konyha
berendezése hidnyzik, teljesen Uires dllapotban van. Osszességében megdllapithatd, hogy
érickelt lakds ieljes felujitast igényel a fulak szigetelésével egyiitt. A lakis fiitése
_'_(jic_vektoros, ezek miiszaki dllapotit, milldddképességét nem vizsgdaltam. Kiilon villany,
is gtizordval rendelkezik.

piilethez tartoz6 hatsé kert mitvelése elhanyagolt a gondozis hidnya miatt. TetOszerkezete
lapos 1etd, dllaga stabil, kiilsé szemlélés szerint hibat a labazatnal tapaszialtunk.

ességében megdllapithat6, hogy az értckelt lakds miiszaki allaga gyenge, funkcidjanak
ak a felijitast kavetden felel meg.

rtékbecslés végrehajtasa el6tt megvizsgaltam:

e Az ingatlan elhelyezkedését, méretét és hasznossagat, miiszaki allagat

o o Az adédsvétel targyat képezd hasonld ingatlanokat

»elvégzett vizsgalat alapjan véleményem szerint az értékelt vagyontargyak 2023.08.25.-én
vényes valos piaci értéke, amelyért npilt piacon értékesithetd a jelenlegi dllapotiban

Helyrajzi szam: 2104111/A/9 | Jelenlegi érték
Forgalmi érték 13 550 000,-Ft
Azaz tizenharommillié Otszazdtvenezer forint

egezve: Az értckeld jelentésnél alapot szolgéltatott a 2022-23 évi realizalt ingatianok
i, a vallalasok és korlatozo feltételezésekkel egyitt.

jelentegi érték meghatdrozdsanal pedig az osszehasonlitdsra alkalmas ingatlanok forgalmi
¢, amely jobban megkozeliti az ériékelés targyat képezo ingatlan jelenlegi forgalmi értékét.
galatot ez esetben sem folytattam a jogcimre, vagy az értékelt ingatlannal szemben
all6 kotelezettségekre vonatkozdan,

gallapitott érték AFA nélkiili netté érték.

rtékelés sordn 2024.01.09 —én kidllitoit ,, Tulajdoni lap- masolat - szemle”, valamint a a
donos altal biztositott alaprajz és a térképszelvény és a varosrész kozmil halozat térképe
rendelkezésemre. A becsiilt értéket az esetben tartom fenn, ha a hiteles tulajdoni lap nem
falmaz az értékelésben szerepl tulajdoni laptél eltérd bejegyzéseket.

-

mérest végezte ¢s a jelentést készitetle:

Kaposvar, 2024.01.11.

2024, januar 11,

cszﬂcne Bosnydk Jinos ingatlenvagyon szakértd, 7400. Kaposvir, PlpBCS u. 48, Tel/fax: 82/312-137
b. 06-70/335.7646. E-mail: bosnyaklorinezy@ t-online.hu Reg.szém: 14/2009
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