Nagyatad Varos Polgarmesterétol

Ugyiratszam: JE/1-5/2024.

ELOTERJESZTES

Nagyatad Varos Onkormdnyzata Képviseld-testiiletének 2024. marcius 28-i iilésére

a Nagyatad, Széchenyi tér 1. szam alatti bérleménnyel kapcsolatos dontések
meghozatalarol

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Nagyatdad Viros Onkorményzatdnak Képviselo-testilete a WEB 96 Kereskedelemi és
Szolgaltaté Kft. részére 2023. 4prilis 3. napjatdl 10 éves bérleti iizemeltetési jogot biztositott
az Onkormdnyzat tulajdondban 4ll6, nagyatadi 22 helyrajzi szamu, természetben a Nagyatad,
Széchenyi tér 1. szdm alatti, 2.149 m? nagysagu foldteriileten 1évd, foldszint+emelet+tetotér,
osszesen 1032,5 m? hasznos alapteriiletii szallashely és étterem kialakit4su ingatlanra.

Az épiilet lizemeltetését az el6zd bérld 2022. oktéber 31. napjdval visszaadta, az 2023.
aprilisdig tiresen allt. Az épiilet dllagdnak és miikodoképességének megdvasa érdekében a
sziikséges téliesitési intézkedéseket megtettiikk. Az ingatlanon a 2006. évben tortént pélyazati
Uj funkcié kialakitds €s korszertisités Ota, a karbantartdsi feladatokat leszdmitva annak
cserépatforgatasan kiviil —, figyelemmel az elmult évek gazdasagi helyzetére, az egészségiigyi
veszélyhelyzetre, a korlatozoé intézkedésekre, valamint az energia arak emelkedésére sajnos
sem a kordbbi bérlonek, sem a tulajdonos onkorményzatnak nem allt rendelkezésére anyagi
forras. Ennek kovetkeztében a WEB 96 Kft. bérlonek torténd 4tadaskor a felépitmény tobb
helyen feldjitasra szorult.

A Képviseld-testiilet a 79/2023. (IV. 27.) szamu hatarozatdval engedélyezte a WEB 96 Kft.
részére, az aldbbiakban felsorolt, a bérbeadét terheld feldjitasi koltségek bérleti dijba torténd
elszamoldasat.

1. Vezetékes vizrendszer: minden szobdban és foldszinti mosdé helyiségben az
elhasznalodott, lemaratott csaptelepek és pohartartok cseréje; ezen feliil sziikség szerint
zuhanyfejek, gége csovek és szifonok cseréje; konyhdban tonkrement csaptelepek cseréje
brutté 1.208.796 Ft 6sszegben.

2. Burkolatok javitdsa, cseréje: a foldszinti étteremben a megkopott és toredezett jardlap
cseréje, valamint a parketta boritds részleges tujra ragasztdsa, csiszoldsa és lakkozdsa
brutté 1.274.213 Ft 6sszegben.

3. Asztalos munkdk: a pincérpult elkorhadt elemeinek cseréje, feljavitdsa, valamint 8 db
szobai tetOtéri ablak és a mellettiik 1évo fal javitasa bruttdé 1.874.703 Ft Osszegben. (A
Képviselo-testiilet a 186/2023. (IX. 28.) szamu hatdrozatival az elszdmolds modjat
modositotta bérleti dijrol gazdijra)



I. Bérlemény felujitds — bérbeszamitds

A Park Hotel lizemelése sordn tjabb problémdk meriiltek fel. Egymast kovetden két-két
szobat érintéen csOtorés jelentkezett. A hiba feltirdsdhoz a zuhanykabinokat és a
zuhanytalcdkat ki kellett bontani. A zuhanytdlcdk sajnos az évek alatt elhasznalddtak,
feliiletiik lemart allapotban voltak, kilyukadtak, azok a mai kor kovetelményeinek nem
feleltek meg. Az els6 emeleten kilenc szoba taldlhatd. A kilenc szobabdl egyet az el6z6 bérld
felgjitott, valamint egy a mozgéaskorldtozott szoba, amelyben az akadédlymentesitési
kovetelményeknek valé megfeleloség kovetkeztében nincs zuhanytdlca. A maradék hét
szobdban, valamennyi zuhanytdlca &llapota kritikus volt. A bérld a szobai csOtorési
problémakat helyredllitotta, a régi zuhanytdlcdkat kivaltotta burkolt feliilettel. A WEB 96 Kft.
a felmeriild problémdkat a Miszaki és Vagyongazddlkoddsi Iroda munkatirsai felé
folyamatosan jelezte. A szinten 1évd szobdk hasznalhat6sidga érdekében a maradék harom
szoba zuhanyz6ja is feldjitasra keriilt. A hét szobai zuhanykabinbdl 6t visszahelyezésre kertiilt,
kettd vizateresztOvé valt, igy azokat is sziikséges volt lecserélni. A hivatal munkatirsa a
felgjitasokat a helyszinen leellendrizte.

A hét szobai zuhanyz6 kivaltadsa sordn az aldbbi koltségei meriiltek fel a WEB 96 Kft.-nek,
mely szdmlamdsolatokat becsatolta:

Munkanem megnevezése nettd munkadi] brutt6 munkadjij
Zuhanytdlcdk  bontdsa, zuhanykabinok
bontasa  é€s visszahelyezése, vizes 270.000 Ft 270.000 Ft
szerelvényezés —- MUNKADIJ
Vizes szerelvények — ANYAGDIJ 62.806 Ft 79.764 Ft
2 db zuhany kabin 80.606 Ft 102.370 Ft
]’Bu/rlfo.lt fehiletu zul}anyzok lilalakltasa 1.085.000 Ft 1.377.950 Ft
épitési munkdk anyag és munkadij egyben
Nett6 koltség dsszesen 1.498.412 Ft

A Dbérl6 a felmeriilt koltségeinek elszdmoldsat kéri. Az Onkormdanyzat vagyonanak
hasznositdsrol szolé 30/2008. (IX. 1.) Oonkormdnyzati rendelet 78. §-a rendelkezik a
bérbeszamitds lehetdségérdl. A bérld altal a bérbeadd helyett a bérlemény rendeltetésszerti
haszndlatra alkalmas &llapotba hozdsa érdekében elvégzett munkak koltsége drajanlat és
szamla alapjan a bérleti dijban elszdmolhat6. Azonnali hibaelhéritds esetén utdlagos
elszamolds is engedélyezhetd szamla ellenébe.

A Park Hotel miikddése a tobbi bérleménytdl eltérd, egyedi. A téli idészakban a tetOtér
kiftitésére csak nagyon magas gazfelhasznalas mellett van mod, igy az elso szint hasznélhato
elsésorban. A felmeriilé6 meghibdsodasok elhéritdsa és a szobdk kiadhatésaga sokszor nehezen
hangolhat6 Ossze, tekintettel a kivitelezok terheltségére és a foglalasi paraméterekre.

A fentiek alapjan kezdeményezem, hogy a WEB 96 Kft. részére keriiljon engedélyezésre a hét
darab els6é emeleti szobdban tortént zuhanyzofeldjitas koltségének elszamolésa.

A bérlonek a kordbbi bérbeszamitdsi megallapodédsa alapjan torténd elszamolds 2024. 4prilis
hénapban jar le. 2024. m4jus havi bérleti dijt6l indulhat egy 4j bérbeszdmitdsi elszdmolas.
Javaslom, hogy a jelenlegi elszdmoldsi médon, azaz havi bérleti dijnak a netté 100.000 Ft
feletti részébe keriiljenek a koltségek elszamolasra.



IL. Bérleti dij feliilvizsgélat

A Park Hotel iizemeltetésének forduldja éprilis 3. napja, a bérleti dija ekkor valtozik. A
pélydzati eljards keretében kialakult licit kovetkeztében alap havi 200.000+AFA/elsé év, havi
300.000 Ft+AFA/masodik év és a havi 400.000 Ft+AFA/harmadik bérleti dij nagymértékben
megemelkedett. A WEB 96 Kft. bérleti dija, igy az elsé évben 310.266 Ft+AFA/hS, a
masodik évben 465.399 Ft+AFA/hé, a harmadik évben 620.532 Ft+AFA/ho.

A WEB 96 Kft. a bérbeszdmitisi megkeresésében kérte bérleti dijdnak feliilvizsgélatat,
csokkentését az alap palydzati kifrds szerinti mértékre. Sajnos a folyamatosan jelentkezo
miiszaki problémdk megnehezitik a hotel miikodését. A bérld teljesen egyiittmiikodik az
onkorményzattal, a sziikséges bérbeadot terheld feldjitasi koltségeket lehetdsége szerint
elézetesen finanszirozza.

A bérleti lizemeltetési szerzodés szerint a bérleti dij az elsé hdrom évben rogzitett, majd a
negyedik évtdl belép a fogyasztéidr-index mértékével torténd emelkedés. Figyelemmel a
fentiekre kezdeményezem a WEB 96 Kft. bérleti dijanak atiitemezését ugy, hogy a masodik
évben is az elsé éves 310.266 Ft+AFA/hé bérleti dij keriiljon megéllapitdsra azzal, hogy az
emelt 465.399 Ft+AFA/h6 és a 620.532 Ft+AFA/h6 dijak a harmadik és a negyedik évben
keriiljenek érvényesitésre, €s igy az otodik évtdl 1€p be a fogyasztdidr-index mértékével
torténd évenkénti emelés.

Most zéarult le a fltésrendszert érintd vezetékes vizkar elhdritdsa, melynek koltségeit
kozvetleniil az Onkormdnyzat viseli, valamint kiaddsként fog felmeriilni a meghibdsodas
miatti ledzds javitdsa, festése. A tavasz folyamdn, a flités ledllasdval, a radidtorok
termofejeinek vizsgélatat el kell végezni, mivel szdmos termofej nem miikddik, igy a fiités
nem zdrhat6 el, valamint a teljes f{ités beszabdlyozasa is mielObbi feladatta valik, mivel nem
megfeleld hatdsfokkal miikodik a rendszer.

A Tisztelt KépviselO-testiilettdl a hatdrozati javaslatban foglaltak elfogadasat kérem.
Hatarozati javaslat:

1. Nagyatdd Vdros Onkormanyzatdnak Képviselé-testiilete megallapitja, hogy a nagyatadi
22 helyrajzi szamd, természetben a Nagyatdd, Széchenyi tér 1. szdm alatti, 2.149 m?>
nagysagu foldteriileten 1évo, foldszint+emelet+tetotér, Osszesen 1032,5 m? hasznos
alapteriileti szallashely €s étterem kialakitasu ingatlan (tovabbiakban: Bérlemény) 10 éves
bérleti tizemeletetési jogat 2023. aprilis 3. napjatdl a WEB 96 Kereskedelmi és Szolgaltatd
Kft. (székhelye: 7500 Nagyatdd, Szabd Dezso utca 34. a. ép., képviseldje: Kacsar Tamds
ligyvezetd) nyerte el.

2. A Képviselo-testiilet a WEB 96 Kft.-nek a pdlydzati licit sordn kialakult els¢ hdrom évre
(310266  Ft+AFA/hé/elsé  év, 465399  Ft+AFA/h6é/méasodik  év,  620.532
Ft+AFA/h6/harmadik év), a bérleti szerzédésben rogzitett bérleti dijat, figyelemmel a
Bérleményben jelentkezd folyamatos miiszaki problémakra, energia dijakra, a mikodés
stabilitdsa érdekében atiitemezi az aldbbiak szerint:

1. évben 310.266 Ft/h6 + AFA
2. évben 310.266 Ft/h6 + AFA
3. évben 465.399 Ft/h6 + AFA
4. évben 620.532 Ft/h6 + AFA



Az 6todik évben a bérleti dij a KSH altal el6zd évre megallapitott altaldnos fogyasztbiar-
index mértékével emelkedik. Ezt kovetden a bérleti dij a felek kiilon megallapodédsa nélkiil
minden év janudr 1. napjitdl az el6z0 évre a KSH altal megallapitott dltaldnos
fogyasztéiar-index mértékével emelkedik.

3. A Képviselo-testiilet a Bérlemény miszaki dllapota alapjan megallapitja, hogy tobb, a
bérbeadot terheld feldjitasi munka elvégzése sziikséges az épiileten.

4. A KépviselO-testiilet megallapitja, hogy a Nagyatddi Polgarmesteri Hivatal Miiszaki és
Vagyongazdalkoddsi Iroda munkatérsa altal ellendrzott, a WEB 96 Kft. dltal elvégzett, a
Park Hotel els6 emeletén 1év6é hét darab szoba, bérbeadé6t terheld zuhanyzd feldjitasa
(régi, elhaszndlédott zuhanytdlcdk kibontdsa; kivéltasa burkolt feliilettel, vizes
szerelvények, valamint 2 db vizet dteresztd zuhanykabin cseréje) indokolt volt, igy annak
koltségének elszamolédsat engedélyezi a bérleti dijba.

5. A Képviselo-testiilet a hatdrozati javaslat 4. pontjdban meghatarozott, a bérbeadét terheld
felujitasi koltségekbdl a becsatolt szdmlamdsolatok alapjdn a bérleti dijba torténd
elszamolés 6sszegét nettd 1.498.412 Ft-ban hatarozza meg.

6. A KépviselO-testiilet az 5. pont szerint 6sszeg havi bérleti dijba torténd elszdmoldsdnak
mértéket az aldbbiak szerint hatdrozza meg:
a) A bérbeszamitds kezdd hénapja a 2024. méjus havi bérleti dij.
b) A havi bérleti dij nett6 100.000 Ft feletti része szamolhat6 el.

7. A Képviselo-testiilet a bérbeszamitasi Osszeg bérlo felé torténd elszamoldsdval a
Nagyatadi Polgarmesteri Hivatal Pénziigyi Iroda vezetdjét bizza meg.

8. A KépviselO-testiilet felhatalmazza a varos polgarmesterét a bérleti szerz0dés moddositas
€s a bérbeszamitasi megallapodds megkotésére, aldirdsara.

Hatéridd: értesités a dontésrdl 2024. aprilis 5.

Felelos: Ormai Istvan polgarmester
Vargéané Sziits Katalin irodavezetd

Nagyatad, 2024. marcius 22.
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