Nagyatad Varos Polgarmesterétol

Ugyiratszam: JE/1-5/2024.

ELOTERJESZTES

Nagyatdd Viros Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 2024. marcius 28-i iilésére

a Nagyatadi Déli Iparteriileten 1évé kozit egy részének atminositésérol és telekhatar-
rendezés célu értékesitésérol

Tisztelt Képvisel-testiilet!

Nagyatdd véros kordbbi rendezési terve a Nagyatadi DéEli Iparteriileten a mellékelt rajzon
megjelolt teriiletet kozutként szabdlyozta ki. A déli iparteriilet fejlodése, fejlesztése sordn
egyértelmii valt, hogy ezen utszakasz kiszabdlyzdsdnak, nincs megalapozottsdga, igy a
Nagyatdd Helyi Epitési szabalyzatarél sz6l6 28/2021. (XI. 5.) 6nkormdnyzati rendelettel
elfogadott Nagyatad telepiilés 4j szabalyozasi terve ezen teriiltrészt ipari teriiletté mindsitette
at. Ezen ,,U” alaku ingatlanrész 0nall6 hasznositdsara alakjat tekintve nem alkalmas, igy
célszerli a szomszédos telephelyekhez telekhatar-rendezéssel hozzdkapcsolni a jovoben. A
régi ,,U” alaku ut kettd darab helyrajzi szdmot is érint, a nagyatddi 0220/24 helyrajzi szamu
utat és a nagyatadi 0220/44 helyrajzi szamu kozutat. A nagyatddi 0220/44 helyrajzi szamu
kozutat, arra valé figyelemmel, hogy a kordbban magantulajdonba &llé nagyatddi 0220/10
helyrajzi szamu magéntt egy részével 6sszevondsra keriilt, tobb szolgalmi jog terheli. Ezen
jogok torlése érdekében az érintett ingatlantulajdonosokat megkerestiik. Figyelemmel a
szolgalmi jog terhek rendezésére, jelenleg a nagyatddi 0220/24 helyrajzi szdmu utat érintd
teriiletrendezésrdl tudunk dontést hozni.

Az ,,U” alaku 1t a nagyatadi 0220/24 helyrajzi szamu ingatlan esetében a nagyatiddi 0220/50
€s 0220/74 helyrajzi szamu telephelyek kozott hiuzoédik. Az érintett teriilettulajdonosokat
megkerestiik, akik ugy nyilatkoztak, hogy az érintett teriilet 1/2-1/2 részét meg kivanjak
vasarolni, hozzdcsatolva sajat tulajdond ingatlanjaikhoz. Telekhatdr-rendezéssel a kozitbol
levilasztasra keriild, az elézetes mérések szerint 2.326 m? nagysdgi teriiletrészt
tengelyvonalban megosztva tudjuk értékesiteni. A nagyatddi 0220/24 helyrajzi szamu ut
érintett egy folyamatban 1€v0 telekalakitdssal, amelynek lezdrdsat kovetden indithat6 el egy uj
eljaras.

A teriiletrészek értékbecslését elkészittettiik. Konkrét telekalakitdsi véazrajzot megrendelni,
zaradékoltatni, figyelemmel az ingatlan jellegére és a telekhatar-rendezésre, a testiileti dontést
kovetéen tudunk, ami az eldzetes rajz szerinti négyzetmétereket minimalisan mdédosithatja,
ezért az értékbecslés egységar megdllapitdst tartalmaz. Az ingatlan értékbecslése kettd értéket
tartalmaz, az egyik a miiszaki felépitményes, azaz betonburkolati rész 2.072 Ft/m?, valamint
a beépitetlen teriileté 1.727 Ft/m? egységarat.



Az eldterjesztéshez csatolt megosztasi vazrajz tervezeten lathaté szaggatott vonallal a betonos
feliilet, melynek nagyobb része a nagyatddi 0220/50 helyrajzi szdmu ingatlanhoz keriil
hozzécsatoldsra.

A nagyatddi 0220/50 helyrajzi szdmu telephelyhez csatolandd, az elozetes mérések szerint
1.170 m? nagységu teriiletrész egységarit figyelemmel az értékbecslésre 2.100 Ft/m?>+AFA, a
nagyatddi 0220/74 helyrajzi szdmu telephelyhez csatolando, az elézetes mérések szerint 1.156
m? nagysagu teriiletrész egységarat 1.800 Ft/m*+AFA értékben javaslom megallapitani.

A nagyatadi 0220/24 helyrajzi szdmud ingatlan, mint Ut a kizdrélagos Onkormdanyzati
tulajdonban 4ll6 torzsvagyon részét képezi, igy az nem idegenithetd el. A fent jelzett
telekhatar-rendezés célu telekalakitds megvaldsitdsahoz a nagyatadi 0220/24 helyrajzi szamu
ut teriiletét a rendezési terv szerinti kozlekedési célu teriiletnagysagra sziikséges modositani,
azaz a rendezési terv szerinti ipari teriiletrésszel a nagyatddi 0220/24 helyrajzi szamu ut
teriiletét csokkenteni sziikséges, az dnkormanyzat vagyonanak hasznositasarol szol6 30/2008.
(IX. 1.) onkormdnyzati rendelet (tovabbiakban: Vagyonhasznositasi rendelet) mddositasat el
kell végezni a végleges telekalakitdsi engedély birtokédban.

A Vagyonhasznositdsi rendelet 38. § (6) bekezdés c.) pontja alapjan a telekhatar-rendezés
célu értékesitésre a pdlyazati rendszer nem terjed ki. Tovabba a nemzeti vagyonrdl szélo
2011. évi CXCVL torvény (tovabbiakban: Nvtv.) 13. § (1) bekezdés szabdlyozdsa szerint
,» Torvényben, valamint a helyi 6nkormanyzat tulajdondban all6 nemzeti vagyon tekintetében
torvényben vagy a helyi 6nkormdnyzat rendeletében meghatdrozott értékhatar feletti nemzeti
vagyon tulajdonjogét atruhdzni - ha torvény kivételt nem tesz - csak versenyeztetés ttjan, az
Osszességében legelOnyOsebb ajdnlatot tevd részére, a szolgéltatds és ellenszolgaltatds
értékardnyossagaval lehet.”. Ez az értékhatar évente a Magyarorszdg kozponti
koltségvetésérol szolo torvényben keriil meghatarozasra. 2024. évben ez az érték 25 millid
forint egyedi brutté forgalmi érték.

Az nkormdnyzat tulajdonaban 4116 ingatlanok értékesitése soran a Magyar Allamot — értéktél
fiiggden — az Nvtv. 14. § (2) bekezdése szerint, a Somogy Varmegyei Onkormanyzatot —
értéktol fiiggetleniil — az egyes dllami tulajdonban 1évé vagyontirgyak Onkormdényzatok
tulajdondba adasardl sz616 1991. évi XXXIII. torvény 39. §-a szerint elovdsarldsi jog illeti
meg. Az Nvtv. 14. § (4) bekezdése tigy rendelkezik, hogy az Nvtv. 13. § (1) bekezdése szerint
meghatdrozott értékhatir 20 %-at el nem érd értékll ingatlan értékesitése esetén a Magyar
Allam el6vésérldsi jogdra vonatkozé rendelkezést nem kell alkalmazni. Ez az érték a
Magyarorszag kozponti koltségvetésérol szolé torvény szerint az idei évben brutté 5 millid
forint, azaz a Magyar Allamot elévasarldsi jog vonatkozasaban nem kell megkeresniink.

A Tisztelt KépviselO-testiilettdl a hatarozat javaslatban foglaltak elfogadasat kérem.
Hatarozati javaslat:

1. Nagyatdd Viros Onkormanyzatidnak Képviseld-testiilete megallapitja, hogy a Nagyatad
Helyi Epitési szabalyzatardl sz616 28/2021. (XL 5.) dnkormdnyzati rendelettel elfogadott
Nagyatad telepiilés szabdlyozasi tervének, a volt laktanydk és kornyezet szabalyozasi
tervlapja a nagyatadi 0220/50-53 helyrajzi szamu telephelyeket észak-nyugat-dél irdnyba
korbevevd teriiletet kozlekedési teriiletbdl dtmindsitette ipari teriiletté.



2. A Képvisel6-testiilet a hatdrozati javaslat 1. pontjdban megfogalmazott mddositds
kovetkeztében egyetért az onkormdnyzat tulajdonaban 4ll6, nagyatadi 0220/24 helyrajzi
szami, 24.134 m® nagysagu, kozlekedési és kozmi (kozit) teriiletként kiszabdlyozott,
kivett it megnevezésli ingatlannak, az egyéb ipari teriiletként kiszabdlyozott, az eldzetes
mérések szerint 2.326 m? nagysdgu teriiletrész (tovabbiakban: Ingatlan) levélasztasdval,
amelyet a tovdbbiakban nem kivén utként hasznositani.

3. A Képviselo-testiilet egyetért a hatdrozati javaslat 2. pontjdban meghatdrozott Ingatlan
telekhatar-rendezés célu értékesitésével az onkormdanyzat vagyondnak hasznositasarol
sz0l6 30/2008. (IX. 1.) Onkorményzati rendelet (tovdbbiakban: Vagyonhasznositdsi
rendelet) 38. § (6) bekezdés c.) pontja alapjan palyazati eljaras nélkiil az alabbiak szerint:

a) az Ingatlan északi részét, amely az elézetes mérések szerint 1.170 m? nagysigu,
értékesiti a nagyatddi 0220/50 helyrajzi szdmud ingatlan tulajdonosanak, azaz a
CHOCOLAND Kereskedelmi Korldtolt Feleldsségli Térsasdg (székhelye: 1097
Budapest, Ecseri ut 14-16., képviseldje: Vajddné Bodis Barbara iigyvezetd,
adészama: 13931018-2-43, cég roviditett elnevezése: CHOCOLAND Kft.) részére,
2.100 Ft/m*+AFA egységiron,

b) az Ingatlan déli részét, amely az elézetes mérések szerint 1.156 m? nagysagu,

értékesiti a nagyatddi 0220/74 helyrajzi szamu ingatlan tulajdonosdnak, azaz az

EURO STORE Kereskedelmi Korlatolt Felel0sségli Térsasdg (székhelye: 7500

Nagyatad, hrsz. 0220/74, képviseldje: Zsuffa Béla Miklés iigyvezetd, addszama:

14677775-2-14, cég roviditett elnevezése: EURO STORE Kft.) részére, 1.800

Ft/m*>+AFA egységdron.

4. A Képviselo-testiilet a vételar megfizetésének modjat a végleges telekalakitasi engedély
birtokdban megkotésre keriild adasvételi szerz0dés aldirdsdval egyidejlileg és
egyOsszegben hatdrozza meg, amelyen feliil a vevoket terheli

a) a telekalakitdsi munkarészek elkészittetésének koltsége fele-fele ardnyban,

b) a telekalakitési eljardsi dijak megfizetése fele-fele aranyban,

c) afoldhivatali tulajdonjog bejegyzésének koltsége fele-fele aranyban,

d) igény szerint a telekkitizés koltsége,

e) sziikség esetén a kozmiivek kiépitésének, kivaltasanak koltsége,

f) aszerzddéskotés koltsége, amely az 6sszvételar 1 %-a, de minimum bruttd
15.000.- Ft, amely egyedileg terheli a szerz6do feleket.

5. A Képviselo-testiilet rogziti, hogy a hatdrozati javaslat 2. pontjdban meghatarozott
Ingatlanon a kordbbi kozlekedési és kozmi (kozut) teriilet Gvezeti besoroldsabodl az aldbbi
kozmiivek hiizédnak:

a) anagyatadi 0220/50 hrsz. ingatlan vizbekotése
b) anagyatadi 0220/50 és 02220/74 hrsz. ingatlanok drambek&tése
c) egy 22 kV-os légvezeték.

6. A Képviseld-testiilet megéllapitja, hogy a nemzeti vagyonrdl sz6lé 2011. évi CXCVL
torvény (tovabbiakban: Nvtv.) 13. § (1) bekezdése és a Magyarorszag 2024. évi kdozponti
koltségvetésrdl szolo 2023. évi LV. torvény (tovabbiakban: Kvtv.) 5. § (2) bekezdés b)
pontja alapjan a jelen tulajdonjog atruhdzasi eljards nem versenyeztetés koteles, mivel a
bruttd 25 milli6 forint egyedi brutté forgalmi értéket nem haladja meg.



7.

10.

11.

12.

A Képviselo-testiilet megallapitja, hogy a hatdrozati javaslat 3. pontjdban meghatarozott,
az onkormdnyzat tulajdondban 4ll6 ingatlanrészek tulajdonjog atruhdzasi jogiigyleteire az
Nvtv. 14. § (2) és (4) bekezdései, valamint a Kvtv. 5. § (2) bekezdés b) pontja alapjan a
Magyar Allam elévésarldsi jogara vonatkozoé rendelkezést nem kell alkalmazni, a Magyar
Allamot el6vésérlasi jog nem illeti meg.

A Képviselo-testiilet rogziti, hogy a hatdrozati javaslat 3. pontjdban meghatarozott, az
onkormanyzat tulajdondban 4ll6 ingatlanrészekre vonatkozéan a Somogy Varmegyei
Onkormdnyzatot az egyes dllami tulajdonban 1évd vagyontirgyak onkormdnyzatok
tulajdondba addsardl szolo 1991. évi XXXIII. torvény 39. §-a szerint elOvdsarlasi jog
illeti meg, igy szerz0dés a jogosult eldvasarldsi jogardl torténd lemondédsat kovetden
kothetd. Amennyiben a Somogy Virmegyei Onkormdnyzat élni kivan eldvasarldsi
jogaval, valamint a feleken kiviildll6 okok miatt a telekalakitdsi eljards nem zarul
végleges hatdrozattal, ugy a hatdrozati javaslat szerinti jogiigylet nem jon létre.

A Képviselo-testiilet felkéri Nagyatdd Varos Jegyzojét, hogy zdradékolt véltozasi vazrajz
€s végleges telekalakitdsi hatdrozat birtokdban a Vagyonhasznositdsi rendelet
modositasarol gondoskodjon.

A Képviseld-testiilet felkéri a Nagyatddi Polgdrmesteri Hivatal jogtandcsosat, hogy a
hatdrozati javaslatban foglaltak szerint kosson eldzetes megallapodast az EURO STORE
Kft.-vel és a CHOCOLAND Kft.-vel, amelynek birtokdban megindithat6 a telekalakitési
folyamat.

A KépviselO-testiilet rogziti, hogy a telekhatar-rendezés célu értékesitésre vonatkozo
szerz0dés megkotésére akkor keriilhet sor, amennyiben az EURO-STORE Kft. és a
Chocoland Kft. az Nvtv. 3. § (1) bekezdés b) pontja alapjan atlathaté szervezetnek
mindsiilnek, amelyrdl nyilatkoznak.

A Képviselo-testiilet felhatalmazza a véaros polgarmesterét a hatdrozati javaslat 2.
pontjdban meghatdrozott ingatlanrész levalasztidsahoz, a hatdrozati javaslat 3. pontja
szerinti telkek kialakitdsdhoz, értékesitéséhez sziikséges valamennyi dokumentum,
elézetes megdllapoddsok, valamint adasvételi szerzodések aldirdsara.

Hatérido: értesités a dontésrol 2024. aprilis 5.
Felelos: Ormai Istvan polgarmester

dr. Kovécs I1diké jegyz6
dr. Pacari Judit jogtanicsos

Nagyatéd, 2024- mél‘cius 22- Digitalisan alairta: Ormai

O rm ai IStVé n :;222:1 2024.03.22 10:04:35

+01'00'

Ormai Istvan

Az eldterjesztés jogszaballyal nem ellentétes:

7 Digitalisan alairta:
Dr. KOVACS pr kovics idiks

ile A Détum: 2024.03.22
I Id I ko 10:28:54 +01'00"

Dr. Kovacs Ildiko
Jegyzd
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Ertékbecsids: - érintett terlilet, Nagyatdd,0220/24 Hrsz,

SRR WWMWMWM%W@MWWwWMM%MMMWM

FLOZMENY

Nagyatid Varos 6nl(01*ményzata (7500 Nagyatad, Baross Gabor ufca 9.) képviseletében
Ormai Istvin polgdrmester 2024.03.07-én megbizta Bosnyak Jdnos ey, ingatlanvagyon
szakért6t (7400 Kaposvar, Pipacs u. 48. Reg.szdma: 14/2009), hogy a Nagyatad Viros
Onkorményzata tulajdondban allé, nagyatadi 0220/24 helyrajzi szémt — kivett 6 -
megnevezésli 24 134 m? nagysagn teriilet ¢rtékbecslésének elkészitését végezze el

A fenti helyrajzszém alatti ingatlan értékbecsiését Bosnyak Jdnos ev. elvallalta &s az érvényben
lév6 vagyonértékelési rendeletek és szabalyozasok alapjan azt elvégezte.

A szakértd az értdhelds dolumentdcidjit a kévetheydhben terjeszii elg:
ERTEK-TANUSITVANY
AZ TRTEKELT INGATLAN MEGNEVEZESE s ALAPINFORMACIOK

In

Ertékelt vagyontirgy: A 0220/24 Hrsz-ii - kivett \it- ingatian
Cime tulajdoni lap szerint 7500 Nagyatad, kiilteriilet
Cime természetben: 750?)7Nagyat$’|d, (laktanya 1.) ]

Hirsz: 0220724
| Ertékelt tulajdoni részarany e V) B

Mivelési dga: . Kivett 0t -

Jelenlegi funkcitja hasznélat alatti ingatlan -~
—E’rt_élglt—végyontérgy tulajdonosa; Nag.j.fété.d”Vé;os 6&0@5@25@,
7500 Nagyatad, Baross G. u.9,
tékelt jog: tulajdonjog T
'fulaj doni helyzet/forgalomképesség tulajdonos/ korlatozott forg'a'lromlépes
cim, tulajdonforma tulajdonba ad4s ( 333 19/2006.05.04.)
: tulajdonos
cklelés fordulonapja: 2024..04.01.
zini szemle idépontja: 2024.03.07.
tékelés clja; Piaci forgalmi érték megallapitasa
elési szempont: A fenti ingatlan forgalmi értékénck megallapitisa
négyzetméter egységdrban, ‘1

osnyék Janos ingatlanvagyon szakérts, 7400, Kaposvar, Pipacs u, 43, Tel ffax: 82/312-137

335-7646. E-mall: besnyaklorinczy® t-anline.hu Reg.szdm: 14/2009
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Frtékbecslés: - érintett teriilet, Nagyatad,0220/24 Hrsz.

[ e e e e P

Ertékelt vagyonelemek:

a.) Nagyatad, kiiltertilet. 1. 0220/24 hrsz. alatti ingatlan 24 134 m?

Alkalmazott médszerek

“Miiszaki felepitmenyes '-B_eépitetlcii_ferﬁls_t_: S

Kapott Piaci dsszehasonlité :mgaﬂan o 1 727 Ft/m* . =~ .
eredmények: S 2072, Ft 5 ' L

Koliségalaph 2 221 ,-Ft/m?

Hozam alap v nemrelevans |
Megbizo: Nagyatad Varos Onkormanyzata

(Ormai Istvan polgarmester)

Cime: 7500 Nagyatad, Baross Gabor u. 9.

Bosnyék Janos ingatlanvagyon szakértd
Ertékbecsls: 7400. Kaposvar, Pipacs u. 48.

Tel./fax: 82/312-137 Mob.:06-30/247-2545,
E-mail cim: b0811yak10rinczy@t—01;iine.hu
Reg. szam: 14/2009. Nyt.szém: 30235082
Tev.kéd: 683102,683101,683103.

Ingatlanszakerts
FE42 Kishajam, Rozsa v, 18
Addszam; 65069564.4 :—341
Nytsz.: 30235082

\P Q
Fosuysk Janas ev. ,m

e: Bosnydk Janos Ingatlanvagyon szakértd, 7400, Kaposvdr, Pipacs u. 48. Tel.ffax: 82/312-137

6-70/335-7646. E-mail: bosnyaklerinczy@ t-onfine.hu Reg.szam: 14/2009
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