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E L Ő T E R J E S Z T É S  
 

Nagyatád Város Önkormányzata Képviselő-testületének 2024. június 27-i ülésére 
 

Nagyatád város településrendezési eszközök 3. számú módosítási eljárásának lezárásáról és a 
Nagyatád helyi építési szabályzatáról szóló 28/2021. (XI. 5.) önkormányzati rendelet 

módosításáról 
 
 

Tisztelt Képviselő-testület! 
 
Fejlesztési igényként merült fel a nagyatádi Diófa Kft. részéről a telephelyük kapacitás bővítése, 
mellyel a cég jelenlegi épületeinek átalakítását, technológiai korszerűsítését célozzák meg. A csarnok 
telepítések a jelenlegi, barapusztai telephelyük keretein belül valósulna meg, amely alapvetően a 
nagyatádi 0287/2 és 0287/3 helyrajzi számú telkeket érinti. A terület a jelenlegi hatályos építési 
szabályozás szerint Gip (gazdasági iparterület) és Eg (gazdasági erdőterület) besorolással rendelkezik. 
Az előzetes telekalakítási felmérések és a cég fejlesztési terve szerint a program megvalósításához 
szükséges a településrendezési eszközök módosítása, mivel a hatályos szabályozás szerinti Gip és Eg 
besorolási meglévő struktúra nem megfelelő. A jelenlegi övezeti besorolást kell oly módon átalakítani, 
megváltoztatni, hogy 0287/2 és 0287/3 hrsz-ú ingatlanok felhasználásával megvalósítható legyen a 
tervezett fejlesztés. 
 
A jelentősebb városfejlesztési elképzelések, célok a pályázati források rendelkezésre állásának 
függvényében kerülnek megvalósításra. Ezek közül a Déli Iparterület infrastrukturális fejlesztése és a 
kerékpárút hálózat fejlesztése a fenntartható közlekedésfejlesztés, közlekedésbiztonság javítása 
érdekében elnevezésű programok kivitelezésre kerültek. Az Élhető Nagyatád - A városközpont és a 
Jókai lakótelep fenntartható és környezettudatos megújítása című pályázat megvalósítása ez évben 
esedékes. Mindhárom esetben az érintett közlekedési területek egyes részeinél a szabályozás 
szélességét a valós állapothoz igazítani és a teljes kerékpáros hálózatot a tervlapokon jelölni szükséges 
a projektek szakmai lezárásához. 
 
Mindegyik program pályázati források felhasználásával a város gazdasági potenciálját növeli, illetve 
erősíti az élhető, fenntartható települési infrastruktúrát. A gazdasági növekedés és a közlekedési 
hálózat fejlesztésének elősegítése érdekében a területeket a Képviselő-testület 13/2024.(I.25.) számú 
határozatával kiemelt fejlesztési övezetekké nyilvánította. A kiemelt fejlesztési területek esetében a 
módosítás egyszerűsített eljárás keretében lefolytatható. 
 
A módosítás tartalmi követelményeit a Képviselő-testület ugyan ezen számú határozatával elfogadta. 
Az egyeztetési eljárás a meghatározott elektronikus felületen keresztül 2024. február 14-én 
megkezdődött. A módosítási dokumentációk elkészültét követően a partnerségi véleményezés - 
beleértve a lakossági fórum megtartását is – 2024. május 8-ig tartott. Az Állami Főépítész által 
összehívott - eljárás rend szerinti kötelező - egyeztető tárgyalás 2024. június 17-én megtartásra került. 
 
A településrendezési eszközök megváltoztatására vonatkozó döntést a Képviselő-testület hivatott 
meghozni az Állami Főépítész jóváhagyó nyilatkozatával. Az Állami Főépítész egyetértő záró szakmai 
véleményét az előterjesztéshez csatolom. 
 
A fentiek alapján kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy a határozati javaslatot fogadja el és a 
rendelet módosításának tervezetét hagyja jóvá.  
 
 



Határozati javaslat: 
 

1. Nagyatád Város Önkormányzatának Képviselő-testülete kezdeményezte a 13/2024.(I. 25.) 
számú határozatával Nagyatád településrendezési eszközök 3. számú módosítását az alábbiak 
szerint: 

 
a. Barapusztán (hrsz.: 0287/2 és 0287/3), az ipari gazdasági terület és az erdőterület 

határvonala kerüljön módosításra oly módon, hogy a fafeldolgozó üzem fejlesztési 
elképzelései megvalósíthatók legyenek. 

b. az országos területrendezési törvény előírásainak megfelelően, az új beépítésre szánt 
terület kijelölése miatt szükséges erdőterület pótlás biztosított legyen. 

c. a Déli Iparterület területén a közlekedési és közműterület szabályozási szélessége „A 
déli iparterület fejlesztése Nagyatádon” pályázat keretében kialakítani tervezett 
közműtelek figyelemebe vételével kerüljön meghatározásra. 

d. „A nagyatádi kerékpárút hálózat fejlesztése a fenntartható közlekedésfejlesztés, 
közlekedésbiztonság javítása érdekében” című pályázat keretében megvalósult 
kerékpárút nyomvonala a településrendezési eszközökbe beillesztésre kerüljön. 

e. Az „Élhető Nagyatád – A városközpont és a Jókai lakótelep fenntartható és 
környezettudatos megújítása” című pályázat keretében tervezett kerékpárforgalmi 
fejlesztések nyomvonala a településrendezési eszközökbe beillesztésre kerüljön. 

 
2. Nagyatád Város Önkormányzata Képviselő-testülete a 86/2021. (X.28.) számú határozattal 

jóváhagyott településszerkezeti tervet módosítja jelen határozat melléklete szerinti 
tartalommal az alábbiak szerint: 
 

A hatályos településszerkezeti terv „1/1. melléklet: Településszerkezeti terv 1. 
(területfelhasználás)” a változással érintett területen módosul jelen határozat 1. 
melléklete szerint. 

 
A hatályos településszerkezeti terv „1/2. melléklet: Településszerkezeti terv 2. 
(közművek és elektronikus hírközlés)” a változással érintett területen módosul jelen 
határozat 2. melléklete szerint. 

 
A hatályos településszerkezeti terv „4. melléklet: A település területi mérlege” 
helyébe jelen határozat 3. melléklete szerinti területi mérleg lép. 

 
3. A Képviselő-testület felhatalmazza a város polgármesterét, hogy a módosítási eljárás 

lezárásának dokumentumait aláírja, valamint felkéri az eljárásrend szerinti tájékoztatások 
megtételére és a dokumentumok feltöltésére, illetve megküldésére.  
 

Határidő:  2024. július 15.  
 Felelős:  Ormai István polgármester 
          Svégel Gábor főépítész 
 
Nagyatád, 2024. június 21.         
 
         Ormai István  
 
 
Az előterjesztés jogszabállyal nem ellentétes. 
 
 ………………….……………. 
 dr. Kovács Ildikó 
 jegyző 



Hatásvizsgálati lap 
 
 

a Nagyatád Város Önkormányzata Képviselő-testületének 
a Nagyatád helyi építési szabályzatáról szóló 

28/2021. (XI. 5.) önkormányzati rendelete módosításáról szóló önkormányzati rendelet 
várható hatásai 

– a jogalkotásról szóló 2010. évi CXXX törvény (Jat.) 17. § (2) bekezdése alapján – 
az alábbiak szerint összegezhetők: 

 
 

1. Az új rendelet megalkotásának valamennyi jelentősnek ítélt hatása, különösen:  
 

1.1. A rendelet társadalmi hatása: 
A rendelet-tervezetben foglaltak alapján egyrészt telephely bővítés válik lehetővé, melynek 

építése következtében a város munkahelyi ellátottsága nő, másrészt a kerékpáros hálózat 

teljesebbé válik és ennek közvetett módon egészségügyi, környezeti, élet- és életmódbeli, 

szemléleti pozitív kihatása van,  

  

1.2. A rendelet gazdasági és költségvetési kihatása:  
A rendelet-tervezetben foglaltak végrehajtásának gazdasági, költségvetési hatása 

önkormányzati oldalról nincs. 

 

2. A rendelet környezeti és egészségügyi következményei: 
A rendelet-tervezetben foglaltaknak környezetre gyakorolt hatása és egészségügyi 

következménye pozitív hatású. 

 

3. A rendelet adminisztratív terheket befolyásoló hatása: 
A rendelet-tervezetben foglaltak végrehajtásával többlet adminisztrációs teher nem keletkezik. 

 

4. A rendelet megalkotásának szükségessége, a jogalkotás elmaradásának várható 
következményei:  
A rendeletben elvégzett módosítások szükségesek a telephely bővítés és a kerékpáros 

közlekedés feltételeinek megteremtéséhez, annak építési szabályozásához.  

 
5. A rendelet alkalmazásához szükséges személyi, szervezeti, tárgyi és pénzügyi 
feltételek:  
A rendelet-tervezet elfogadása esetén a rendelet alkalmazása a jelenlegihez képest többlet 

személyi, szervezeti, tárgyi és pénzügyi feltételt nem igényel.  

 

Nagyatád, 2024. június 21.  
 
 
 

   dr. Kovács Ildikó 
                         jegyző 







3. számú melléklet a ……./2024.(…….) kt. határozathoz 

 

 

 

1.2. A település területi mérlege 

 

Területi mérleg 

hatályos 

terv 

szerint 

(ha) 

Beépítésre szánt területek 742,5201 

     Kisvárosias lakóterület 6,56 

     Kertvárosias lakóterület 224,89 

     Falusias lakóterület 166,66 

     Településközpont terület 62,08 

     Kereskedelmi, szolgáltató terület 148,4162 

     Ipari terület 72,9476 

     Különleges terület 60,9663 

Beépítésre nem szánt területek 6317,47 

     Közlekedési és közműterület 131,9796 

     Zöldterület 52,1133 

     Erdőterület 2674,197 

     Általános mezőgazdasági terület 3113,12 

     Kertes mezőgazdasági terület 74,50 

     Vízgazdálkodási terület 221,13 

     Természetközeli terület 6,30 

     Különleges beépítésre nem szánt terület 45,13 

Összesen 7059,99 

 

 











Nagyatád Város Önkormányzata Képviselő-testületének  

.../2024. (... ...) önkormányzati rendelete 

Nagyatád helyi építési szabályzatáról szóló 28/2021. (XI. 5.) önkormányzati rendelet 
módosításáról 

Nagyatád Város Önkormányzat Képviselő-testületének az épített környezet alakításáról és 
védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 6/A. §. (3) bekezdésében kapott felhatalmazás alapján, 
a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. Tv. 13. § (1) bekezdésében és 
az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 6. § (1) 
bekezdésében meghatározott feladatkörében eljárva, valamint a településtervek tartalmáról, 
elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos 
jogintézményekről szóló 419/2021.(VII.15.) Kormányrendelet VIII. fejezetének eljárási szabályai 
szerint a következőket rendeli el: 

1. § 

A Nagyatád helyi építési szabályzatáról szóló 28/2021. (XI. 5.) önkormányzati rendelet 2. § (1) 
bekezdés c) pontja a következő cf) alponttal egészül ki: 

(A szabályozási tervek figyelembe veendő elemei:   

egyéb szabályozási elemek) 

„cf) kerékpárút” 

2. § 

A Nagyatád helyi építési szabályzatáról szóló 28/2021. (XI. 5.) önkormányzati rendelet 32. § (12) 
bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép: 

„(12) Az oldalkert méretének meghatározásakor a beépítési mód függvényében kell eljárni az 

alábbiak szerint 
a) ahol a szabályozási terv jelöli, annak megfelelően kell biztosítani 
b) ahol a szabályozási terv nem jelöli, ott 

ba) oldalhatáron álló beépítési módnál az építési övezetre előírt épületmagasságnál kisebb nem 

lehet 
bb) szabadon álló és ikres beépítési módnál az építési övezetre előírt épületmagasság felénél 

kisebb nem lehet 
bc) hézagosan zártsorú beépítés esetén 3 m-nél kisebb nem lehet, és az oldal homlokzatot 

tűzfalasan kell kialakítani 
bd) zártsorú beépítés esetén oldalkertet nem kell biztosítani” 
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3. § 

(1) A Nagyatád helyi építési szabályzatáról szóló 28/2021. (XI. 5.) önkormányzati rendelet 1. 
melléklete helyébe az 1. melléklet lép. 

(2) A Nagyatád helyi építési szabályzatáról szóló 28/2021. (XI. 5.) önkormányzati rendelet 1. 
melléklete helyébe a 4. melléklet lép. 

(3) A Nagyatád helyi építési szabályzatáról szóló 28/2021. (XI. 5.) önkormányzati rendelet 2. 
melléklete helyébe a 2. melléklet lép. 

(4) A Nagyatád helyi építési szabályzatáról szóló 28/2021. (XI. 5.) önkormányzati rendelet 2. 
melléklete helyébe az 5. melléklet lép. 

(5) A Nagyatád helyi építési szabályzatáról szóló 28/2021. (XI. 5.) önkormányzati rendelet 3. 
melléklete helyébe a 3. melléklet lép. 

(6) A Nagyatád helyi építési szabályzatáról szóló 28/2021. (XI. 5.) önkormányzati rendelet 3. 
melléklete helyébe a 6. melléklet lép. 

4. § 

(1) Ez a rendelet – a (2) bekezdésben foglalt kivétellel – 2024. július 4-én 8 órakor lép hatályba. 

(2) A 3. § (2), (4) és (6) bekezdése és a 4–6. melléklet 2024. július 4-én 9 órakor lép hatályba. 
 

Nagyatád, 2024. június 27. 

 

 

Ormai István Dr. Kovács Ildikó 
polgármester jegyző 
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1. melléklet a .../2024. (... ...) önkormányzati rendelethez 

1. melléklet a 12/2023. (VII. 4.) önkormányzati rendelethez 

 (A melléklet szövegét a(z) 1. melléklet.pdf elnevezésű fájl tartalmazza.)” 
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2. melléklet a .../2024. (... ...) önkormányzati rendelethez 

2. melléklet a 12/2023. (VII. 4.) önkormányzati rendelethez 

 (A melléklet szövegét a(z) hesz_2_melleklet_Laktanyak_modositas.pdf elnevezésű fájl 

tartalmazza.)” 
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3. melléklet a .../2024. (... ...) önkormányzati rendelethez 

3. melléklet a 12/2023. (VII. 4.) önkormányzati rendelethez 

 (A melléklet szövegét a(z) hesz_3_melleklet_ belterszab_modositas.pdf elnevezésű fájl 

tartalmazza.)” 
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4. melléklet a .../2024. (... ...) önkormányzati rendelethez 

1. melléklet a 12/2023. (VII. 4.) önkormányzati rendelethez 

 (A melléklet szövegét a(z) hesz_4_melleklet_kulterulet szab_egyseges.pdf elnevezésű fájl 

tartalmazza.)” 
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5. melléklet a .../2024. (... ...) önkormányzati rendelethez 

2. melléklet a 12/2023. (VII. 4.) önkormányzati rendelethez 

 (A melléklet szövegét a(z) hesz_5_melleklet_laktanya_egyseges.pdf elnevezésű fájl tartalmazza.)” 
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6. melléklet a .../2024. (... ...) önkormányzati rendelethez 

3. melléklet a 12/2023. (VII. 4.) önkormányzati rendelethez 

 (A melléklet szövegét a(z) hesz_6_melleklet_ belterszab_egyseges.pdf elnevezésű fájl tartalmazza.)” 

 



Indokolás 
 

a Nagyatád Város Önkormányzata Képviselő-testületének 
 a Nagyatád helyi építési szabályzatáról szóló 

28/2021. (XI. 5.) önkormányzati rendelete módosításáról szóló önkormányzati 
rendeletéhez 

 (a jogalkotásról szóló 2010. évi CXXX tv. 18 §-a alapján) 
 
 

Általános indokolás 
 
A helyi önkormányzatoknak az Alaptörvényben és a településfejlesztési koncepcióról, az 
integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes 
település rendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Kormányrendeletben 
rögzített alapjoga, hogy a jogszabályok keretei között önállóan határozzák meg közigazgatási 
területükre vonatkozóan településrendezési tevékenységüket, és felhatalmazást adnak a Kép-
viselő-testületnek az építés helyi rendjét meghatározó építési szabályzat megállapítására.  
 
A teljes eljárást lezáró döntés előtt a képviselő-testület a rendelet értelmében a véleményezési 
dokumentációra érkezett észrevételeket megismerte, azokról elfogadóan állásfoglalt a 
108/2024.(V. 30.) számú határozatával. 
 
A rendelkezés szerint a településrendezési eszközök elfogadásának feltétele az Állami 
Főépítész záró szakmai véleménye. Az Állami Főépítész a záróvéleményt a SO/08/00534-
21/2024. számú hozzájárulásával megadta. 
 

Részletes indokolás 
 
Az 1. § a rendelet az „egyéb szabályozási elemek” kategóriában a „kerékpárút” kiegészítést 
tartalmazza. 
 
A 2. § a rendelet az „oldalkert” meghatározásának speciális paramétereivel, magyarázatával 
egészül ki. 
 
A 3. § a rendelet alábbi mellékleteit módosítja: 
 

1. Külterület szabályozási terv 1. 
2. Külterület szabályozási terv 2. 
3. Belterület szabályozási terv 1. 

 
A 4. § a rendelet hatálybalépéséről rendelkezik. 
 
 
Nagyatád, 2024. június 21. 
 
 
 
 

      dr. Kovács Ildikó 
                    jegyző 
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