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E L Ő T E R J E S Z T É S  
 

Nagyatád Város Önkormányzata Képviselő-testületének 2025. június 26-i ülésére 
 

Nagyatád város településrendezési eszközök 4. számú módosítási eljárásának megindítására  
 

Tisztelt Képviselő-testület! 
 
A jelentősebb városfejlesztési elképzelések, célok a pályázati források rendelkezésre állásának és a befektetői 
szándékok függvényében kerülnek megvalósításra. A város településrendezési eszközei a különböző idősávokban 
megvalósítandó program gondolatok megalapozásaként kerülnek megfogalmazásra. A hatályos helyi szabályozások a 
jogszabály által kötelezően előírt felülvizsgálati időszakai között is - a felmerülő igények szerint - áttekintést, 
módosítást igényelnek. 
 
Az elmúlt időszakban több változtatást kezdeményező megkeresés érkezett. A javaslatokat - szakmai áttekintést 
követően - érdemesnek ítéljük a módosítási eljárás megindításához. Mindegyik program a város gazdasági potenciálját 
növelheti, illetve erősítheti az élhető, fenntartható települési infrastruktúrát.  
 
A céges kezdeményező kérések mellett mindig van olyan módosító elképzelés, melyet a város működése, az élet 
változása indukál. A változtatások felsorolását a határozati javaslatban foglaltuk össze. Ezeket egy általános eljárásban 
célszerű kezelni, melynek megindítása a Képviselő-testület hatáskörébe tartozik. A módosítás együtt jár a kapcsolódó 
jogszabályok harmonizációjával, melyeket szintén kezelni szükséges az eljárás folyamán. 
 
Tájékoztatom a tisztelt Képviselő-testületet, hogy a változtatási eljárás költségeinek arányos viseléséről az érintett 
partnerekkel településrendezési szerződést kötünk. 
A településrendezési eszközök megváltoztatására vonatkozó közbenső és végső döntést(eket) a Képviselő-testület 
hivatott meghozni az Állami Főépítész jóváhagyó nyilatkozatának birtokában. 
 
A fentiek alapján kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy a határozati javaslatban foglaltakat fogadja el.  
 
Határozati javaslat: 
 

1. Nagyatád Város Önkormányzatának Képviselő-testülete kezdeményezi Nagyatád településrendezési eszközök 
4. számú módosítását az alábbiak szerint: 
 

1. A Déli Iparterület egyéb ipari gazdasági terület övezeti besorolása a volt laktanyák területére 
vonatkozóan kerüljön felülvizsgálatra lehetőséget adva különleges, vegyes, kereskedelmi, szolgáltató 
gazdasági és ipari gazdasági területi övezetek létrehozására 

2. A Mező utca déli szakaszának megszüntetése, telephelyegyesítés miatt a közlekedési terület 
kereskedelmi, szolgáltató gazdasági terület övezetbe sorolása, valamint az övezeti határ módosítása 

3. Hókamalom területére vonatkozó övezeti besorolás, valamint a maximális beépítési százalék 
felülvizsgálata 

4. A Dózsa György utcai – Szalai dűlői kijelölt köztemető egy része (132 hrsz) kerüljön átsorolásra 
gazdasági kereskedelmi, szolgáltató övezetbe 

5. A Henészi temető területének nyugati irányú bővítése a valós területhasználatnak megfelelően 
6. A Kivadári temető megközelítését szolgáló közlekedési terület bővítése, parkoló helyének biztosítása 
7. Az Árpád utca északkeleti részén a településközpont vegyes területek építési övezeteinek 

összevonása, valamint lehatárolásának pontosítása a zöldterület csökkentésével  
8. Kiszely utca – Széchenyi tér - Mártírok utca által határolt telektömb északi részén a szabályozási 

vonal pontosítása, valamint a Vt23 építési övezeti határ módosítása az 1747 hrsz déli telekhatárára 
9. Kivadáron, a Háromfai utca szabályozása a 3114 hrsz-ot érintően kerüljön pontosításra a valós 

területhasználatnak megfelelően 
10. A Déli Iparterületen található 0220/15 hrsz-ú közlekedési terület helyének pontosítása  
11. A 07/18 hrsz-ú vízmű terület megközelítését biztosító út kiszabályozása 
12. A sportcsarnok megközelítését szolgáló közlekedési területről a gyalogos zóna törlése 



13. A Zrínyi köz északi oldalán található ingatlanokra vonatkozó építési övezeti besorolás, valamint a 
maximális beépítési százalék felülvizsgálata 

14. A Gyár u. – Rákóczi u. közötti út vasúti nyomvonal felülvizsgálata 
15. A Kolozsvári u. – Vasútállomás közötti közlekedési terület gyalogútként való jelölése (1339 hrsz) 
16. A kórház területén meglévő park zöldterületként, közparkként történő szabályozása 
17. A kórház és az Egészségügyi Központ övezeti előírásának, valamint beépítési paramétereinek 

felülvizsgálata 
18. A Bajcsy-Zs. – Beregszászi utcai csomópont korszerűsítése miatt a közlekedési területek egy övezetbe 

vonása 
19. Petőfi tér – Honfoglalás tér – Dózsa György utcák közötti gyalogút törlése (181, 193, 203 hrsz)  
20. Az Újkút pusztai kertes mezőgazdasági területet érintő útszabályozás megszüntetése (0481/17 hrsz)  
21. Az irodai, gazdasági konténerek telepítési szabályozásának felülvizsgálata  
22. Az Árpád utca délkeleti részén található településközpont vegyes terület besorolású kereskedelmi 

tömb területfelhasználásának, valamint beépítési paramétereinek felülvizsgálata 
23. A kertvárosias területen a maximum elhelyezhető lakásszám, rendeltetési egységre vonatkozó 

előírások felülvizsgálata 
24. A helyi építészeti és természet értékek védelmének pontosítása külön rendelettel összhangban.  

 
2. A Képviselő-testület megbízza a város polgármesterét az érintettek felkérésére, hogy a magyar építészetről 

szóló 2023. évi C. törvény 92.§-ában, valamint a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának 
rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021.(VII.15.) 
Korm.rendelet 19. §. és 56/A.§-a alapján nyújtsák be a településrendezési szerződés megalapozásához 
szükséges telepítési tanulmánytervet.  

 
3. A Képviselő-testület a településrendezési eszközök módosítását a 419/2021. (VII.15.) Korm.rend. 66. § 

eljárási szabályai szerint általános eljárásban kívánja lefolytatni. 
 

4. A Képviselő-testület tudomásul veszi, hogy a településrendezési eszközök módosítása során új beépítésre 
szánt terület jön létre. A magyar építészetről szóló 2023. évi C. törvény 8.§. (3) bekezdésének megfelelő 
igazolásról – az adatok ismeretében - külön határozatban dönt. 

 
5. A Képviselő-testület kezdeményezi a településkép védelméről szóló 22/2018.(XII.14.) önkormányzati rendelet 

módosítását az alábbiak érdekében: 
 

• Magasabb rendű jogszabályváltozás előírásainak való megfeleltetés biztosítása 
• Helyi védelem tekintetében az összhang megteremtése a helyi építési szabályzattal 
• Helyi természetvédelemmel kapcsolatos előírások jogszabályi megfeleltetése 
• A településképi szempontból meghatározó területek lehatárolásának módosítása a 

területfelhasználás változással összhangban 
• Irodai és gazdasági konténer elhelyezésére vonatkozó előírások felülvizsgálata 

 
6. A Képviselő-testület felhatalmazza a város polgármesterét a településrendezési eszközök módosítása 

érdekében megkívánt teendők elvégzésére, az élőírt jognyilatkozatok megtételére, valamint a szükséges 
eljárási lépések lefolytatására.  

 
Határidő:  a határozati javaslat 2. pontja szerinti felkérés 2025. július 15.  
Felelős:  Dr. Ludas László polgármester 
          Svégel Gábor főépítész 
 
Nagyatád, 2025. június 20.  
       
          Dr. Ludas László  
 
Az előterjesztés jogszabállyal nem ellentétes. 
 
 ………………….……………. 
           dr. Kovács Ildikó 
           jegyző 
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