
Nagyatád Város Polgármesterétől 
 
 
Ügyiratszám: JE/3-13/2025. 
 
 

E L Ő T E R J E S Z T É S  
 
 

Nagyatád Város Önkormányzata Képviselő-testületének 2025. november 27-i ülésére 
 

a zártkerti ingatlanok művelési ágának művelés alól kivett területként történő 
bejegyzésére irányuló kérelemmel érintett településrészek meghatározásáról szóló 

önkormányzati rendelet megalkotásáról 

 
Tisztelt Képviselő-testület! 
 
A mező- és erdőgazdasági földek forgalmáról szóló 2013. évi CXXII. törvénnyel összefüggő 
egyes rendelkezésekről és átmeneti szabályokról szóló 2013. évi CCXII. törvény előírásai 
szerint „a Földforgalmi törvény földre vonatkozó szabályait kell alkalmazni arra a 
földrészletre is, amely az ingatlan-nyilvántartás szerint a település zártkertjében fekszik, és a 
földrészlet – annak ingatlan-nyilvántartási adatai alapján – megfelel a Földforgalmi 
törvényben meghatározott föld, illetve tanya fogalmának”. Azaz egy egyszerű zártkerti 
ingatlan értékesítése során is a termőföld értékesítéséhez szükséges szigorú eljárásrendet, mint 
biztonsági okmány, kifüggesztési eljárás, igazgatási szervi jóváhagyást kell lefolytatni.  
 
Ezen eljárás egyszerűsítése érdekében 2025. június 26-án hatállyal az ingatlan-
nyilvántartásról szóló 2021. évi C. törvény (a továbbiakban: Inytv.) kiegészítésre került az 
alábbi 72/E. §-sal a zárkerti ingatlanok művelés alóli kivonása érdekében:  
„(1) Ha az önkormányzat rendeletben lehetővé teszi, a tulajdonos – e törvény és az e törvény 
végrehajtására kiadott jogszabályban meghatározottak szerint – kérheti az ingatlan-
nyilvántartásban zártkertként nyilvántartott ingatlana (a továbbiakban: zártkerti ingatlan) 
művelési ágának művelés alól kivett területként történő bejegyzését. 
(2) A zártkerti ingatlan művelési ágának művelés alól kivett területként történő bejegyzése a 
zártkerti ingatlan meghatározott részére is kérhető. Ez esetben a zártkerti ingatlant meg kell 
osztani.” 
 
A fentieken túl az Inytv. 91. § (5) bekezdése felhatalmazást adott az önkormányzatok 
képviselő-testületeinek, hogy rendeletben határozza meg a település azon részét, ahol zártkerti 
ingatlan művelési ágának művelés alól kivett területként történő bejegyzése kérelmezhető. 
 
Továbbá felhatalmazást kapott a Kormány, hogy rendeletben szabályozza a zártkerti ingatlan 
művelés alól kivett területként történő bejegyzésére vonatkozó részletes szabályokat.   
2025. október 31. hatállyal megjelent az ingatlan-nyilvántartásról szóló 2021. évi C. törvény 
végrehajtásáról szóló 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet módosítása és kiegészítése, amely 
szabályozza a zártkerti ingatlan művelés alóli kivonása eljárását az ingatlan-nyilvántartásban.  
A kérelmezőnek a kérelmében meg kell jelölnie az önkormányzati rendeletet, ami lehetővé 
teszi a zártkertként nyilvántartott ingatlan művelés alól kivett területként történő bejegyzését. 
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Nagyatád közigazgatási területén zártkerti ingatlanok az úgynevezett „Bodvicai kiskertek” 
területén találhatók. A rendelet elfogadásával az itt lévő területek adásvétele egyszerűsödne. 
 
Kérem a Tisztelt Képviselő-testülettől, hogy a rendelet-tervezet elfogadásával alkossa meg 
rendeletét a zártkerti ingatlanok művelés alóli kivonása tárgyában. 
 
 
Nagyatád, 2025. november 21. 
 
 
 
 
 
 

                  Dr. Ludas László 
 
 
 
Az előterjesztés jogszabállyal nem ellentétes: 
 
 
 

   ………………………….. 
        Dr. Kovács Ildikó 

      jegyző 



Hatásvizsgálati lap 
 
 

a Nagyatád Város Önkormányzata Képviselő-testületének 
településrész meghatározásáról a zártkerti ingatlanok művelési ágának művelés alól 

kivett területként történő bejegyzéséhez szükséges kérelem benyújtásához   
önkormányzati rendelet elfogadására 

 
 (a jogalkotásról szóló 2010. évi CXXX tv. 17 §-a alapján) 

 
 
I. Várható társadalmi hatások 
A rendelet-tervezetben foglaltak végrehajtásával a zártkerti ingatlanok tulajdonosai az 

ingatlanügyi hatóságnál kezdeményezhetik ingatlanuk művelés alóli kivételét, amellyel 

egyszerűsödhet azok hasznosítása. 

 
II. Várható gazdasági, költségvetési hatások 
A rendelet-tervezetben foglaltak végrehajtásának gazdasági, költségvetési hatása nincs. 

 

III. Várható környezeti hatások 
A rendelet-tervezetben foglaltak végrehajtásának környezetre gyakorolt hatása nincs. 

 

IV. Várható egészségi következmények 
A rendelet-tervezetben foglaltak végrehajtásának egészségügyi következménye nincs. 

 

V. Adminisztratív terheket befolyásoló hatások 
A rendelet-tervezetben foglaltak végrehajtása további adminisztratív terhet nem ró az 

önkormányzatra. 

 
VI. A rendelet megalkotásának szükségessége, a jogalkotás elmaradásának várható 
következményei 
Az ingatlan-nyilvántartásról szóló 2021. évi C. törvény 91. § (5) bekezdésében kapott 

felhatalmazás alapján az önkormányzati rendelet megalkotása lehetőséget biztosít a zártkerti 

ingatlantulajdonosoknak a területük művelési ágának módosítására, művelés alól kivett 

területre az ingatlan-nyilvántartásba.  

 

VII. A rendelet alkalmazásához szükséges személyi, szervezeti, tárgyi és pénzügyi 
feltételek 
A rendelet végrehajtásával kapcsolatban szükséges személyi, szervezeti, tárgyi és pénzügyi 

feltételek rendelkezésre állnak. 

 

Nagyatád, 2025. november 21.  
 
 
 
 

   Dr. Ludas László 
                         polgármester 



Nagyatád Város Önkormányzata Képviselő-testületének  

.../2025. (... ...) önkormányzati rendelete 

a zártkerti ingatlanok művelési ágának művelés alól kivett területként történő bejegyzésére 
irányuló kérelemmel érintett településrészek meghatározásáról 

[1] A rendelet célja, hogy Nagyatád Város Önkormányzata lehetőséget biztosítson a zártkerti 
ingatlanok művelési ágának módosítására, annak művelés alól kivett területként történő 
bejegyzéséhez, amelyet követően az ingatlanok egyszerűbb eljárás keretében hasznosíthatók. 

[2] Nagyatád Város Önkormányzatának Képviselő-testülete Magyarország Alaptörvénye 32. cikk (2) 
bekezdésben, valamint az ingatlan-nyilvántartásról szóló 2021. évi C. törvény 91. § (5) bekezdésében 
kapott felhatalmazás alapján, a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. 
törvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjában §-ában meghatározott feladatkörében eljárva a következőket 
rendeli el: 

1. A rendelet célja 

1. § 

E rendelet célja a város területén azon területrészek kijelölése, ahol a zártkerti ingatlanok művelési 
ágának módosítását az ingatlan-nyilvántartásban igény szerint az ingatlantulajdonos 
kezdeményezheti. 

2. A rendelet hatálya 

2. § 

A rendelet hatálya Nagyatád város közigazgatási területén az ingatlan-nyilvántartásban zártkerti 
fekvéssel nyilvántartott, zártkerti művelés alól nem kivett területekre és azok tulajdonosaira terjed ki. 

3. A rendelet szabályozása 

3. § 

A rendelet hatálya alá tartozó ingatlantulajdonosok ingatlan-nyilvántartásról szóló 2021. évi C. 
törvény 72/E. § rendelkezési szerint Nagyatád város teljes közigazgatási területén kérelmezhetik az 
illetékes ingatlanügyi hatóságnál a tulajdonukban álló zártkerti ingatlan művelési ágának művelés 
alól kivett területként történő bejegyzését az ingatlan-nyilvántartásba. 

4. Záró rendelkezések 

4. § 

Ez a rendelet 2025. december 3-án lép hatályba. 
 
Nagyatád, 2025. november 27. 
 
 

Dr. Ludas László Dr. Kovács Ildikó 
polgármester jegyző 

 



Indokolás 
 

a Nagyatád Város Önkormányzata Képviselő-testületének 
településrész meghatározásáról a zártkerti ingatlanok művelési ágának művelés alól 

kivett területként történő bejegyzéséhez szükséges kérelem benyújtásához   
önkormányzati rendelet elfogadására 

 (a jogalkotásról szóló 2010. évi CXXX tv. 18 §-a alapján) 
 

Általános indokolás 
 
Nagyatád Város Önkormányzatának Képviselő-testülete Magyarország Alaptörvénye 32. cikk 
(2) bekezdésben, valamint az ingatlan-nyilvántartásról szóló 2021. évi C. törvény 91. § (5) 
bekezdésében kapott felhatalmazás alapján, a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 
2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjában §-ában meghatározott 
feladatkörében eljárva alkotja meg rendeletét.  
 
Nagyatád Város Önkormányzata az ingatlan-nyilvántartásról szóló 2021. évi C. törvényben 
kapott felhatalmazása alapján lehetőséget biztosít az ingatlan-nyilvántartásban zártkertként 
nyilvántartott ingatlanok művelési ágának módosítására, azok művelés alól kivett területként 
történő bejegyzéséhez, amelyet követően az ingatlanok egyszerűbb eljárás keretében 
hasznosíthatók.  
 

Részletes indokolás 
 

1. §-hoz 
 
A rendelet célját határozza meg. 

 
2. §-hoz 

 
A rendelet területi és személyi hatályát határozza meg. 

 
3. §-hoz 

 
A szabályozást tartalmazza. 

 
4. §-hoz 

 
A rendelet hatálybalépést szabályozza. 

 
 

Nagyatád, 2025. november 21.  
 
 
 

      Dr. Ludas László 
                polgármester 
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