Nagyatad Varos Polgarmesterétol
Ugyiratszam: JE/3-13/2025.
ELOTERJESZTES
Nagyatad Varos Onkormédnyzata Képviseld-testiiletének 2025. november 27-i iilésére

a Nagyatad, Kiszely utca 15. szam alatti onkormanyzati tulajdonu ingatlanhoz
kapcsolodo telephely tulajdonjoganak megszerzése ingatlancserével

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Nagyatdd Viros Onkormdnyzata tulajdondban 4ll a nagyatddi 2165/3 helyrajzi szamu,
természetben a Nagyatdd, Kiszely utca 15. szam alatt taldlhatd, kivett iroda, iizlet és udvar
megnevezésii, 2.344 m? nagysdgu ingatlan (az egykori Rinyamenti vizitarsulat telephelye). Ez
a teriilet jelenleg a Varosgondnoksdg egyik telephelyeként szolgdl. Az 6nkorményzat tervei
kozott szerepel a Szabadsdg utca 17. szdm alatt miikodd Véarosgondnoksdg kozponti
telephelyének teljes bekoltoztetése a Kiszely utca 15. szam alatti ingatlanra.

A jelenlegi méretében a Kiszely utca 15. szam alatti teriilet nem alkalmas az egész intézmény
befogaddsdra, annak bOvitése sziikséges. A mellékelt tervlap szerint a nagyatadi 2165/4
helyrajzi szamu ingatlannal azonban (egykori butorbolt) bdvithetd. A beépitett teriilet
tulajdonosa értékesiteni kivanja azt, amely sordn a vételdr kiegyenlitésére csereingatlant
elfogad.

A nagyatddi 2165/4 helyrajzi szamud ingatlanon a Varosgondoksdg telephelyén kiviil
lehetdséget latunk parkoldhelyek kialakitdsara is, amellyel javithat6é lenne a Jokai lakételep
lakéinak parkold igénye. Az eldzetes szdmitdsok szerint mintegy 30 gépjarmii elhelyezésére
szolgal6 helyet tudnank kialakitani.

A nagyatddi 2165/4 helyrajzi szamd, kivett iroda, iizlet és udvar megnevezésii, 2.882 m?>
nagysdgi ingatlanon egy 312 m? nagysagi csarnoképiilet és egy 267 m? nagysdgt gazdasigi
épiilet (gardzsok, miihelyek) taldlhato.

A nagyatadi 2165/4 helyrajzi szamu ingatlannak a nagyatadi 1772 helyrajzi szamu teriilettel
hatdros, 49 m? nagysdgd teriiletrészt az ingatlantulajdonos érdekeltségi korébe tartozé
véllalkozds haszndlja. A jelenlegi helyi épitési szabdlyzat a 49 m? nagysdgi teriiletrész
levdlasztasat €s a nagyatddi 1772 helyrajzi szdmu telekhez torténd csatoldsit nem
engedélyezi. A folyamban 1€v0, 4. szamu telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgdlata ezt
lehetévé tevé modositd javaslatot tartalmaz. Az ingatlantulajdonos azzal a feltétellel adja el a
teriiletet, hogy ezen teriiletrész, mihelyt a telepiilésrendezési eszk6zok lehetdséget adnak ra,
hozzacsatoldsra keriil a nagyatddi 1772 helyrajzi szdmu ingatlanhoz, tehidt nem képezi az
adasvétel targyat.

A fentiek alapjdn a nagyatddi 2165/4 helyrajzi szamu teriiletnek, a telekalakitas
megvaldsitasdig, tulajdoni hdnyada szerezheté meg. Erre vonatkozéan készittettiink egy
haszndlati megosztasi rajzot, amely szerint a nagyatddi 2165/4 helyrajzi szdmu ingatlanbdl, a
RINYA-COOP Kft. tulajdondba és haszndlatdba marad 49 m? nagysdgu, 49/2882 tulajdoni
hdnyadu teriiletrész, valamint az onkorményzat tulajdondba és haszndlatiba keriil 2833 m?
nagysagu, 2833/2882 tulajdoni hanyadu teriiletrész.

Az elbzetes egyeztetések alapjan a nagyatadi 2165/4 helyrajzi szamu beépitett teriiletért
cserébe a tulajdonos lakdsokat kap. Ezek értékbecslését elkészittettiik, amely szerint az idegen
tulajdonu telephely ért€ke, figyelemmel a csokkentett teriiletre, a mellékelt értékbecslés
alapjan nett6 62.200.000 Ft.



A felajanlott harom lakds csereingatlan becsiilt értéke az alabbiak szerint alakul:

1. Hunyadi utca 1/C. 2/7. szdm alatti, 1 szobds 33 m? nagysagu lakds, melynek értéke
netté 14.000.000 Ft.

2. Kordnyi utca 4. 2/9. szdm alatti, 2,5 szobds 69 m? nagysdgi lakds, melynek értéke
netté 24.400.000 Ft.

3. Kossuth utca 7/B. 3/3. sz4m alatti, 2 szobds 53 m? nagysagu lakds, melynek értéke
nett6 23.800.000 Ft.

4. Osszesen: nett6 62.200.000 Ft.

A nemzeti vagyonrdl sz6lé 2011. évi CXCVI. torvény (a tovdbbiakban: Nvtv.) 13. § (1)
bekezdés szabalyozdsa szerint ,,Torvényben, valamint a helyi onkormanyzat tulajdonaban all6
nemzeti vagyon tekintetében torvényben vagy a helyi Onkorményzat rendeletében
meghatdrozott értékhatér feletti nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhdzni - ha torvény kivételt
nem tesz - csak versenyeztetés Utjan, az Osszességében legeldnyosebb ajanlatot tevo részére, a
szolgaltatds és ellenszolgiltatds értékaranyossdgaval lehet.”. Ez az értékhatar évente a
Magyarorszag kozponti koltségvetésérdl sz616 torvényben keriil meghatarozasra, amely 2025.
évben 25 milli6 forint egyedi brutt6 forgalmi érték.

Az onkormanyzat vagyondnak hasznositasardl sz6l6 30/2008. (IX. 1.) dnkorményzati rendelet
(a tovdbbiakban: Vagyonhasznositasi rendelet) 38. § (6) bekezdés i.) pontja alapjan ,,ha az
onkorményzat k6zérdekill célra, kotelezo, vagy szabadon véllalt feladata elldtdsa érdekében az
ingatlan meghatdrozott célra torténd hasznositdsat tartja indokoltnak” akkor annak
hasznositdsara a pdlydzati rendszer nem terjed ki. Mivel az ingatlan tulajdonjogénak
megszerzése varosiizemeltetési feladatok ellatasa céljabodl torténik, igy a helyi szabdlyozas is
engedi a versenyeztetés nélkiili hasznositast.

A Vagyonhasznositisi rendelet 35. § (1) bekezdése alapjan ,,A vagyontdrgyak
elidegenitésénél, illetve hasznositdsandl fizetési eszkozként az Onkormdnyzat készpénzt,
illetve kiilon képviselo-testiileti jovdhagydssal csereingatlant, vagy értékpapirt fogadhat el.”.

Magyarorszag helyi 6nkorményzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény (a tovabbiakban:
Motv.) 108/A. § (1) bekezdés c) pontja szerint az Nvtv. 13. § (1) bekezdés szerinti
versenyeztetés mellozhet6 a helyi 6nkormdnyzat tulajdondban 1évd ingatlan cseréje esetén.

A Motv. 108/A. § (2) bekezdése alapjdn, ha a cserével érintett 5nkormdanyzati vagyon értéke a
versenyeztetésre vonatkozé torvényben eldirt értékhatart meghaladja, az illetékes varmegyei
korményhivatal jovdhagydsa sziikséges a csereligylethez.

A korményhivatal a csereiigyletet jovahagyja, ha az egyes vagyontirgyak értékére és a
szerzOdésben foglalt egyéb vagyoni kotelezettségvallaldsra tekintettel az értékardnyossag
kovetelménye megvaldsul és egyébként az iligylet megkotése az Onkormdnyzat kotelezd
feladatainak elldtdsa vagy gazdasdgi érdekei szempontjabodl indokolt.

Tehat, 0sszegezve fentieket, a Motv. alapjdn mellézhetd az Nvtv.-ben eldirt versenyeztetés
mivel ingatlanok cseréje fog megvaldosulni, de — tekintettel az értékére — maga az
ingatlancsere jogiigylet varmegyei korméanyhivatali engedélyhez kotott.

Az 6nkormdnyzat tulajdondban 4116 ingatlanok értékesitése sordn a Magyar Allamot az Nvtv.
14. § (2) bekezdése szerint, a Somogy Virmegyei Onkormanyzatot az egyes allami
tulajdonban 1évé vagyontdrgyak oOnkorményzatok tulajdondba addsardl szolé 1991. évi
XXXII. torvény 39. §-a szerint eldvasarldsi jog illeti meg. Az el6vasarlasrél lemondd
nyilatkozatok meglétét kovetden folytathato le az ingatlancsere engedélyezd eljaras.



Kérem a Tisztelt Képviselo-testiilet, hogy a hatdrozat javaslat elfogaddsaval dontson a
nagyatadi 2165/4 helyrajzi szamu ingatlan megvasarlasardl ingatlancserével, amely teriiletet
Osszevonva a szomszédos Onkormdnyzati tulajdont teriilettel a jovoben a Varosgondnoksag
telephelyét képezheti.

Hatarozati javaslat:

1. Nagyatdd Viros Onkorményzatinak Képviseld-testiilete megdllapitja, hogy

a) az Onkormdnyzat tulajdondban 4ll a nagyatddi 2165/3 helyrajzi szamd,
természetben a Nagyatdd, Kiszely utca 15. szam alatt talalhato, kivett iroda, tizlet és
udvar megnevezésii, 2.344 m? nagysdgi ingatlan, amely jelenleg a Nagyatad Véros
Onkormdnyzata Virosgondnoksdga koltségvetési szervének egyik telephelyét
képezi,

b) az onkormdnyzat a Varosgondoksdg Nagyatdd, Szabadsdg utca 17. szdm alatti
kozponti telephelyét at kivanja helyezni a Kiszely utca 15. szam alatti ingatlanra,

c) a Kiszely utca 15. szdm alatti ingatlan jelenlegi méretében nem biztositja a teljes
Viérosgondnoksdg intézményének elhelyezését, igy annak bdvitése sziikséges,

d) a teriilet bdvitése tovabba Ilehetdséget adna mintegy 30 darab gépjarmu
elhelyezésére szolgalo teriiletrész kialakitdsdra, amellyel biztosithat6 lenne a Jokai
utcai lakételep megnovekedett parkoldhely igénye.

2. A Képviselo-testiilet rogziti, hogy lehetdsége nyilt a nagyatddi 2165/3 helyrajzi szamu
teriilet bovitésére a nagyatddi 2165/4 helyrajzi szdmu, kivett iroda, iizlet és udvar
megnevezésii, 2.882 m? nagysagu beépitett teriilet részbeni megvasarlasaval.

3. A Képviselo-testiilet megallapitja, hogy

a) a nagyatadi 2165/4 helyrajzi szamdu, kivett iroda, iizlet és udvar megnevezésii,
2.882 m’ nagysdgd ingatlan tulajdonosa a RINYA-COOP Kereskedelmi és
Szolgaltatdo Kft. (roviditett elnevezés: RINYA-COOP Kft., székhelye: 7500
Nagyatdd, Arpad utca 15., képvisel6je: Orbdn Rébert iigyvezetd, addszdma:
11223683-2-14),

b) a RINYA-COOP Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft. a nagyatadi 2165/4 helyrajzi
szamu ingatlannak a nagyatddi 1772 helyrajzi szamud ingatlanba beékelddott
északnyugati, a mellékelt hasznilat megosztdsi vdzrajz szerint 49 m? nagysagu
részét nem kivanja értékesiteni, mivel az nagyatadi 1772 helyrajzi szamu ingatlan
haszndlatdba van, ahhoz van hozzédkeritve, azzal képez egy egységet.

4. A Képviseld-testiilet a Nagyatad Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének Nagyatad
helyi épitési szabdlyzatardl szo6lo 28/2021. (XI. 5.) onkormdnyzati rendelete hatdlyos
szabdlyozdsa alapjan rogziti, hogy az eltéré 6vezeti hatdrok kovetkeztében a hatdrozati
javaslat 3.b) pontjaban meghatdrozott 49 m* nagysagi teriilet jelenleg nem vélaszthat6 le
a nagyatadi 2165/4 helyrajzi szdmu ingatlanb6l és csatolhaté hozz4 a nagyatddi 1772
helyrajzi szamu teriilethez. A helyi épitési szabdlyzat erre vonatkozé mddositasardl a
Képviseld-testiilet a 159/2025. (VIIL. 28.) szamu hatdrozatdval dontott.

5. A Képviselo-testiilet egyetért az 1/1 tulajdoni hdnyadban a RINYA-COOP Kereskedelmi
és Szolgéltatd Kft. tulajdondban all6, nagyatddi 2165/4 helyrajzi szamd, kivett iroda,
iizlet és udvar megnevezésii, 2.882 m? nagysdgi beépitett teriiletnek, a mellékelt
haszndlat megosztasi vazrajz alapjan 2833/2882 tulajdoni hanyaddnak megvasarlasaval.



6.

10.

A Képviselo-testiillet egyetért az 1/1 tulajdoni hédnyadban Nagyatdd Véros
Onkormanyzata tulajdondban 4116, az aldbbiakban felsorolt hdrom lakds értékesitésével az
onkorményzat vagyondnak hasznositasarél szolé 30/2008. (IX. 1.) Onkormdnyzati
rendelet (a tovdbbiakban: Vagyonhasznositdsi rendelet) 38. § (6) bekezdés i.) pontja
alapjdn pélyazati eljards nélkiil a RINYA-COOP Kereskedelmi és Szolgaltat6 Kft. részére

a) nagyatadi 2195/6/A/8 helyrajzi szamu, természetben a Nagyatdd Hunyadi utca
1/C. szam alatti tarsashdz mdsodik emeletén 1év6, 7. szdmd, 1 szobds, 33 m?
nagysagu lakas,

b) nagyatddi 441/3/A/25 helyrajzi szdmu, természetben a Nagyatidd Kordnyi utca 4.
szam alatti tirsashaz masodik emeletén 1évé, 9. szamu, 2+fél szobas, 69 m?
nagysagu lakas,

c) nagyatadi 1371/A/27 helyrajzi szamu, természetben a Nagyatdd Kossuth utca 7/B.
szdm alatti tarsashdz harmadik emeletén 1év6, 3. szdmii, 2 szobds, 53 m? nagysagu
lakds.

A Képviselo-testiilet a Vagyonhasznositdsi rendelet 35. § (1) bekezdése alapjan a
hatdrozati javaslat 6. pontjdban meghatdrozott harom lakds elidegenitése sordn a
hatdrozati javaslat 5. pontjdban meghatdrozott nagyatadi 2165/4 helyrajzi szamu ingatlan
tulajdoni hanyaddt, mint csereingatlant fogadja el.

A KépviselO-testiilet a cserével érintett ingatlanok értékét a mellékelt értékbecslésekre
figyelemmel az aldbbiak szerint allapitjdk meg:
a) a nagyatddi 2165/4 helyrajzi szamu beépitett ingatlan értéke, figyelemmel a
csokkentett teriiletre nettd 62.200.000 Ft,
b) a Hunyadi utca 1/C. 2/7. lak4s értéke netté 14.000.000 Ft,
c) aKordnyi utca 4. 2/9. lakds értéke nettd 24.400.000 Ft,
d) a Kossuth utca 7/B. 3/3. lakas értéke netté 23.800.000 Ft.

A KépviselO-testillet megéllapitja, hogy a jelen ingatlancsere jogiigyletben a
Magyarorszdg helyi Onkormdanyzatairél szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény (a
tovdbbiakban: Motv.) 108/A. § (1) bekezdés c) pontja alapjan a nemzeti vagyonrol sz6l6
2011. évi CXCVI. torvény (tovabbiakban: Nvtv.) 13. § (1) bekezdése szerinti
versenyeztetés melldzhetd. Tovabbd a Motv. 108/A. § (2) bekezdése alapjan megéllapitja,
hogy mivel a cserével érintett onkorményzati vagyon értéke meghaladja a Magyarorszag
2025. évi kozponti koltségvetésrol szolo 2024. évi XC. torvény (tovabbiakban: Kvtv.) 5.
§ (2) bekezdés b) pontja alapjan a brutté 25,0 milli6 forint egyedi brutt6é forgalmi értéket
a jelen ingatlan csereiligylet a virmegyei kormanyhivatali jovdhagydsahoz kotott.

A Képviseld-testiilet megdallapitja, hogy a hatdrozati javaslat 7. pontjdban meghatarozott,
az dnkorményzat tulajdonaban 4ll6 ingatlanok tulajdonjog atruhdzasi jogiigyletére
a) az Nvtv. 14. § (2) és (4) bekezdései, valamint a Kvtv. 5. § (2) bekezdés b) pontja
alapjan a Magyar Allamot és
b) az egyes dallami tulajdonban 1évd vagyontdrgyak Onkormdnyzatok tulajdondba
addsarol szolo 1991. évi XXXIII. torvény 39. §-a szerint a Somogy Varmegyei
Onkorményzatot
elOvasarlasi jog illeti meg, igy a csereszerzddés a jogosultak eldvasarlasi jogaval
kapcsolatos nyilatkozatok alapjan kothet6. Amennyiben barmely jogosult élni kivan
elOvasarlasi jogdval, ugy a hatdrozati javaslat szerinti jogiigylet nem jon 1étre.



11. A Képviseld-testiilet rogziti, hogy

12.

13.

14.

15.

a) a nagyatadi 2165/4 helyrajzi szamu beépitett ingatlan tulajdonjogat a Motv. 13. §
(1) bekezdés 2. pont szerinti telepiilésiizemeltetési feladatok ellatdsara kivdnja
megszerezni,

b) a mir most is Oonkormdnyzati tulajdond, nagyatddi 2165/3 és a megszerzendd
2165/4 helyrajzi szamu ingatlanrészt O0ssze kivanja vonni egy helyrajzi szdmu
ingatlannd, ahol Nagyatdd Vdros Onkormdnyzata Vérosgondnoksiga
koltségvetési szerve komplex feladatokat ellaté székhelye keriilhet kialakitasra,

c) tovdbba a Jokai utcai lakotelep lakoéi részére mintegy 30 db parkoldhely 1étesitése
val6sulhat meg.

A KépviselO-testiilet az eljards sordn felmeriild koltségek megosztasardl az alabbiak
szerint rendelkezik:
a) ingatlancsere szerzddés elkészitését az onkormanyzat vallalja,
b) a haszndlati megosztas vazrajz készitésének koltségét fele-fele ardnyban viselik a
szerzodo felek,
¢) a tulajdonjog véltozds ingatlan-nyilvantartdsi eljarasi dijait a tulajdonjogot szerzd
fél viseli.

A Képviselo-testiillet megallapitja, hogy az ingatlan cserére vonatkozd szerzodés
megkotésére akkor keriilhet sor, amennyiben a RINYA-COOP Kereskedelmi és
Szolgaltatdo Kft. az Nvtv. 3. § (1) bekezdés b) pontja alapjan &tlathaté szervezetnek
min0siilnek, amelyrdl nyilatkozik.

A Képviselo-testiilet felhatalmazza a véaros polgdrmesterét az ingatlan cseréhez sziikséges
valamennyi dokumentum, valamint az ingatlan csereszerz0dés aldirdsara. Tovabba
felhatalmazza a csereiigylet varmegyei kormdnyhivatali jovdhagydsahoz sziikséges
kérelem benyujtisara, a sziikséges dokumentumok alairasara.

A KépviselO-testiilet felkéri a varos polgarmesterét, hogy a helyi épitési szabdlyzat 4.
szami modositds hatdlyba 1€pésérdl tdjékoztassa a RINYA-COOP Kft. ligyvezetdjét,
hogy 49/2882 tulajdoni hanyadud teriiletrésznek a nagyatddi 1772 helyrajzi szdmu
ingatlanhoz torténd csatoldsa targydban el tudjon jarni.

Hatarido: értesités a dontésrol 2025. december 10.
Felel6s: Dr. Ludas Laszl6 polgarmester

Nagyatad, 2025. november 21.

Digitalisan alairta:
Dr' LUdaS Dr. Ludas Laszlé
Dé&tum: 2025.11.21

Laszlé 13:12:37 40100

Dr. Ludas Laszlo

Az eléterjesztés jogszaballyal nem ellentétes:

Digitalisan aldirta:

Dr. Kovacs o, kovics iidiks
1, % Datum: 2025.11.21
diko 131300000

Dr. Kovacs Ildiko
Jjegyzd
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SZABO KRISZTIAN
EGYENI VALLALKOZO
7500 Nagyatad, Erkel Ferenc ulca 20.

Munkaszam: 1111/2025

NAGYATAD

beltertilet
Adatszolgaltatas ikiatoszama: 2/365/2025

VALTOZASI VAZRAJZ
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;s'éE_lﬁté!(Elt vagyontirgy(ak)

: ___(t"ul__aj doni lap bejegyzése szerint}

Bevezelés

ELOZMENY

Dr. Ludas Ldszlé, mint a Nagyatdd Véros Polgirmestere megbizta Bosnydk Jamos ev.
ingatlanvagyon szakért6t (7400 Kaposvér, Pipacs u. 48. Regszéma: 14/2009), azzal, hogy a
Nagyatad Varos Onkorméanyzata tulajdondban 1évd, Nagyatad, belteriilet 2165/4 helyrajzi szamon
folvett , Kivett iroda, itizlet és udvar megnevezésii, 2882 m? terliletii ingatlan 1/1 tulajdoni

hanyadénak értékbecslését végezze el.

Az ingatlan értékbecslése az ingatlan csere c€ljabol keriil felhasznélasra.

A fenti helyrajzszém alatti ingatlan értékbecslését Bosnyak Janos ev. elvallalta és az érvényben
1év6 vagyonértékelési rendeletek és szabalyozdsok alapjén azt elvégezte.

Nagyatad, belteritlet 2165/4 hrsz. alatti ingatlan

me /természetben/ tulajdoni lap
rint

7500 Nagyatad, Kiszely utca

tékelt vagyontargyak miivelési aga:
(tulajdoni lap bejegyzése szerinti)

kivett/iroda, izlet és udvar

gutdbbi funkeidja

Butorraktar (csarnok),
Gépkocsi taroldk (gazdasagi épiilet)

Jelenlegi funkcidja

hasznalaton kiviili, {ires

f]ia_jdonosi jogokat gyakorlo

Rinya-Coop Kereskedelmi és Szolgaltaté Kift.
7500 Nagyatadd, Kiszely Laszl6 utca 15

| Az értékelt jog 1/1
Az értékelés targya Nagyatad, belteriilet 2165/4 hrsz. alatti ingatlan
piaci forgalmi értékének a megallapitdsa
‘Az értékelés hatdrnapja 2025,11.15,
2882 m?

Telek (-ek) teriilete

Epiiletek alapteriilete

1. Csarnok épiilet 312 m?
2. Gazdasagi éptilet 267,17 m*

Szemrevételezés ideje:

2025.10.07.

Alkaimazott modszerek

Koltség alap

Kapott eredmények

61 800 000 Ft

A

Fanyi’

[/

2[{2_4 . hoveinber 3.

Készitette: Bosnydk J4nos ingatlanvagyon szakértd, 7400. Kaposvér, Pipacs u. 48, Mob.: 06-70/335-7646.

E-mail: bosnyaklorinczy(@ gmail.com Reg.szdm: 14/2009




Piaci dsszehasonlitd

62200 000 Ft (it

Meghizo: Dr.Ludas Laszlo, Nagyatdd Varos polgirmestere

Cime: , 7500 Nagyatad, Baross Géabor utca 9.

) Bosnyak Janos ingatlanvagyon szakértd

Ertékbecslé: 7400, Kaposvar, Pipacs u. 48, Tel./fax: 82/312-137 Mob.:06-30/247-2545,
E-mail cim; hosnyaldovincay@email.com Reg, szdm: 14/2009, Nyt szam:
30235082 Tev.kéd: 683102,683101,683103,

A helyszini szemle, a rendelkezésemre all6 dokumentacidk alapjan a kovetkezékben részletesen
kifejtett értékndveld és értékestkkentd tényezdk figyelembevételével az ingatlan dsszértéke:

62 200 000,-It

azéz hatvankettomillio kettdszazezer forint.

- Korlatozasok, amelyek mellett a megallapitott érték érvényes:

: A helyszini szemle megallapitdsait, az értékbecslés tételes részletezését, az alkalmazott korrekcios
-'-'_.':ff;’:pyeziiket jelen forgalmi értékbecslés tovabbi fejezetei tartalmazzadk, melyekkel jelen
_":éﬁ_éktanﬁsitvény szoros egységet alkot, azok nélkiil értelmezése &s felhasznalisa nem

A megdllapitott ériélk AFA-t nem tartalmaz,

Megjegyzés: Nagyatdd, 2165/4 Hisz ald tartozd ingatlan értékelése kizdrdlag a
térképszelvényen  feltiintetett  épilletekre  vonathozik. Az ingatlan
-Oszaknyugati részén kb. egy 45 me nagysigu telekrész a Jokai utca feldl, a
“nagyatddi 1772 helyrajzi szdmu ingatlanhog van hozzd keritve, azzal alkot egy
-egységet. Bdr a fenti teriiletrész a nagyatdadi 2165/4 helyrajzi szdm ald tariozik,
‘nem képezte az értékelés tdrgydt, Informdciom szerint az a jelenlegi tulajdonos
“birtokdban marad, és a helyi épitési szabdlyzat ezirdnyi médostidsdat kivetben
beleolvad a nagyatddi 1772 helyrajzi szdmi ingatlanba, alova most is tartozik,

Kaposvir, 2025. 11.03 -n.
_ Kbezltette: ‘ /
7 7
(2} sng;/;] ev.

aposvdr, Pipacs utca 48.
T hgatianszakerns 1 Elérhetésége: +36 70 335-7646
7642 Kishajam, Rbzsa 1£.‘18 . : ' .
AUGSTEM 6596928&8.{:21 -34 E-mail: bosnyaklorinczy@email.com
rtez.: 3023 At Qoshydr
e Reisztrdcios szdma: KMJV 14/2009

Poguydls JHAG8 oV,

2025, november 3.

Készitette: Bosnydk Jénos ingatlanvagyon szakért6, 7400. Kaposvir, Pipacs u. 48. Mob.: 06-70/335-7646.
E-mail: bosnyaklorinczy@ gmail.com Regszdm: 14/2009




ELOZMENY

Dr. Ludas Laszlé, mint a Nagyatdd Varos Polgdrmestere megbizia Bosnyak Janos ev.
ingatlanvagyon szakdrt6t (7400 Kaposvér, Pipacs u, 48. Reg.szdma: 14/2009), azzal, hogy a
Nagyatad Véros Onkormanyzata tulajdondban 16v6, Nagyatad belteriilet 2195/6/A/8 helyrajzi
szamon felvett , lakds megnevezésti. 33 m? teriiletli ingatlan 1/1 tulajdoni hényadanak

értékbecslését végezze el.

Az ingatlan értékbecslése az ingatlan csere céljabol keriil felhasznalasra.

A fenti helyrajzszam alatti ingatlan értékbecslését Bosnyék Janos ev. elvéllalta és az érvényben
16v6 vagyonériékelési rendeletek és szabalyozasok alapjén azt elvégezte,

.Eié'téke]t vagyontargy(ak)

Nagyatad, belteriilet 2195/6/A/8 hrsz. alatti
ingatlan

Clme /természetben/ tulajdoni lap
szexint

7500 Nagyatad, Hunyadi Gt 1.C.l1h. 2 em. 7 sz,

Ertékelt vagyontirgyak miivelési dga:

lakds

(tulajdoni lap bejegyzése szerinti)

_;_Jé.l.enlegi funkcidja

lakés (bérleményes)

f_'i'r.f,'_lajdonosi jogokat gyakorlé

Nagyatad Véros Onkorményzata

1/1

Az értékelt jog

Az értékelés targya

Nagyatad, 2195/6/A/8 hrsz, alatti ingatlan piaci
forgalmi értékének a megéllapitasa

fAZ értékelés hatdrnapja

2025.11.15.

Telek (-ek) teriilete

Téarsashaz (Bh.: 31133/1995.02.16.)

Lakds alapteriilete

Alkalmazott médszerek

Kdltség alapn
Kapott eredményck

Piaci 8sszehasonlitd

2025, novemnber 6,

Készitette: Bosnyék Janos ingatlanvagyon szakérid, 7400. Kaposvér, Pipacs u. 48. Tel /fax: 82/312-137
Moh.: 016-70/335-7646. E-mail: bosnyaklorinczy(@ t-online.hu Reg.szém: 14/2009




Megbizo. Dr.Ludas Laszlo, Nagyatdd Véaros polgdrmestere

Cime: 7500 Nagyatid, Baross Géabor utca 9.
) Bosnyak Janos ingatlanvagyon szakérto
Ertékbecsld: 7400, Kaposvér, Pipacs u. 48, Tel./fax: 82/312-137 Mob.:06-30/247-23435,

E-mail ¢cim: bosnyaklorinezy@gmail.com Reg. szém: 14/2009. Nyt.szém:
30235082 Tev.kéd: 683102,683101,683103.

A helyszini szemle, a rendelkezésemre 4116 dokumentéciok alapjan a kovetkezdkben részletesen
kifejtett értéknoveld ¢s értékestkkentd tényezok figyeleinbevételével az ingatlanok dsszéricke:

Azaz tlzennegymlllm foriut

Korlatozdsok, amelyek mellett a megallapitott érték érvényes:
A helyszini szemle megallapitasait, az értékbecslés tételes részletezését, az alkalmazott korrekeids

- tényezdket jelen forgalmi értékbecslés tovabbi fejezetei tartalmazzak, —melyekkel jelen
értéktantsitvany szoros egységet alkot, azok nélkiil értelmezése és felhasznaldsa nem megengedett.

jetezitetts: ﬂg //é/

Kaposvdr, Pipacs utca 48.
Elérhetisége: +36 70 335-7646
““&I‘::i% A o E-mail: bosnyaklorinczy@gmail.com

. l’llﬁqu} Sy Y .3
7552 ferer wemzﬁaczos szdma: KMJV 1472009
]

Kaposvar, 2025. 11.02 -n,

1sh
Adrg 20, R,
M B5gm 288 |
Nyts, 659‘:%58 -;i' 1487
) 0

2025, november 6

Készitette: Bosny4k Jénos ingatlanvagyon szakéntd, 7400, Kaposvar, Pipacs . 48. Tel./fax: 82/312-137
Mob.: 06-70/335-7646. E-mail: bosnyaklorinczy@ t-online.hu Reg.szdm: 14/2009




ELOZMENY

Dr. Ludas Ldszlé, mint a Nagyatad Varos Polglrmestere megbizta Bosnyak Jdnos ev.
ingatlanvagyon szakért6t (7400 Kaposvér, Pipacs u. 48. Reg.szdma: 14/2009), azzal, hogy a
Nagyatad Véaros Onkormanyzata tulajdondban 16v8, Nagyatad belteriilet 441/3/A/25 helyrajzi
szamon felvett , lakds megnevezésli. 62 m? teriiletll ingatlan 1/1 tulajdoni hényadénak

értékbecslését végezze el.

Az ingatlan értékbecslése az ingatlan csere céljabol keriil felhasznalisra.

A fenti helyrajzszam alatti ingatlan értékbecslését Bosnyak Janos ev. elvéllalta és az érvényben
16v6 vagyondriékelési rendeletek és szabélyozésok alapjan azt elvégezte.

; :_Z;E_t'_t_ékelt vagyontargy(ak) Nagyatad, belteriilet 441/3/A/25 hysz. alatti
: ingatlan

ime /természethen/ tulajdoni lap
szerint 7500 Nagyatad, Kordnyi Sandor utca 4. 2.em.7.
- | Ertékelt vagyontargyak miivelési dga:
| (tulajdoni lap bejegyzése szerinti) lakas

: Jelenlegl funkcitja lakas (jelenleg tires)
1 s;j:donosi jogokat gyakorld Nagyatad Varos Onkorményzata
: :.Az"éftélielt jog 1/1 |
z;'._e.rtékelés targya Nagyatad, 441/3/A/25 hrsz. alatti ingatlan piaci

forgalmi értékének a megallapitasa

| Az értékelés hatdrnapia 2025.11.15.

| Telek (-ek) teriilete Térsashaz (Bh.: 38799/1995.12.06.)

Lalas alapteriilete ‘ e 62m?

| Alkalmazott modszerek
' Kéltség alapt

Kapott eredményeck

Piaci 8sszchasonlitd

2025, november 7,

- Készitette: Bosnysk J4nos ingatlanvagyon szakéit8, 7400. Kaposvér, Pipaes u. 48. Tel./fax: 82/312-137
. Mob.: 06-70/335-7646. E-mail: bosnyaklorinczy@ t-onfine.hm Reg.szdm: 14/2009




legbizo: Dr.Ludas Laszld, Nagyatad Véros polgdrmestere

Cime: 7500 Nagyatad, Baross Gabor utca 9.
. Bosnyak Janos ingatlanvagyon szakértd
Eriékbecslo: 7400, Kaposvér, Pipacs u. 48. Tel./fax: 82/312-137 Mob.:06-30/247-2545,

E-mail cfmt hosnyaklorineay@pemail.com Reg. szam: 14/2009. Nyt,szam:
30235082 Tev.kdd: 683102,683101,683103,

A helyszini szemle, a rendelkezésemre 4116 dokumentéciok alapjan a kovetkezdkben részletesen
kifejtett érikndveld és értékesokkentd tényezok figyelembevételével az ingatlanok 8sszértéke:

Amz huszonnégymllllo negysyazezer fm mt

. Korlatozasok, amelyek mellett a megallapitott érték éivényes:

A helyszini szemle megallapitasait, az értékbecslés tételes részletezését, az alkalmazott korrekeios
tényezéket jelen forgalmi értékbecslés tovébbi fejezetei tartalmazzdk, melyekkel jelen
~értéktandsitvany szoros egységet alkot, azok nélkiil értelmezése és felhasznaldsa nem megengedett.

-f_(aposvér, 2025.11.03 -n.

Kbezlotte: %
oy

Bosn ADS LV

I [/Kaposvm, Pipacs utca 48.
= ’;‘;f 8% i - Elérhetésége: +36 70 335-7646
°afferr\ E-mail: bosnvaklorinczy@email.com

A(Nﬁg—;o Bsm, r :
Ry '559c953 " 181, Reiszirdcios szdma: KMJIV 14/2009
Yiga 30,,25 ‘E-,..Sd
022505,

2025, november 7,

szitene Bosnydk Janos ingatlanvagyon szakértd, 7400, Kaposvdr, Pipacs u, 48. Tel./ffax: 82/312-137
Mo 06 10/335-7646. E-mail: bosnyaklorinczy@ t-onlinehu Regszdm: 14/2009




ELOZMENY

Dr. Ludas Lasz16, mint a Nagyatad Véros Polgarmestere megbizta Bosnyak Jénos ev. ingatlanvagyon
szakértét (7400 Kaposvér, Pipacs u. 48. Reg.szdma: 14/2009), hogy a Nagyatad, belteriilet 1371/A/27
helyrajzi szdmq, a term¢szetben Nagyatad, Kossuth utca 7.A.1h.3 em./3. szém alatti thrsashéz 53 m?
nagysagy, kettd szobds,6sszkomfortos lakas értékbecslését végezze el.

Az ingatlan értékbecslése az ingatlan csere értekesitése céljabol keriil felhasznaldsra.
A fenti helyrajzszdm alatti ingatlan értékbecslését Bosnyak Jénos ev. elvallalta és az érvényben
16v6 vagyonértékeldsi rendeletek és szabilyozéasok alapjan azt elvégezte.

Nagyatad, belteriilet 1371/A/27 hrsz. alatti

Er.t_é_k_elt vagyontargy(ak)

e ingatlan
“ime /természetben/ tulajdoni lap
rint 7500 Nagyatéd, Kossuth utca 7.B.LIL3 em./3.
Skelt vagyontargyak miivelési dga:
tulajdoni lap bejegyzése szerinti) Lakds
lenlegi funkeidja lakas (jelenleg hasznélaton kivilli,)

T idonos Nagyatad Véaros Onkorméanyzata

[ Az értékelt jog 1/1

o A Nagyatad, 1371/A/27 hrsz. alatti lakés forgalmi
értékelés targya értékének a meghatdrozisa
Az ériékelés hatdrnapja 2025, 11. 15,
Frvényessége: 6 honap
Telek (-ek) teriilete Térsashéz
Lakas hasznos alapteriilete 53 m?
Alkalmazott médszerek
Koltség alapt
Kapott eredmények
Piaci 8sszehasonlito
Megbizo: Dr.Ludas Laszl6, Nagyatdd Varos polgarmestere
Cime: 7500 Nagyatad, Baross Gabor ulca 9.
. Bosnyak Janos ingatlanvagyon szakérté
Ertékbecslo: 7400, Kaposvar, Pipacs u. 48, Tel./fax: 82/312-137 Mob.:06-30/247-2543,
E-mail clm: bosnyaklorinezy@gmail.com Reg. szdm: 14/2009. Nyt.szam: .
30235082 Tev.kdd: 683102,683101,683103. ra' }

/ J'Z{/“f .,I
/

2025, november 5.

Készitette: Bosnyak Janos ingatlanvagyon szakértd, 7400. Kaposvér, Pipacs u. 48. Mob.: 06-70/335-7646.
B-mail: bosnyaklorinozy@ gmail.com Reg.szim: 14/2009




A helyszini szemle, a rendelkezésemre 4116 dokumentécidk alapjan a kovetkezOkben részletesen
kifejtett értékndveld és értékestkkentd tényez6k figyelembevételével az ingatlan Osszértéke:

A megallapftott ériék AVA-t nem tarialmaz!
Korlatezasok, amelyek melleit 2 megallapitoti érték érvényes:
A helyszini szemle megéllapitsait, az ériékbecslés tételes részletezését, az alkalmazott korrekeids

tényezbket jelen forgalmi ériékbecslés tovabbi fejezetei tartalmazzdk, melyekkel jelen
értéktantisitvany szoros egységet alkot, azok nélkiil értelmezése és felhaszndldsa nem megengedett,

Kaposvir, 2025. 11. 02 -n.

Készltette: L e \9\\:#,.,.
% z@/;%v -

Kaposvdr, Pipacs utca 48.

e Pz, £ ”oos
“ﬁﬁg% ElérhetGsége; +36 70 335-7646

-“—:;Lr - "" E‘-nszﬁ 4 .,U‘ Y. . . . .

! ff,f\f sy, z‘,;;:”" B-mail: bosnvaklorinezvigmail.com
OEr A pshng oS d . , e -
r\;y;Sa.ffjff;fcm_ 3{;31' Reisztrdcids szama: KMJV 14/2009

235085

2025, november 5.

Készltette; Bosnyak Janos ingatlanvagyon szakértd, 7400. Kaposvér, Pipacs u. 48. Mob.: 06-70/335-7646.
E-mail: bosnyaklorinczy@ gimail.com  Reg.szém: 14/2009
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