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Ügyiratszám: JE/3-13/2025. 
 

E L Ő T E R J E S Z T É S 
 

Nagyatád Város Önkormányzata Képviselő-testületének 2025. november 27-i ülésére 
 

a Nagyatád, Kiszely utca 15. szám alatti önkormányzati tulajdonú ingatlanhoz 
kapcsolódó telephely tulajdonjogának megszerzése ingatlancserével  

 
Tisztelt Képviselő-testület! 
 
Nagyatád Város Önkormányzata tulajdonában áll a nagyatádi 2165/3 helyrajzi számú, 
természetben a Nagyatád, Kiszely utca 15. szám alatt található, kivett iroda, üzlet és udvar 
megnevezésű, 2.344 m2 nagyságú ingatlan (az egykori Rinyamenti vízitársulat telephelye). Ez 
a terület jelenleg a Városgondnokság egyik telephelyeként szolgál. Az önkormányzat tervei 
között szerepel a Szabadság utca 17. szám alatt működő Városgondnokság központi 
telephelyének teljes beköltöztetése a Kiszely utca 15. szám alatti ingatlanra.  
A jelenlegi méretében a Kiszely utca 15. szám alatti terület nem alkalmas az egész intézmény 
befogadására, annak bővítése szükséges. A mellékelt tervlap szerint a nagyatádi 2165/4 
helyrajzi számú ingatlannal azonban (egykori bútorbolt) bővíthető. A beépített terület 
tulajdonosa értékesíteni kívánja azt, amely során a vételár kiegyenlítésére csereingatlant 
elfogad. 
A nagyatádi 2165/4 helyrajzi számú ingatlanon a Városgondokság telephelyén kívül 
lehetőséget látunk parkolóhelyek kialakítására is, amellyel javítható lenne a Jókai lakótelep 
lakóinak parkoló igénye. Az előzetes számítások szerint mintegy 30 gépjármű elhelyezésére 
szolgáló helyet tudnánk kialakítani.  
 
A nagyatádi 2165/4 helyrajzi számú, kivett iroda, üzlet és udvar megnevezésű, 2.882 m2 
nagyságú ingatlanon egy 312 m2 nagyságú csarnoképület és egy 267 m2 nagyságú gazdasági 
épület (garázsok, műhelyek) található.  
A nagyatádi 2165/4 helyrajzi számú ingatlannak a nagyatádi 1772 helyrajzi számú területtel 
határos, 49 m2 nagyságú területrészt az ingatlantulajdonos érdekeltségi körébe tartozó 
vállalkozás használja. A jelenlegi helyi építési szabályzat a 49 m2 nagyságú területrész 
leválasztását és a nagyatádi 1772 helyrajzi számú telekhez történő csatolását nem 
engedélyezi. A folyamban lévő, 4. számú településrendezési eszközök felülvizsgálata ezt 
lehetővé tevő módosító javaslatot tartalmaz. Az ingatlantulajdonos azzal a feltétellel adja el a 
területet, hogy ezen területrész, mihelyt a településrendezési eszközök lehetőséget adnak rá, 
hozzácsatolásra kerül a nagyatádi 1772 helyrajzi számú ingatlanhoz, tehát nem képezi az 
adásvétel tárgyát.  
 
A fentiek alapján a nagyatádi 2165/4 helyrajzi számú területnek, a telekalakítás 
megvalósításáig, tulajdoni hányada szerezhető meg. Erre vonatkozóan készíttettünk egy 
használati megosztási rajzot, amely szerint a nagyatádi 2165/4 helyrajzi számú ingatlanból, a 
RINYA-COOP Kft. tulajdonába és használatába marad 49 m2 nagyságú, 49/2882 tulajdoni 
hányadú területrész, valamint az önkormányzat tulajdonába és használatába kerül 2833 m2 
nagyságú, 2833/2882 tulajdoni hányadú területrész. 
Az előzetes egyeztetések alapján a nagyatádi 2165/4 helyrajzi számú beépített területért 
cserébe a tulajdonos lakásokat kap. Ezek értékbecslését elkészíttettük, amely szerint az idegen 
tulajdonú telephely értéke, figyelemmel a csökkentett területre, a mellékelt értékbecslés 
alapján nettó 62.200.000 Ft. 
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A felajánlott három lakás csereingatlan becsült értéke az alábbiak szerint alakul: 
1. Hunyadi utca 1/C. 2/7. szám alatti, 1 szobás 33 m2 nagyságú lakás, melynek értéke 

nettó 14.000.000 Ft. 
2. Korányi utca 4. 2/9. szám alatti, 2,5 szobás 69 m2 nagyságú lakás, melynek értéke 

nettó 24.400.000 Ft. 
3. Kossuth utca 7/B. 3/3. szám alatti, 2 szobás 53 m2 nagyságú lakás, melynek értéke 

nettó 23.800.000 Ft. 
4. Összesen: nettó 62.200.000 Ft. 

 
A nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény (a továbbiakban: Nvtv.) 13. § (1) 
bekezdés szabályozása szerint „Törvényben, valamint a helyi önkormányzat tulajdonában álló 
nemzeti vagyon tekintetében törvényben vagy a helyi önkormányzat rendeletében 
meghatározott értékhatár feletti nemzeti vagyon tulajdonjogát átruházni - ha törvény kivételt 
nem tesz - csak versenyeztetés útján, az összességében legelőnyösebb ajánlatot tevő részére, a 
szolgáltatás és ellenszolgáltatás értékarányosságával lehet.”. Ez az értékhatár évente a 
Magyarország központi költségvetéséről szóló törvényben kerül meghatározásra, amely 2025. 
évben 25 millió forint egyedi bruttó forgalmi érték.  
 
Az önkormányzat vagyonának hasznosításáról szóló 30/2008. (IX. 1.) önkormányzati rendelet 
(a továbbiakban: Vagyonhasznosítási rendelet) 38. § (6) bekezdés i.) pontja alapján „ha az 
önkormányzat közérdekű célra, kötelező, vagy szabadon vállalt feladata ellátása érdekében az 
ingatlan meghatározott célra történő hasznosítását tartja indokoltnak” akkor annak 
hasznosítására a pályázati rendszer nem terjed ki. Mivel az ingatlan tulajdonjogának 
megszerzése városüzemeltetési feladatok ellátása céljából történik, így a helyi szabályozás is 
engedi a versenyeztetés nélküli hasznosítást.   
 
A Vagyonhasznosítási rendelet 35. § (1) bekezdése alapján „A vagyontárgyak 
elidegenítésénél, illetve hasznosításánál fizetési eszközként az önkormányzat készpénzt, 
illetve külön képviselő-testületi jóváhagyással csereingatlant, vagy értékpapírt fogadhat el.”. 
 
Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény (a továbbiakban: 
Mötv.) 108/A.  § (1) bekezdés c) pontja szerint az Nvtv. 13. § (1) bekezdés szerinti 
versenyeztetés mellőzhető a helyi önkormányzat tulajdonában lévő ingatlan cseréje esetén.  
 
A Mötv. 108/A. § (2) bekezdése alapján, ha a cserével érintett önkormányzati vagyon értéke a 
versenyeztetésre vonatkozó törvényben előírt értékhatárt meghaladja, az illetékes vármegyei 
kormányhivatal jóváhagyása szükséges a csereügylethez.  
A kormányhivatal a csereügyletet jóváhagyja, ha az egyes vagyontárgyak értékére és a 
szerződésben foglalt egyéb vagyoni kötelezettségvállalásra tekintettel az értékarányosság 
követelménye megvalósul és egyébként az ügylet megkötése az önkormányzat kötelező 
feladatainak ellátása vagy gazdasági érdekei szempontjából indokolt.  
 
Tehát, összegezve fentieket, a Mötv. alapján mellőzhető az Nvtv.-ben előírt versenyeztetés 
mivel ingatlanok cseréje fog megvalósulni, de – tekintettel az értékére – maga az 
ingatlancsere jogügylet vármegyei kormányhivatali engedélyhez kötött.  
Az önkormányzat tulajdonában álló ingatlanok értékesítése során a Magyar Államot az Nvtv. 
14. § (2) bekezdése szerint, a Somogy Vármegyei Önkormányzatot az egyes állami 
tulajdonban lévő vagyontárgyak önkormányzatok tulajdonába adásáról szóló 1991. évi 
XXXIII. törvény 39. §-a szerint elővásárlási jog illeti meg. Az elővásárlásról lemondó 
nyilatkozatok meglétét követően folytatható le az ingatlancsere engedélyező eljárás.   
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Kérem a Tisztelt Képviselő-testület, hogy a határozat javaslat elfogadásával döntsön a 
nagyatádi 2165/4 helyrajzi számú ingatlan megvásárlásáról ingatlancserével, amely területet 
összevonva a szomszédos önkormányzati tulajdonú területtel a jövőben a Városgondnokság 
telephelyét képezheti. 
 
Határozati javaslat: 
 
1. Nagyatád Város Önkormányzatának Képviselő-testülete megállapítja, hogy  

a)  az önkormányzat tulajdonában áll a nagyatádi 2165/3 helyrajzi számú, 
természetben a Nagyatád, Kiszely utca 15. szám alatt található, kivett iroda, üzlet és 
udvar megnevezésű, 2.344 m2 nagyságú ingatlan, amely jelenleg a Nagyatád Város 
Önkormányzata Városgondnoksága költségvetési szervének egyik telephelyét 
képezi, 

b)  az önkormányzat a Városgondokság Nagyatád, Szabadság utca 17. szám alatti 
központi telephelyét át kívánja helyezni a Kiszely utca 15. szám alatti ingatlanra, 

c) a Kiszely utca 15. szám alatti ingatlan jelenlegi méretében nem biztosítja a teljes 
Városgondnokság intézményének elhelyezését, így annak bővítése szükséges, 

d) a terület bővítése továbbá lehetőséget adna mintegy 30 darab gépjármű 
elhelyezésére szolgáló területrész kialakítására, amellyel biztosítható lenne a Jókai 
utcai lakótelep megnövekedett parkolóhely igénye. 

 
2. A Képviselő-testület rögzíti, hogy lehetősége nyílt a nagyatádi 2165/3 helyrajzi számú 

terület bővítésére a nagyatádi 2165/4 helyrajzi számú, kivett iroda, üzlet és udvar 
megnevezésű, 2.882 m2 nagyságú beépített terület részbeni megvásárlásával. 
 

3. A Képviselő-testület megállapítja, hogy  
 

a) a nagyatádi 2165/4 helyrajzi számú, kivett iroda, üzlet és udvar megnevezésű, 
2.882 m2 nagyságú ingatlan tulajdonosa a RINYA-COOP Kereskedelmi és 
Szolgáltató Kft. (rövidített elnevezés: RINYA-COOP Kft., székhelye: 7500 
Nagyatád, Árpád utca 15., képviselője: Orbán Róbert ügyvezető, adószáma: 
11223683-2-14),  

b) a RINYA-COOP Kereskedelmi és Szolgáltató Kft. a nagyatádi 2165/4 helyrajzi 
számú ingatlannak a nagyatádi 1772 helyrajzi számú ingatlanba beékelődött 
északnyugati, a mellékelt használat megosztási vázrajz szerint 49 m2 nagyságú 
részét nem kívánja értékesíteni, mivel az nagyatádi 1772 helyrajzi számú ingatlan 
használatába van, ahhoz van hozzákerítve, azzal képez egy egységet. 
 

4. A Képviselő-testület a Nagyatád Város Önkormányzata Képviselő-testületének Nagyatád 
helyi építési szabályzatáról szóló 28/2021. (XI. 5.) önkormányzati rendelete hatályos 
szabályozása alapján rögzíti, hogy az eltérő övezeti határok következtében a határozati 
javaslat 3.b) pontjában meghatározott 49 m2 nagyságú terület jelenleg nem választható le 
a nagyatádi 2165/4 helyrajzi számú ingatlanból és csatolható hozzá a nagyatádi 1772 
helyrajzi számú területhez. A helyi építési szabályzat erre vonatkozó módosításáról a 
Képviselő-testület a 159/2025. (VIII. 28.) számú határozatával döntött. 
 

5. A Képviselő-testület egyetért az 1/1 tulajdoni hányadban a RINYA-COOP Kereskedelmi 
és Szolgáltató Kft. tulajdonában álló, nagyatádi 2165/4 helyrajzi számú, kivett iroda, 
üzlet és udvar megnevezésű, 2.882 m2 nagyságú beépített területnek, a mellékelt 
használat megosztási vázrajz alapján 2833/2882 tulajdoni hányadának megvásárlásával. 
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6. A Képviselő-testület egyetért az 1/1 tulajdoni hányadban Nagyatád Város 
Önkormányzata tulajdonában álló, az alábbiakban felsorolt három lakás értékesítésével az 
önkormányzat vagyonának hasznosításáról szóló 30/2008. (IX. 1.) önkormányzati 
rendelet (a továbbiakban: Vagyonhasznosítási rendelet) 38. § (6) bekezdés i.) pontja 
alapján pályázati eljárás nélkül a RINYA-COOP Kereskedelmi és Szolgáltató Kft. részére 

a) nagyatádi 2195/6/A/8 helyrajzi számú, természetben a Nagyatád Hunyadi utca 
1/C. szám alatti társasház második emeletén lévő, 7. számú, 1 szobás, 33 m2 
nagyságú lakás, 

b) nagyatádi 441/3/A/25 helyrajzi számú, természetben a Nagyatád Korányi utca 4. 
szám alatti társasház második emeletén lévő, 9. számú, 2+fél szobás, 69 m2 
nagyságú lakás, 

c) nagyatádi 1371/A/27 helyrajzi számú, természetben a Nagyatád Kossuth utca 7/B. 
szám alatti társasház harmadik emeletén lévő, 3. számú, 2 szobás, 53 m2 nagyságú 
lakás. 

 
7. A Képviselő-testület a Vagyonhasznosítási rendelet 35. § (1) bekezdése alapján a 

határozati javaslat 6. pontjában meghatározott három lakás elidegenítése során a 
határozati javaslat 5. pontjában meghatározott nagyatádi 2165/4 helyrajzi számú ingatlan 
tulajdoni hányadát, mint csereingatlant fogadja el.  

 
8. A Képviselő-testület a cserével érintett ingatlanok értékét a mellékelt értékbecslésekre 

figyelemmel az alábbiak szerint állapítják meg: 
a) a nagyatádi 2165/4 helyrajzi számú beépített ingatlan értéke, figyelemmel a 

csökkentett területre nettó 62.200.000 Ft, 
b) a Hunyadi utca 1/C. 2/7. lakás értéke nettó 14.000.000 Ft, 
c) a Korányi utca 4. 2/9. lakás értéke nettó 24.400.000 Ft, 
d) a Kossuth utca 7/B. 3/3. lakás értéke nettó 23.800.000 Ft. 

 
9. A Képviselő-testület megállapítja, hogy a jelen ingatlancsere jogügyletben a 

Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény (a 
továbbiakban: Mötv.) 108/A. § (1) bekezdés c) pontja alapján a nemzeti vagyonról szóló 
2011. évi CXCVI. törvény (továbbiakban: Nvtv.) 13. § (1) bekezdése szerinti 
versenyeztetés mellőzhető. Továbbá a Mötv. 108/A. § (2) bekezdése alapján megállapítja, 
hogy mivel a cserével érintett önkormányzati vagyon értéke meghaladja a Magyarország 
2025. évi központi költségvetésről szóló 2024. évi XC. törvény (továbbiakban: Kvtv.) 5. 
§ (2) bekezdés b) pontja alapján a bruttó 25,0 millió forint egyedi bruttó forgalmi értéket 
a jelen ingatlan csereügylet a vármegyei kormányhivatali jóváhagyásához kötött. 
 

10. A Képviselő-testület megállapítja, hogy a határozati javaslat 7. pontjában meghatározott, 
az önkormányzat tulajdonában álló ingatlanok tulajdonjog átruházási jogügyletére  

a) az Nvtv. 14. § (2) és (4) bekezdései, valamint a Kvtv. 5. § (2) bekezdés b) pontja 
alapján a Magyar Államot és 

b) az egyes állami tulajdonban lévő vagyontárgyak önkormányzatok tulajdonába 
adásáról szóló 1991. évi XXXIII. törvény 39. §-a szerint a Somogy Vármegyei 
Önkormányzatot  

elővásárlási jog illeti meg, így a csereszerződés a jogosultak elővásárlási jogával 
kapcsolatos nyilatkozatok alapján köthető. Amennyiben bármely jogosult élni kíván 
elővásárlási jogával, úgy a határozati javaslat szerinti jogügylet nem jön létre.  
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11. A Képviselő-testület rögzíti, hogy  
a) a nagyatádi 2165/4 helyrajzi számú beépített ingatlan tulajdonjogát a Mötv. 13. § 

(1) bekezdés 2. pont szerinti településüzemeltetési feladatok ellátására kívánja 
megszerezni, 

b) a már most is önkormányzati tulajdonú, nagyatádi 2165/3 és a megszerzendő 
2165/4 helyrajzi számú ingatlanrészt össze kívánja vonni egy helyrajzi számú 
ingatlanná, ahol Nagyatád Város Önkormányzata Városgondnoksága 
költségvetési szerve komplex feladatokat ellátó székhelye kerülhet kialakításra, 

c) továbbá a Jókai utcai lakótelep lakói részére mintegy 30 db parkolóhely létesítése 
valósulhat meg.    

 
12. A Képviselő-testület az eljárás során felmerülő költségek megosztásáról az alábbiak 

szerint rendelkezik: 
a) ingatlancsere szerződés elkészítését az önkormányzat vállalja,  
b) a használati megosztás vázrajz készítésének költségét fele-fele arányban viselik a 

szerződő felek, 
c) a tulajdonjog változás ingatlan-nyilvántartási eljárási díjait a tulajdonjogot szerző 

fél viseli. 
 
13. A Képviselő-testület megállapítja, hogy az ingatlan cserére vonatkozó szerződés 

megkötésére akkor kerülhet sor, amennyiben a RINYA-COOP Kereskedelmi és 
Szolgáltató Kft. az Nvtv. 3. § (1) bekezdés b) pontja alapján átlátható szervezetnek 
minősülnek, amelyről nyilatkozik. 

 
14. A Képviselő-testület felhatalmazza a város polgármesterét az ingatlan cseréhez szükséges 

valamennyi dokumentum, valamint az ingatlan csereszerződés aláírására. Továbbá 
felhatalmazza a csereügylet vármegyei kormányhivatali jóváhagyásához szükséges 
kérelem benyújtására, a szükséges dokumentumok aláírására. 

 
15. A Képviselő-testület felkéri a város polgármesterét, hogy a helyi építési szabályzat 4. 

számú módosítás hatályba lépéséről tájékoztassa a RINYA-COOP Kft. ügyvezetőjét, 
hogy 49/2882 tulajdoni hányadú területrésznek a nagyatádi 1772 helyrajzi számú 
ingatlanhoz történő csatolása tárgyában el tudjon járni. 

 
Határidő: értesítés a döntésről 2025. december 10. 
Felelős:   Dr. Ludas László polgármester 
 
Nagyatád, 2025. november 21. 
 
 
 
 
   Dr. Ludas László 
 
 
Az előterjesztés jogszabállyal nem ellentétes: 
 
 
 

   ………………………….. 
        Dr. Kovács Ildikó  
                 jegyző 
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