Nagyatad Varos Polgarmestere
Ugyiratszam: JE/3-13/2025.
ELOTERJESZTES

Nagyatdd Viros Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 2025. november 27-i iilésére

az onkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok lakbérének megallapitasarol szo6lé
9/1998. (IV. 1.) szamu 6nkormanyzati rendelet médositasaral

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Nagyatdd Viros Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 9/1998. (IV.1.) sz. rendelete
rendelkezik az 6nkormanyzat tulajdondban all6 lakasok lakbérének megallapitasarol.

A lakédsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol
sz016 1993. évi LXXVIIL. torvény 2006. marcius 31-én hatdlyba 1épé mddositdsa kiilonbséget
tesz a lakbérek kozott azok célhoz kotottsége szerint.

Az Onkorményzati lakdsok lakbére vonatkozhat szocidlis, koltségelvii és piaci bérleti
szerzOdésekre.

Nagyatdd Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete a torvényi szabdlyozdssal dsszhangban
szocidlis alapon, kozcélu feladatellatasat szolgalo lakasok esetében koltségelven, valamint piaci
alapon allapitotta meg az 6nkormanyzati lakasok lakbérét.

A Nagyatdd Vidros Onkormdnyzat tulajdondban 4ll6 151 db (7.196 m?) lakdst a
Viérosgondnokség kezeli. A lakdsok komfortfokozat, valamint célhoz kotottség alapjin torténd
megosztasat a melléklet felso tablazata mutatja be.

A leszdmlazott targyévi lakbér €s lakdshaszndlati dij 51.112 eFt, melybdl 49.323 eFt teljesiilt.
Ezen feliil 1.361 eFt bevétel realizdlodott a hatralékok behajtasdbol, igy 2025. oktdber 31-ig
50.684 eFt volt a ténylegesen befolyt lakbér 6sszege.

A bérlok fizetési hajlanddsagat a lakbér bevételek alapjan az alabbi adatok mutatjék be.

2024. 2025.
- kozérdek feladatelldtas alapjan kiutalt lakdsok bérldinél 97.5 % 98,59 %
- a szocidlis rdszorultsdg alapjén bérbe adott lakdsok bérldinél 90,8 % 95,38 %
- piaci alapon kiadott lakdsok bérldinél 99,5 % 97,46 %
- a teljes lakdsdllomdnyt figyelembe véve 94.4 % 96,87 %

volt a lakbér befizetés mértéke.

Fenti adatok szolgalnak alapul a 2026. évi lakbér tervezéshez, melyet a melléklet alsé tablazata
tartalmaz.

Az onkorményzati bérlakdsok lakbéreinek emelésére utoljara 2025. januar 1-jétdl kertilt sor.



Az eltelt iddszakban folyamatosan felfele mend, a 2025. évt6l hulladékszallitasi dijjal is
emelkedd tarsashdzi kozos koltségek; a bérlakdsok koranak novekedése miatt bekovetkezd
allapotromléas megakaddlyozdsa, valamint az intézményiink dltal felmondott bérleti szerzodések
utdn visszavett, altaldban lelakott, rossz miszaki allapotd lakdsokban elvégzendd felujitasi,
karbantartdsi, hibaelharitdsi tobbletmunkdk koltségeinek novekedése; tovdbba az
ingatlanpiacon bekovetkezett véltozasok figyelembevételével javaslom az Onkorméanyzat
tulajdondban all6 lakdsok lakbérének 2026. janudr 1. napjatdl torténd emelését az aldbbiak
szerint:

a) szocialis alapon bérbeadott lakdsok esetében — 6sszkomfortos, €s komfortos lakdsoknal
is — 10%-kal,

b) a kozcélu feladat ellatdsara szolgéld lakdasok esetében — dsszkomfortos, és komfortos
lakasoknal is — 15%-kal,

¢) piaci alapon, 2020. oktéber 1. napjdig palydzaton elnyert és bérbe vett lakasok esetében
15%-kal,

d) piaci alapon 2020. oktéber 1. és 2025. oktober 31. kozotti idészakban versenytargyalds
alapjan elnyert és bérbe vett lakasok esetében

e a c) pontban meghatarozott 15 %-kal megemelt lakbér Osszegéig emelkedik,
amennyiben eddig anndl alacsonyabb volt,

e a 2025-ban fizetett lakbérnek megfeleld 0sszegli marad, amennyiben eddig a c)
pontban meghatarozott 15 %-kal megemelt lakbér 6sszegénél magasabb volt.

Tajékoztatdsul ismertetem Nagyatdd Viros Onkorményzata Képvisel-testiiletének az
onkorményzat tulajdondban &ll6 lakdsok lakbérének megallapitasdrdl szolé 9/1998. (IV.1.)
rendelete szerint jelenleg alkalmazott, valamint a 2026. janudr 1. napjatdl tervezett bérleti
dijakat:

2025 januar 1. 2026. januar 1.
(Ft/m#/ho) (Ft/m?/ho)

szocialis:

-0sszkomfortos 641 705

-komfortos 568 625
kozérdekii:

-0sszkomfortos 1121 1289

-komfortos 1030 1185
piaci: *

-0sszkomfortos 1341 1542

-komfortos 1341 1542




(*piaci alapon meghirdetett, 2020. oktober 1. napjdig pdlydzaton elnyert és bérbe vett
lakdsok esetében az onkormdnyzati tulajdonban 1évo lakdsok bérletérol szolo 18/1996.
(VII. 1.) onkormdnyzati rendelet 7/A. § (6) bekezdése szerinti versenytdrgyalds alapjdn
piaci alapon bérbe adott onkormdnyzati lakdsok licit sordn kialakult lakbérének
mértéke ettol eltéro osszeg.)

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy a hatdrozati javaslatot és a rendelet tervezetet
fogadja el.

Hatarozati javaslat:

1. Nagyatdd Viros Onkormédnyzatdnak Képvisel§-testiilete az dnkormanyzat tulajdonaban
allo lakasok lakbérének feliilvizsgalatdhoz kapcsolédéan a 2025. évre vonatkozo
lakbérekrol és teljesitésiikrdl adott tajékoztatét tudomdsul veszi.

2. A Képvisel6-testiilet az 6nkormanyzat tulajdondban all6é lakdsok lakbérének 2026. januar
1. napjatdl torténd emelésével egyetért az aldbbiak szerint:

a) szocidlis alapon meghirdetett lakdsok lakbére — Osszkomfortos, és komfortos
lakasoknal — 10%-kal emelkedik,

b) kozcélu feladat ellatasara szolgdld lakasok lakbére — 6sszkomfortos, és komfortos
lakasoknal — 15%-kal emelkedik,

c) piaci alapon meghirdetett 2020. oktéber 1. napjéig palydzaton elnyert €s bérbe vett
lakasok lakbére 15%-kal emelkedik,

d) Az Onkormanyzati tulajdonban 1év0 lakasok bérletérdl sz6l6 18/1996. (VII. 1.)
onkorményzati rendelet 7/A. § (6) bekezdése szerinti versenytargyalds alapjan
2020. oktéber 1. és 2025. oktéber 31. kozotti idészakban piaci alapon bérbe adott
onkorményzati lakdsok licit sordn kialakult lakbére

® a c) pontban meghatdrozott 15 %-kal megemelt lakbér osszegéig emelkedik,
amennyiben eddig anndl alacsonyabb volt,

o 2025-ban fizetett lakbérnek megfeleld 6sszegli marad, amennyiben eddig a c)
pontban meghatarozott 15 %-kal megemelt lakbér 6sszegénél magasabb volt.

Hataridd: 2025. december 31.
Felelds: Kutiné Csicskar Edit igazgaté

Nagyatad, 2025. november 21. Dr. Ludas or Lude Lisse
Datum:

Laszlo 2025.11.21

08:37:13 +01'00"

Dr. Ludas Laszlo

Az eloterjesztés joggz;}béll_);al nem ellentétes.

Dr. Kovacs Kovacs lldiko

”diké Datum: 2025.11.21 08:38:28
+01'00"
Dr. Kovacs Ildiko
jegyzo



NAGYATAD VAROS ONKORMANYZATANAK TULAJDONABAN LEVO LAKASOK MEGOSZLASA
2025. november

melléklet

; ; szocidlis koltségelvii piaci alapu ires Fiatalok Otthonteremtése osszesen
Lakasok megoszlasa b ) b o db o2 db ) db ) db m?
6sszkomfortos 48 2385 10 425 8 265 13 544 7 369 86 3988
komfortos 31 1409 17 885 11 559 5 288 1 67 65 3208
0sszesen 79 3794 27 1310 19 824 18 832 8 436 151 7196
2026. EVI TERVEZETT LAKBERBEVETEL e Ft/ év

C 1 1e 2 A . . varhat6

komfortfokozat szlo (; I;hS koltse%;:lvu 15 i);a(c; /lakber-/ eldiranyzat bevétel

o o o tamogatas 96.87%

osszkomfortos 20074 9501 4960 14 34 521 33 441

komfortos 10 534 12 552 11 348 2 34 432 33 354

0sszesen 30 608 22 054 16 308 16 68 953 66 795




HATASVIZSGALAT

az onkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok lakbérének megallapitasarol szolo
9/1998. (IV. 1.) onkormanyzati rendelet médositasaraol
sz016 Onkormdnyzati rendelet-tervezetbe (a tovabbiakban: Tervezet) foglaltak varhato hatdsai
— a jogalkotasrol szol6 2010. évi CXXX torvény (Jat.) 17. § (2) bekezdése alapjan — az
alabbiak szerint Osszegezhetok:

a) A tervezett jogszabaly valamennyi jelentésnek itélt hatasa

aa) A jogszabaly tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasai

A Tervezet jelentds tarsadalmi kihatdsa nem vérhat6, mivel a lakossdgot széles korben nem
érinti, hatdsa az onkormdnyzati bérlakéasok bérloi korében varhato.

A Tervezetben szereplO rendelkezések elfogaddsdnak gazdasdgi és koltségvetési hatdsai is
vannak. Az Onkormdnyzat részére a bérlakdsokkal kapcsolatosan megnodvekedett koltségek
nagyobb mértékben tériilnek meg.

ab) A jogszabaly kornyezeti és egészségi kovetkezményei
A rendeletben foglaltak végrehajtasdnak kornyezetre gyakorolt hatdsa nincs.

ac) A jogszabaly adminisztrativ terheket befolyasol6 hatasai
A Tervezet kis mértékben keletkeztet adminisztrativ terheket, a lakbérvaltozassal kapcsolatos
adminisztracids feladatokat a szakmai munkatarsak el tudjék végezni.

b) A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhaté
kovetkezményei

Az onkormdnyzati bérlakdsok lakbéreinek emelésére utoljara 2025. januar 1-jétdl kertilt sor.
Az eltelt idészakban a bérlakdsok j6 miiszaki dllapotdnak fenntartdsdahoz sziikséges felujitasi,
karbantartdsi,  hibaelhdritdsi  tobbletmunkdk  Onkormdnyzat 4ltali  finanszirozdsa
koltségnovekedést eredményezett.

Az Onkorményzat tulajdondban all6 lakdsok lakbérét helyi rendelet szabélyozza, igy ennek
valtoztatdsa rendelet mdédositdssal valik hatdlyossd. A jogszabdly megalkotdsanak elmaradédsa
az emlitett targykor helyi szintli szabdlyozdsdnak hidnyossdgat, a jogszabalyszerkesztés
kovetelményeinek valé megfelelés hidnyat eredményezi.

¢) A jogszabaly alkalmazasihoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételek

A Tervezet elfogaddsa esetén a rendelet alkalmazasa a jelenlegihez képest tobblet személyi,
szervezeti, targyi €s pénziigyi feltételt nem igényel.

Nagyatad, 2025. november 21.

Dr. Ludas Laszlé
polgarmester



Nagyatad Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
.../2025. (... ...) onkormanyzati rendelete

az onkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok lakbérének megallapitasarol sz6l6 9/1998. (IV. 1.)
onkormanyzati rendelete médositasarol

[1] A rendelet megalkotasdnak célja, hogy az dnkormdnyzat tulajdondban 1évo lakdsok lakbérének
mértéke meghatarozasra keriiljon gy, hogy az dnkormanyzat szamara biztositsa a tulajdondban all6
bérlakdsok lehetd leghatékonyabb médon torténd hasznositisat az onkorményzat és a bérlok érdekeit
is szem eldtt tartva.

[2] Nagyatdd Viros Onkormdnyzata Képviseld-testiilete a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint
elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabélyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL. tv. (tovabbiakban: Ltv.) 34.
§-dban foglalt felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi Onkormdnyzatair6l szo6lé 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjdban meghatdrozott feladatkorében eljarva a
kovetkezoket rendeli el:

1. §

Az onkormanyzat tulajdondban allo lakdsok lakbérének megéllapitasardl szolé 9/1998. (IV. 1.)
onkorményzati rendelet 2. § (5) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1€p:

,»(5) Az 6nkormdnyzati tulajdonban 1év6 lakdsok bérletérdl szo6l6 18/1996. (VII. 1.) 6nkormdanyzati

rendelet 7/A. § (6) bekezdése szerinti versenytargyalds alapjan 2020. oktéber 1. és 2025. oktéber 31.

kozotti idészakban piaci alapon bérbe adott dnkormanyzati lakadsok licit sordn kialakult lakbére

a) e rendelet 1. melléklete szerinti piaci alapu lakbér 6sszegére emelkedik, amennyiben eddig
anndl alacsonyabb volt,

b) a 2025-ben fizetett lakbérnek megfeleld Osszegli marad, amennyiben eddig e rendelet 1.
melléklete szerinti piaci alapu lakbér 6sszegénél magasabb volt.”

2.8

Az onkormanyzat tulajdondban allo lakdsok lakbérének megéllapitasardl szolé 9/1998. (IV. 1.)
onkorményzati rendelet 1. melléklete helyébe az 1. melléklet 1ép.

3.8

Ez a rendelet 2026. janudr 1-jén 1ép hatdlyba.

Nagyatad, 2025. november 27.

Dr. Ludas Laszlé Dr. Kovacs Ildiko
polgarmester jegyzo



1. melléklet a .../2025. (... ...) onkormdnyzati rendelethez

1. melléklet a 9/1998. (IV.1.) onkormdnyzati rendelethez

Nagyatad Varos Onkormanyzata tulajdondban all6 lakasok lakbére

(Ft/m?/ho)
Komfortfokozat szocidlis koltségelvii piaci alapii
Osszkomfortos 705 1281 1542
Komfortos 625 1185 1542

A Képviseld-testiilet a 70 m?-nél nagyobb nagysagii lakdsok esetén a lakbér 6sszegét a fenti lakbér
80 %-aban allapitja meg, fiiggetleniil a lakbér kategdridjatol és a lakds komfortfokozatatol.



Indokolas

a Nagyatad Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
az onkormanyzat tulajdonaban allé lakasok lakbérének megallapitasarol szolo
9/1998. (IV. 1.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol szolo
onkormanyzati rendelethez
(a jogalkotasrol szo6l6 2010. évi CXXX tv. 18 §-a alapjan)

Altalanos indokolas

Nagyatdd Viros Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 9/1998. (IV.1.) sz. rendelete
rendelkezik az 6nkormanyzat tulajdondban all6 lakasok lakbérének megallapitasardl.
Nagyatdd Viros Onkorményzatdnak Képviseld-testiilete a lakdsok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrdl sz6l6 1993. évi LXXVIIL tv. 34.
§-dban kapott felhatalmazds alapjan, Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l sz6l6 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjdban meghatédrozott feladatkdrében eljarva,
alkotta meg rendeletét.

Az 6nkormdényzati bérlakdsok lakbéreinek emelésére utoljara 2024. januar 1-jét6l kertilt sor.
Az eltelt idoszakban a bérlakdsok kordnak novekedése miatt bekovetkezd allapotromlas
megakadalyozdsa céljabol elvégzett felujitdsi, karbantartdsi, hibaelhdritdsi tobbletmunkdk
onkoltség novekedést eredményeztek.

Mindezek €s az ingatlanpiacon bekovetkezett valtozasok figyelembevételével az Gnkormanyzat
tulajdondban all6 lakasok lakbérének 2026. janudr 1. napjatdl torténd emelése valt sziikségessé.
A lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabélyokrol
sz016 1993. évi LXXVIIL. torvény 2006. marcius 31-én hatdlyba 1ép6 mddositdsa kiilonbséget
tesz a lakbérek kozott azok célhoz kotottsége szerint.

Az Onkorményzati lakdsok lakbére vonatkozhat szocidlis, koltségelvlii és piaci bérleti
szerzodésekre.

Nagyatdd Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete a torvényi szabdlyozdssal dsszhangban
szocidlis alapon, kozcélu feladatellatasat szolgalo lakasok esetében koltségelven, valamint piaci
alapon allapitotta meg az onkormanyzati lakasok lakbérét.

Részletes indokolas
Az 1-2. §-hoz

2025. évtdl hulladékszallitasi dijjal is emelkedd tarsashdazi kozos koltségek; a bérlakdsok
kordnak novekedése miatt bekovetkezd 4llapotromlds megakaddlyozdsa, rossz miiszaki
allapotd lakdasokban elvégzendd feldjitdsi, karbantartdsi, hibaelhdritdsi tobbletmunkdk
koltségeinek  novekedése; tovdbba az  ingatlanpiacon  bekoOvetkezett  vdltozdsok
figyelembevételével az Onkormdanyzat tulajdondban all6 lakdsok lakbére 2026. januar 1.
napjatol az aldbbiak szerint emelkedik:

a) szocidlis alapon bérbeadott lakdsok esetében — 6sszkomfortos, €s komfortos lakdsoknal
is — 10%-kal,

b) a kozcélu feladat ellatasara szolgdlo lakdsok esetében — 6sszkomfortos, és komfortos
lakasoknal is — 15%-kal,



¢) piaci alapon, 2020. oktéber 1. napjdig péalydzaton elnyert és bérbe vett lakdsok esetében
15%-kal,

d) piaci alapon 2020. oktéber 1. €s 2025. oktdber 31. kozotti idoszakban versenytargyalds
alapjan elnyert és bérbe vett lakasok esetében

e a c) pontban meghatarozott 15 %-kal megemelt lakbér Osszegéig emelkedik,
amennyiben eddig anndl alacsonyabb volt,

e a 2025-ban fizetett lakbérnek megfeleld 6sszegli marad, amennyiben eddig a c)
pontban meghatarozott 15 %-kal megemelt lakbér 6sszegénél magasabb volt.

Nagyatdd Varos Onkormdnyzata Képviseld-testiiletének az oénkormdnyzat tulajdondban 4116
lakdsok lakbérének megdllapitdsardl sz6l6 9/1998. (IV.1.) rendelete szerint jelenleg
alkalmazott, valamint a 2026. janudr 1. napjatdl tervezett bérleti dijak:

2025 januér 1. 2026. januar 1.
(Ft/m?/ho) (Ft/m2/ho6)
szocialis:
-0sszkomfortos 641 705
-komfortos 568 625
kozérdekii:
-0sszkomfortos 1121 1289
-komfortos 1030 1185
piaci: *
-0sszkomfortos 1341 1542
-komfortos 1341 1542
A 3. §-hoz

A rendelet-tervezet 2. §-a a rendelet hatdlybalépésérdl rendelkezik.

Nagyatad, 2025. november 21.

Dr. Ludas Laszlo
polgarmester
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