
Nagyatád Város Polgármesterétől  
 
Ügyiratszám: JE/3-13/2025. 
 
 

E L Ő T E R J E S Z T É S  
 

Nagyatád Város Önkormányzata Képviselő-testületének 2025. november 27-i ülésére 
 

a magánszemélyek kommunális adójáról szóló 45/2001. (XI.30.) önkormányzati rendelet 
módosítására 

 
 
Tisztelt Képviselő-testület! 
 
A települési önkormányzatok alapvető feladata a helyi közszolgáltatások biztosítása. E feladatnak a 
helyi sajátosságokhoz és igényekhez igazítható ellátása elengedhetetlenné teszi az önkormányzatok 
önálló gazdálkodása feltételeinek megteremtését. A gazdasági önállósulás egyik eszköze a helyi adók 
rendszere. Ez a települési önkormányzat számára lehetőséget teremt a helyi szuverén adóztatási jog 
gyakorlására, s ezzel együtt a helyi adópolitika kialakítására. 
Az önkormányzat képviselő-testületének egyik alapjoga, hogy a helyi adóztatást szabályozza. A helyi 
adókról szóló 1990. évi C. törvény (továbbiakban: Htv.) biztosítja az önkormányzatok adó-megállapítási 
jogát, amely alapján szuverén módon dönthetnek arról, hogy a feladataik ellátásához szükséges anyagi 
erőforrásokat milyen jellegű és mértékű helyi adóval teremtik meg, a helyi sajátosságok, körülmények 
figyelembevételével. 
A törvény felhatalmazza a települési önkormányzat képviselő-testületét arra, hogy rendelettel az 
illetékességi területén vagyoni típusú adókat (építményadó, telekadó), kommunális jellegű adókat 
(magánszemély kommunális adója, idegenforgalmi adó), helyi iparűzési adót, illetve települési adót 
vezessen be, amelyek mértékét a helyi sajátosságokhoz, a gazdálkodási követelményekhez és az adózók 
teherviselő képességéhez igazodóan a törvényben meghatározott szabályozókra figyelemmel állapítsa 
meg.  
 
Az önkormányzat adómegállapítási joga arra terjed ki, hogy a Htv-ben meghatározott adókat vagy azok 
valamelyikét bevezesse, a már bevezetett adót módosítsa, figyelemmel arra, hogy az adóalanyok 
adóterheit naptári éven belül nem súlyosbíthatja, az adó bevezetésének időtartamát határozott vagy 
határozatlan időre meghatározza, az adó mértékét – a Htv-ben meghatározott felső határokra és az 
adómaximumra figyelemmel – megállapítsa.  (Az adómaximum a helyi adók törvényi felső határának a 
2006. évtől minden évben megállapított fogyasztói árszínvonalával korrigált összege.) 
Kiterjed arra is, hogy a Htv-ben meghatározott mentességeket, kedvezményeket további 
mentességekkel, kedvezményekkel kibővítse, a Htv. és az adózás rendjéről szóló törvény, valamint az 
adóigazgatási rendtartásról szóló törvény keretei között az adózás részletes szabályait meghatározza. 
 
Az önkormányzat adómegállapítási jogát korlátozza az, hogy: 
- az adóalanyt egy meghatározott adótárgy esetében csak egyféle adó fizetésére kötelezheti,  
- a vagyoni típusú adók körében az épület, épületrész és telek utáni adót egységesen, tételes összegben 
vagy a korrigált forgalmi érték alapulvételével határozhatja meg, 
- az általa bevezetett adó mértékeként az adómaximumnál magasabb összeget nem állapíthat meg, 
- a helyi iparűzési adó esetén egy adómérték alkalmazható, illetve 
- az adóalap fajtáját, az adó mértékét, a rendeleti adómentességet és adókedvezményt úgy állapíthatja 
meg, hogy azok összességükben egyaránt megfeleljenek a helyi sajátosságoknak, az önkormányzat 
gazdálkodási követelményeinek és az adóalanyok széles körét érintően az adóalanyok teherviselő 
képességének. 
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2026. évben a helyi adómértékek törvényi felső határa és adómaximuma, 
valamint a Nagyatád Város illetékességi területén bevezetett adómértékek: 

 

  
Törvényi 

felső határ 
Adómaximum Nagyatádi 2025. évi adómértékek 

Építményadó 1 100 3 059,3 400; 600; 1 700; 2 100; 2 500 Ft/m² 

Telekadó* 200 556,2 -  Ft/m² 

Magánszemély 
kommunális adója 

17 000 47 279,6 6 000; 12 000 Ft/adótárgy 

Idegenforgalmi adó  300 834,3 400 Ft/fő/vendégéjszaka 

Helyi iparűzési adó 2 2,0 2 % 

* Nagyatád Város Önkormányzata illetékességi területén nincs bevezetve 
 
Nagyatádon a magánszemély kommunális adója és az idegenforgalmi adó 1996-tól került bevezetésre. 
A vagyoni típusú adók közül 2012. évtől adóztatjuk építményadóval a vállalkozási célú építményeket, 
telekadó nem került bevezetésre. 1992. évtől került bevezetésre a helyi iparűzési adó. 

A Htv. alapján magánszemély kommunális adója esetében adóköteles az önkormányzat illetékességi 
területén lévő építmények közül a lakás és a nem lakás céljára szolgáló épület, épületrész, a beépítetlen 
belterületi telek, valamint a nem magánszemély tulajdonában álló lakás bérleti joga. Az adó alanya az 
épület tulajdonosa, illetve a vagyoni értékű jog jogosítottja és a bérlő.  

A Képviselő-testület 2020. január 1-jétől a magánszemély kommunális adójának mértékét az alábbiak 
szerint határozta meg adótárgyanként: 
 -     lakás, lakásbérleti jog, üdülő, lakótelek esetében 12.000 Ft/év;     
 -     garázs, gazdasági építmény, gazdasági célú telek esetében 6.000 Ft/év. 
  
Az önkormányzatnak ebből az adónemből az elmúlt 6 évben éves szinten 68 millió forint bevétele 
keletkezett. A bevétel növelése érdekében 6 év után megvizsgáltuk az adómérték emelésének 
lehetőségét és feltételeit. 
 
A magánszemély kommunális adómérték változtatása esetén az ügyfélkapuval nem rendelkező adózók 
részére postai úton, tértivevényes levéllel határozatban kell közölni a megváltoztatott adó összegét, 
amelynek egyszeri költsége 7,5 millió forint. 
   
Figyelemmel az adóigazgatási eljárás költségeire, a törvényi előírásokra, az adózók teherviselő 
képességéhez igazodva, a differenciált adómérték megtartásával javasoljuk:  
- a lakás, lakásbérleti jog, üdülő, lakótelek adóját az eddigi 12.000 Ft helyett 18.000 Ft adómértéken;  
- a garázs, gazdasági építmény, gazdasági célú telek adóját az eddigi 6.000 Ft helyett 9.000 Ft 
adómértéken megállapítani.  
 

2025. évi tényadatok 2026. évi terv 

adótárgy db adómérték kivetett adó Ft adómérték kivetett adó Ft  növekedés Ft 

Lakás 4 740 12 000 56 613 076 18 000 85 320 000 28 706 924 

Lakásbérlemény 131 12 000 1 572 000 18 000 2 358 000 786 000 

Telek 63 12 000 747 000 18 000 1 134 000 387 000 

Garázs 1 216 6 000 7 281 000 9 000 10 944 000 3 663 000 

Gazdasági épület 158 6 000 940 500 9 000 1 422 000 481 500 

Gazdasági telek 199 6 000 1 191 000 9 000 1 791 000 600 000 

Összesen 6 507   68 344 576   102 969 000 34 624 424 
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Számításaink szerint a tervezett adómérték emelés eredményeként évente 34.600 eFt adóbevétel többlet 
várható. 
 
Magyarország gazdasági stabilitásáról szóló 2011. évi CXCIV. törvény 32. §-a szerint fizetési 
kötelezettséget, fizetésre kötelezettek körét bővítő, a fizetési kötelezettség terhét növelő, a kedvezményt, 
mentességet megszüntető vagy korlátozó jogszabály kihirdetése és hatálybalépése között legalább 30 
napnak el kell telnie. 
 
Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet a rendelet-tervezet elfogadására. 
 
Nagyatád, 2025. november 21. 
 
 
 
 Dr. Ludas László 
 
 
 
Az előterjesztés jogszabállyal nem ellentétes: 
 
 
 ………………………….. 
 Dr. Kovács Ildikó 
 Jegyző 



  

 

 
 

 
Hatásvizsgálati lap 

 
Nagyatád Város Önkormányzat Képviselő-testülete Magánszemélyek kommunális adójáról 

szóló 45/2001. (XI.30.) számú rendelet módosítás tervezetéhez 
Tájékoztatás előzetes hatásvizsgálat eredményéről 

(a jogalkotásról szóló 2010. évi CXXX. törvény 17.§-a alapján) 
 
 
I. Várható társadalmi hatások 

A rendeletben foglaltak végrehajtása hatással van a társadalomra. Az adómérték emelésével a 
lakosság adóterhei nőnek. 

 
II. Várható gazdasági, költségvetési hatások 

Az önkormányzat magánszemély kommunális adó bevétele emelkedik, mely hozzájárul a városi 
fejlesztések, beruházások megvalósításához, a közösségi kiadások finanszírozásához. 

 
III. Várható környezeti hatások 

A rendeletben foglaltak végrehajtásának környezetre gyakorolt hatása nincs. 
 
IV. Várható egészségi követelmények 

A rendeletben foglaltak végrehajtásának egészségügyi következménye nincs. 
 
V. Adminisztratív terheket befolyásoló hatások 

Nem változik a magánszemély kommunális adóalanyok köre. A megemelt adómérték utáni 
magasabb adófizetési kötelezettséget az adóhatóság határozatban állapítja meg. Az adóhatósági 
dolgozók leterheltsége növekszik. 

 
VI. A rendelet megalkotásának szükségessége, a jogalkotás elmaradásának várható 

következményei 
Nagyatád Város Önkormányzat adómegállapítási joga kiterjed arra, hogy a helyi adó mértékét a 
helyi sajátosságokhoz, az önkormányzat gazdálkodási követelményeihez és az adóalanyok 
teherviselő képességeihez igazítsa.  A rendelet módosítás elmaradása esetén nem várható a 
bevételek növekedése.  

 
VII. A rendelet alkalmazásához szükséges személyi, szervezeti, tárgyi és pénzügyi feltételek 

A rendelet végrehajtásával kapcsolatban a személyi, szervezeti, tárgyi, pénzügyi feltételek 
rendelkezésre állnak.  

 
 
Nagyatád, 2025. november 21. 
 
 
 
 Dr. Ludas László 
 polgármester 
 
 
 
 
 
       



Nagyatád Város Önkormányzata Képviselő-testületének  

.../2025. (... ...) önkormányzati rendelete 

a magánszemélyek kommunális adójáról szóló 45/2001. (XI. 30.) önkormányzati rendelet 
módosításáról 

[1] A rendelet célja a 2026. évtől hatályos kommunális adó mértékek megállapítása. 

[2] A helyi adókról szóló 1990. évi C. törvény 1. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazás alapján, az 

Alaptörvény 32. cikk (1) bekezdésének h) pontjában, valamint a Magyarország helyi 

önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 13. pontjában 

meghatározott feladatkörben eljárva a következőket rendeli el: 

1. § 

A magánszemélyek kommunális adójáról szóló 45/2001. (XI. 30.) önkormányzati rendelet 5. §-a 

helyébe a következő rendelkezés lép: 

„5. § 

Az adó évi mértéke adótárgyanként: 

a) a lakás, a lakásbérleti jog, az üdülő, a lakótelek után 18.000 Ft. 

b) a garázs, a gazdasági építmény, a gazdasági célú telek után 9.000 Ft.” 

2. § 

Ez a rendelet 2026. január 1-jén lép hatályba. 

 

Nagyatád, 2025. november 27. 
 

 

 

 

 Dr. Ludas László Dr. Kovács Ildikó 
 polgármester jegyző 
 



Indokolás 
 

Nagyatád Város Önkormányzata Képviselő-testületének a magánszemélyek kommunális 
adójáról szóló 45/2001. (XI.30.) önkormányzati rendelet módosításáról szóló önkormányzati 

rendelethez 
 
 

Általános indokolás 
 
 

A jogalkotásról szóló 2010. évi CXXX. törvény 18.§-a alapján a jogszabály tervezetéhez a jogszabály 
előkészítője indokolást csatol, amelyben bemutatja azokat a társadalmi, gazdasági, szakmai okokat 
és célokat, amelyek a javasolt szabályozást szükségessé teszik, továbbá ismerteti a jogi szabályozás 
várható hatásait. 
 
A helyi adórendelet módosításának oka az adó mértékének az adóalanyok teherviselő képességéhez 
igazodó megállapítása. 
 
A helyi adókról szóló 1990. évi C. törvény 6. § rendelkezése alapján az Önkormányzat 
adómegállapítási joga kiterjed arra, hogy a helyi adó mértékét a helyi sajátosságokhoz, az 
önkormányzat gazdálkodási követelményeihez és az adóalanyok teherviselő képességeihez igazítsa.  
 
 

Részletes indokolás 
 

1. § 
 
Az 1. § a magánszemélyek kommunális adó rendelet 5.§-ában szereplő adótárgyakra vonatkozó 
megemelt adómértékeket tartalmazza. 
 

2. § 
 

A rendelet hatálybalépését tartalmazza.  
 
 
Nagyatád, 2025. november 21. 
 
 
 

Dr. Ludas László 
polgármester 
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