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E L Ő T E R J E S Z T É S 
 

Nagyatád Város Önkormányzata Képviselő-testületének 2025. december 11-i ülésére 
 

a Nagyatádi CASTRUM Thermálkemping Kft. bérleti jogviszonyával kapcsolatos 
döntések meghozataláról 

 
Tisztelt Képviselő-testület! 

 
A nagyatádi kemping területén található nagyatádi 75/8/A helyrajzi számú, 81 m2 nagyságú, 
recepció és üzlet, valamint a nagyatádi 75/8/B helyrajzi számú, 292 m2 nagyságú, szociális 
blokk megnevezésű épületek Nagyatád Város Önkormányzata tulajdonát, míg a nagyatádi 
75/8 helyrajzi számú, 14.784 m2 nagyságú földterület a Nagyatádi CASTRUM 
Thermálkemping Kft. tulajdonát képezik.  
 
A kemping megvalósításához 1999. évben szindikátusi szerződés került megkötésre Nagyatád 
Város Önkormányzata, a CASTRUM Idegenforgalmi Rt. (ma: CASTRUM Idegenforgalmi 
Kft.) és a Balatoni Regionális Fejlesztési Rt. (tagsági jogviszonya kivásárlás következtében 
megszűnt) között. A kemping teljes üzemeltetését – a szindikátusi szerződés alapján alapításra 
került – Nagyatádi CASTRUM Thermálkemping Kft. végzi. Így Nagyatád Város 
Önkormányzata, mint tulajdonos, a Városgondnokság, mint üzemeltető és bérbeadó, 1999. 
augusztus 31. napjával 10 évre szóló bérleti szerződést írt alá a Nagyatádi CASTRUM 
Thermálkemping Kft.-vel a kemping területén található épületekre. 
A bérleti szerződés 2005. decemberében módosításra került. A módosítás szerint, amennyiben 
az al- és a felépítmények egyesítése nem történik meg 2009. évben, úgy a bérleti szerződés 
2019. december 31. napjáig automatikusan meghosszabbodik. A bérleti szerződés időtartamán 
túl a bérleti díjra vonatkozóan az alábbi rendelkezéseket tartalmazta a módosítás: 

- a bérleti díj 2003. – 2009. évekre évi 2.585.714 Ft+ÁFA, valamint 
- 2010. január 1. napjától az éves bérleti díj nem lehet kevesebb 2.871.000 Ft+ÁFA 

összegnél. 
 
A gazdasági helyzet alakulására, a folyamatosan csökkenő vendéglétszámra, a vállalkozás 
eredményének visszaesésére, a szezonális működésre, a strandszezon fokozatosan későbbre 
kitolódó nyitására a Képviselő-testület 2013. évben felülvizsgálta, a Nagyatádi CASTRUM 
Thermálkemping Kft.-nek a több évvel korábban megállapított magas szintű bérleti díját és a 
332/2013. (XII. 19.) számú határozatával egy új bérleti díj konstrukciót fogadott el az 
alábbiak szerint: 

- a kemping 373 m2 beépített területével számol, 
- 3 hónapra vetítve, tekintettel a szezonális nyitvatartásra,  
- a 2013. évre, a II. övezetre, a 100 m2-nél nagyobb helyiségekre megállapított 650 

Ft/m2/hó+ÁFA irányadó bérleti díj alkalmazásával éves díj megállapítása, 
- amely bérleti díj minden évben a KSH által az előző évre megállapított fogyasztóiár-

index mértékével emelkedik. 



A Nagyatádi CASTRUM Thermálkemping Kft. bérleti jogviszonya 2025. december 31. 
napjáig hatályos, így megkerestük ezzel kapcsolatban az ügyvezető urat. A vállalkozás 
képviselője tájékoztatott, hogy a kempinget továbbra is működtetni kívánja egy 10 éves 
bérleti szerződés keretében, viszont bérleti díj csökkentést kér.  
 
A Nagyatádi CASTRUM Thermálkemping Kft. 2025. évi bérleti díja 982.537 Ft+ÁFA/év 
volt. A Képviselő-testület által a 211/2025. (XI. 27.) számú határozatával elfogadott 2026. évi 
irányadó bérleti díjjal, a fent részletezett konstrukcióval a kemping felépítmények 2026. évi 
díja 373 m2 x 870 Ft/m2/hó x 3 hó = 973.530 Ft+ÁFA/év lenne. A kemping bérleti díja 
összhangban van az irányadó bérleti díjjal, így annak csökkentését nem tartom indokoltnak, 
azt nem támogatom. 
 
Javaslom, hogy a Nagyatádi CASTRUM Thermálkemping Kft. 2026. évi bérleti díját 
szerződés szerint, a 2025. évi bérleti díjnak a 2025. évre megállapított általános fogyasztóiár-
index mértékével emelt összegében állapítsuk meg három éves időtartamra. 
 
Nagyatád Város Önkormányzata Képviselő-testületének az önkormányzat vagyonának 
hasznosításáról szóló 30/2008. (IX. 1.) önkormányzati rendelet 38. § (6) bekezdésének a.) 
pontja értelmében a határozott idejű bérleti jogviszony pályázati eljárás nélkül 
meghosszabbítható.  
 
Tájékoztatom a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy a kemping területének tulajdonosától több 
alkalommal felmerült annak lehetősége, hogy a kemping területét és annak működtetését 
értékesítse. A Képviselő-testület a 150/2022. (VIII. 25.) számú határozatával, figyelemmel a 
kemping működtetésére, a tulajdoni viszonyokra egyetértett a földterület, a felépítmények, és 
üzemeltetés együttes értékesítésének lehetőségével. Konkrét vételi szándék esetén kerülnek 
kidolgozásra az értékesítés feltételek. 
 
Tisztelt Képviselő-testülettől a határozati javaslatban részletezettek elfogadását kérem. 
 
Határozati javaslat: 
 
1. Nagyatád Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a nagyatádi 75/8/A helyrajzi 

számú, 81 m2 nagyságú, recepció és üzlet, valamint a nagyatádi 75/8/B helyrajzi számú, 
292 m2 nagyságú, szociális blokk megnevezésű épületekre a Nagyatádi CASTRUM 
Thermálkemping Kft.-vel (székhelye: 7500 Nagyatád, 75/8 hrsz., képviselője: Hujber 
Jenő ügyvezető, adószáma: 11855749-1-14) kötött bérleti jogviszonyt meghosszabbítja. 
 

2. A Képviselő-testület az 1. pontban megjelölt területre a Nagyatádi CASTRUM 
Thermálkemping Kft részére: 

a) a kemping üzemeltetése céljára, 
b) az épületekre vonatkozó bérleti, üzemeltetési, fenntartási, közüzemi költségek 

valamint, az éves bruttó bérleti díj 1 %-nak megfelelő összegű, de minimum bruttó 
7.000 Ft szerződéskötési költség megfizetése mellett, 

c) 2026. január 1. napjától 2028. december 31. napjáig, az önkormányzat vagyonának 
hasznosításáról szóló rendeletében foglaltak szerint a bérlő kérelmére 
meghosszabbítható bérleti jogot biztosít. 
 
 
 



3. A Képviselő-testület az 1. pontban megjelölt épületek 2026. évi bérleti díját a 2025. évi 
982.537 Ft+ÁFA bérleti díjnak a KSH által a 2025. évre megállapított fogyasztóiár-index 
mértékével emelt összegében állapítja meg. Ez a bérleti díj csak 2026. évre vonatkozik, 
ezt követően minden évben a felek külön megállapodása nélkül a KSH által előző évre 
megállapított fogyasztóiár-index mértékével emelkedik. 
 

4. A Képviselő-testület a bérleti biztosítékot a bérlő részére továbbra sem állapít meg. 
 
5. A Képviselő-testület felhatalmazza a város polgármesterét és Nagyatád Város 

Önkormányzata Városgondnoksága igazgatóját a bérleti szerződés hosszabbítás aláírására. 
 
Határidő: értesítés a döntésről 2025. december 17. 
Felelős:   Dr. Ludas László polgármester 

 
 
Nagyatád, 2025. december 5. 
 
 
 
 
 
 
 
  Dr. Ludas László 
 
 
 
 
Az előterjesztés jogszabállyal nem ellentétes: 
 
 
 
 

   ………………………….. 
        Dr. Kovács Ildikó 

      jegyző 
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