Nagyatad Varos Polgarmesterétol

Ugyiratszam: JE/3-14/2025.

ELOTERJESZTES
Nagyatad Varos Onkormédnyzata Képviseld-testiiletének 2025. december 11-i iilésére

a Nagyatadi CASTRUM Thermalkemping Kft. bérleti jogviszonyaval kapcsolatos
dontések meghozatalarol

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A nagyatddi kemping teriiletén taldlhaté nagyatadi 75/8/A helyrajzi szdmi, 81 m? nagysigu,
recepci6 és iizlet, valamint a nagyatddi 75/8/B helyrajzi szdmd, 292 m? nagysagy, szocidlis
blokk megnevezésti épiiletek Nagyatdd Viros Onkormanyzata tulajdondt, mig a nagyatidi
75/8 helyrajzi szamd, 14.784 m? nagysagli foldterilet a Nagyatddi CASTRUM
Thermélkemping Kft. tulajdonat képezik.

A kemping megvaldsitdsdhoz 1999. évben szindikatusi szerz0dés keriilt megkotésre Nagyatad
Viros Onkormanyzata, a CASTRUM Idegenforgalmi Rt. (ma: CASTRUM Idegenforgalmi
Kft.) és a Balatoni Regiondlis Fejlesztési Rt. (tagsagi jogviszonya kivasarlas kovetkeztében
megsziint) kozott. A kemping teljes iizemeltetését — a szindikétusi szerzodés alapjan alapitdsra
keriilt — Nagyatddi CASTRUM Thermélkemping Kft. végzi. Igy Nagyatdid Viros
Onkorményzata, mint tulajdonos, a Varosgondnoksdg, mint tizemeltetd és bérbeadd, 1999.
augusztus 31. napjaval 10 évre sz6l6 bérleti szerzodést irt ald a Nagyatddi CASTRUM
Thermalkemping Kft.-vel a kemping teriiletén taldlhato épiiletekre.
A bérleti szerzddés 2005. decemberében mddositasra keriilt. A mddositds szerint, amennyiben
az al- és a felépitmények egyesitése nem torténik meg 2009. évben, tigy a bérleti szerzodés
2019. december 31. napjdig automatikusan meghosszabbodik. A bérleti szerz6dés iddtartaman
tdl a bérleti dijra vonatkozdan az alabbi rendelkezéseket tartalmazta a médositas:

— abérleti dij 2003. — 2009. évekre évi 2.585.714 Ft+AFA, valamint

— 2010. janudr 1. napjatél az éves bérleti dij nem lehet kevesebb 2.871.000 Ft+AFA

0sszegnél.

A gazdasagi helyzet alakuldsdra, a folyamatosan csokkend vendéglétszamra, a véllalkozas
eredményének visszaesésére, a szezondlis miikodésre, a strandszezon fokozatosan késdbbre
kitol6do nyitasara a Képviselo-testiilet 2013. évben feliilvizsgalta, a Nagyatddi CASTRUM
Thermélkemping Kft.-nek a tobb évvel kordbban megallapitott magas szintii bérleti dijat és a
332/2013. (XII. 19.) szdmud hatdrozatdval egy uj bérleti dij konstrukciét fogadott el az
alabbiak szerint:
— akemping 373 m? beépitett teriiletével szdmol,
— 3 hénapra vetitve, tekintettel a szezondlis nyitvatartdsra,
— a 2013. évre, a II. 6vezetre, a 100 m?-nél nagyobb helyiségekre megallapitott 650
Ft/m*/h6+AFA irdnyadé bérleti dij alkalmazasdval éves dij megallapitdsa,
— amely bérleti dij minden évben a KSH 4ltal az el6z6 évre megallapitott fogyasztoiar-
index mértékével emelkedik.



A Nagyatddi CASTRUM Thermalkemping Kft. bérleti jogviszonya 2025. december 31.
napjaig hatdlyos, igy megkerestiik ezzel kapcsolatban az ligyvezetd urat. A vdllalkozas
képviseldje tdjékoztatott, hogy a kempinget tovabbra is milkodtetni kivanja egy 10 éves
bérleti szerz0dés keretében, viszont bérleti dij csokkentést kér.

A Nagyatddi CASTRUM Thermalkemping Kft. 2025. évi bérleti dija 982.537 Ft+AFA/év
volt. A Képviselo-testiilet dltal a 211/2025. (XI. 27.) szamu hatarozataval elfogadott 2026. évi
irdnyado bérleti dijjal, a fent részletezett konstrukcidval a kemping felépitmények 2026. évi
dija 373 m?> x 870 Ft/m*hé x 3 hé = 973.530 Ft+AFA/év lenne. A kemping bérleti dija
Osszhangban van az irdnyado bérleti dijjal, igy annak csokkentését nem tartom indokoltnak,
azt nem timogatom.

Javaslom, hogy a Nagyatddi CASTRUM Thermélkemping Kft. 2026. évi bérleti dijat
szerzO0dés szerint, a 2025. évi bérleti dijnak a 2025. évre megallapitott dltalanos fogyasztbiar-
index mértékével emelt 6sszegében dllapitsuk meg harom éves idOtartamra.

Nagyatdd Viaros Onkormdnyzata Képviseld-testiiletének az onkormdnyzat vagyondnak
hasznositdsardl szolé 30/2008. (IX. 1.) onkormdanyzati rendelet 38. § (6) bekezdésének a.)
pontja értelmében a hatdrozott idejli bérleti jogviszony pdlyazati eljards nélkiil
meghosszabbithat6.

Téjékoztatom a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy a kemping teriiletének tulajdonosatol tobb
alkalommal felmeriilt annak lehetdsége, hogy a kemping teriiletét és annak miikddtetését
értékesitse. A Képviselo-testiilet a 150/2022. (VIIIL. 25.) szdmu hatarozataval, figyelemmel a
kemping mukodtetésére, a tulajdoni viszonyokra egyetértett a foldteriilet, a felépitmények, és
tizemeltetés egyiittes értékesitésének lehetdségével. Konkrét vételi szandék esetén keriilnek
kidolgozasra az értékesités feltételek.

Tisztelt KépviselO-testiilettdl a hatdrozati javaslatban részletezettek elfogaddsat kérem.
Hatarozati javaslat:

1. Nagyatdd Viaros Onkormdnyzatdnak Képviselo-testiilete a nagyatddi 75/8/A helyrajzi
szdmt, 81 m? nagysdgi, recepcio és iizlet, valamint a nagyatadi 75/8/B helyrajzi szamui,
292 m? nagysagu, szocidlis blokk megnevezésii épiiletekre a Nagyatddi CASTRUM
Thermélkemping Kft.-vel (székhelye: 7500 Nagyatad, 75/8 hrsz., képviseldje: Hujber
Jend ligyvezetd, adoészama: 11855749-1-14) kotott bérleti jogviszonyt meghosszabbitja.

2. A Képviseld-testillet az 1. pontban megjelolt teriiletre a Nagyatddi CASTRUM
Thermélkemping Kft részére:

a) akemping lizemeltetése céljara,

b) az épiiletekre vonatkozé bérleti, iizemeltetési, fenntartdsi, koziizemi koltségek
valamint, az éves brutt6 bérleti dij 1 %-nak megfeleld Osszegli, de minimum bruttd
7.000 Ft szerzodéskotési koltség megfizetése mellett,

c) 2026. januér 1. napjatol 2028. december 31. napjdig, az 6nkormédnyzat vagyondnak
hasznositdsarél sz6l6 rendeletében foglaltak szerint a bérld kérelmére
meghosszabbithat6 bérleti jogot biztosit.



3. A Képviselo-testiilet az 1. pontban megjelolt épiiletek 2026. évi bérleti dijat a 2025. évi
982.537 Ft+AFA bérleti dijnak a KSH altal a 2025. évre megéllapitott fogyasztéidr-index
mértékével emelt Osszegében allapitja meg. Ez a bérleti dij csak 2026. évre vonatkozik,
ezt kovetden minden évben a felek kiilon megallapodasa nélkiil a KSH dltal el6z6 évre
megallapitott fogyasztéidr-index mértékével emelkedik.

4. A KépviselO-testiilet a bérleti biztositékot a bérld részére tovabbra sem allapit meg.

5. A Képviselo-testiillet felhatalmazza a véaros polgarmesterét és Nagyatdd Varos
Onkorméanyzata Virosgondnoksdga igazgatdjat a bérleti szerz0dés hosszabbitds aldirdsara.

Hatarido: értesités a dontésrol 2025. december 17.
Felel6s: Dr. Ludas Laszl6 polgarmester

Nagyatad, 2025. december 5.
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