Nagyatad Varos Polgarmestere

Ugyiratszam: JE/2-3/2026.

ELOTERJESZTES
Nagyatdd Varos Onkormdnyzata Képvisel$-testiiletének 2026. marcius 26-i iilésére

Nagyatad varos telepiilésrendezési eszkozok 4. szami médositasi eljaras kezdeményezése,
a telepitési tanulmanyterv elfogadasa

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A 127/2025.(V1.26.) szdmu és az azt kiegészitd 159/2025.(VIIL.28.) hatdrozattal elfogaddsra keriilt Nagyatdd véros
telepiilésrendezési eszkozeinek 4. szamud mddositasi eljarasdnak meginditasa.

A szakmai eldkészitd, feldolgoz6 munka megkezdddott, amely sordn véltoztatdsi igények is megfogalmazddtak,
illetve ezen iddszak alatt is érkeztek olyan kezdeményezések, amivel sziikséges érdemben foglalkozni. Az eredeti
igények eldzetes szakhat6sagi véleményei alapjan néhany esetben a programok dtgondolését kellett megtenni.

Ilyen a gorondi halastavak tulajdonosdnak elképzelése is, amelyben a cég teriiletére halfeldolgozé lizem telepitését
célozta meg. A varos gazdasagi életének szempontjabdl a terv kiemelt kozérdekii beruhazds, figyelemmel tobbek
kozott a foglalkoztatni kivdnt munkaerd 1étszamara. Ezt az elképzelést tovabbra is timogatom, azonban a szakhatdsagi
kotottségek €s az elhiiz6do6 egyeztetések miatt a témakort kiilon médosito eljardsban célszerti lefolytatni.

Uj elemként jelent meg az északi gazdasagi teriilet Gvezeten beliili hatirmédositdsa, valamint a Széchenyi tér déli
telektombjének ovezeti egységesitése. A kezdeményezéseket timogatom azzal, hogy ezen médositdsokra vonatkozéan
is telepiilésrendezési szerzddés kottessék. Az attekinthetdség miatt, egységes szerkezetben a hatdrozati javaslatban
bemutatjuk a teljes eljarast érintd témakoroket.

Tajékoztatom a Képviseld-testiiletet, hogy a telepiilésrendezési eszkozok mddositdsanak megalapozdsahoz benyujtott
telepitési tanulmdnyterv elkésziilt €s 2026. marcius 4. és 20. kozott partnerségi véleményezésre kdzszemlére keriilt. A
telepitési tanulmanyterv partnerségi véleményezése sordn észrevétel, vélemény nem érkezett. A megalapozd
tanulmanyterv megtekinthetd a Miszaki és Vagyongazdalkoddsi Irodédn, illetve elérhetd a véros honlapjén:
https://nagyatad.hu/aktualitasok/

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz616 419/2021.(VIL.15.) Kormanyrendelet 7. § (7) bekezdés alapjan a telepiilésrendezési eszkozok
moédositasanak tartalmét a telepiilés Oonkormanyzati f6épitésze hatdrozza meg. A fOépitészi feljegyzés a tartalmi
kovetelményekrdl az eldterjesztés mellékletét képezi.

A fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy a hatdrozati javaslatban foglaltakat fogadja el.
Hatarozati javaslat:

1. Nagyatdd Viaros Onkormdnyzatdnak Képvisel-testillete a telepiilésrendezési eszkozok modositdsanak
megalapozasdhoz benytjtott telepitési tanulmanytervet megismerte és az abban foglaltakat elfogadja.
2. A képviseld-testiilet tudomdsul veszi, hogy a telepitési tanulményterv partnerségi véleményezése sordn észrevétel,
vélemény nem érkezett.
3. Nagyatdd Viaros Onkormdnyzatdnak Képviselo-testillete ugy dont, hogy kezdeményezi Nagyatad
telepiilésrendezési eszkozok 4. szamu modositasat az alabbiak tekintetében:

a. A Déli Iparteriilet egyéb ipari gazdasdgi teriilet 6vezeti besoroldsa a volt laktanyék teriiletére vonatkozéan
keriiljon feliilvizsgédlatra lehetoséget adva vegyes, kereskedelmi, szolgéltaté gazdasagi és ipari gazdasagi
teriileti ovezetek létrehozasara

b. A Déli Iparteriileten taldlhaté 0220/15 hrsz-u kozlekedési teriilet helyének pontositisa
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A Mez0 utca déli szakaszdnak megsziintetése, telephelyegyesités miatt a kozlekedési teriilet kereskedelmi,
szolgaltat6é gazdasagi teriilet 6vezetbe soroldsa, valamint az vezeti hatar mddositisa
Hoékamalom teriiletére vonatkozé 6vezeti besorolds, valamint a maximadlis beépitési szdzalék feliilvizsgélata
A Doézsa Gyorgy utcai — Szalai diiléi kijelolt koztemetd egy része (132 hrsz) keriiljon dtsoroldsra gazdasagi
kereskedelmi, szolgéltat6 6vezetbe
A Henészi temetd teriiletének nyugati irdnyd bovitése a valds teriilethasznélatnak megfelelden
Petdfi tér — Honfoglalas tér — D6zsa Gyorgy utcak kozotti gyalogut torlése (181, 193, 203 hrsz)
A Kossuth utca és Mdrtirok ttja altal hatarolt tomb északi részén taldlhatd épitési Gvezetben a beépitési
szdzalék 40 %-r6l 50 %-ra emelése.
A 067/9 hrsz-u ingatlan Gksz2 épités dvezetbdl Gksz3 épitési Ovezetbe dtsoroldsa
A Kivadari temeté megkozelitését szolgald kozlekedési teriilet bovitése, parkold helyének biztositasa
Az Arpad utca északkeleti részén a telepiiléskozpont vegyes teriiletek épitési Gvezeteinek dsszevondsa
Kiszely utca — Széchenyi tér - Martirok utca 4dltal hatdrolt telektomb északi részén a szabdlyozasi vonal
pontositasa, valamint a Vt23 épitési dvezeti hatdr modositdsa az 1747 hrsz déli telekhatdrara
Kivaddron, a Haromfai utca szabdlyozdsa a 3114 hrsz-ot érintden keriiljobn pontositdsra a valds
teriilethasznélatnak megfelelden
A 07/18 hrsz-d vizmii teriilet megkozelitését biztosito ut kiszabalyozdsa
A sportcsarnok megkozelitését szolgald kozlekedési teriiletrdl a gyalogos zona torlése
A Zrinyi koz északi oldalédn taldlhat6 ingatlanokra vonatkozd épitési dvezeti besorolds, valamint a maximédlis
beépitési szdzalék feliilvizsgilata
A Jokai és Kiszely utcdk kozott elhelyezkedd telephelyek dvezeti besoroldsa keriiljon médositasra kiilonleges,
telepiilés iizemeltetési kategéridba (2165/3 és 2165/4 hrsz) és tegye lehet6vé a terv a funkciondlis
telekhatarrendezést a 1772 hrsz-u ingatlan vonatkozdsdban
A Kolozsviri u. — Vasutallomas kozotti kdzlekedési teriilet gyalogutként valé jelolése (1339 hrsz)
A korhaz és az Egészségiigyi Kozpont dvezeti eldirdsanak, valamint beépitési paramétereinek feliilvizsgalata
A Bajcsy-Zs. — Beregszdszi utcai csomdpont korszerlisitése miatt a kozlekedési teriiletek egy ovezetbe vondsa
Az Ujkiit pusztai kertes mezégazdasagi teriiletet érinté titszabalyozas megsziintetése (0481/17 hrsz)
Az irodai, gazdasigi konténerek telepitési szabdlyozdsanak feliilvizsgdlata
A kertvdrosias teriileten a maximum elhelyezhetd lakdsszdm, rendeltetési egységre vonatkozé eldirdsok
feliilvizsgélata
A szabdlyozasbol keriiljon torlésre a telekalakitasi terv készitési kotelezettség (Szabadsdg utca és a Szarvas
utca 4ltal hatdrolt gazdasagi teriilet vonatkozdsaban az irdnyadoé telekhatar is torlendd.)
A telepiiléskép védelmérol szol6 22/2018.(X11.14.) onkormdnyzati rendelet keriiljon beépitésre a helyi épitési
szabdlyzatba és az eldirdsok keriiljenek feliilvizsgalatra az aldbbiak tekintetében:
® magasabb rendil jogszabalyvaltozas eldirdsainak valé megfeleltetés biztositasa
® mobil gardzs, mobilhdz, konténer elhelyezésre vonatkozé eldirdsok feliilvizsgilata
¢ helyi védelem tekintetében az dsszhang megteremtése a helyi épitési szabalyzattal
¢ helyi természetvédelemmel kapcsolatos eldirdsok torlése
e a telepiilésképi szempontbdl meghatdrozé teriiletek lehataroldsinak mddositdsa a teriiletfelhasznélés
véltozdssal 6sszhangban
A helyi épitési szabdlyzat eldirdsainak Osszhangba hozatala a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények
alapszabalyzatardl sz6l6 280/2024.(1X.30.) Kormanyrendelet (a tovdbbiakban: TEKA) el6irdsaival.

A Képviselo-testiilet — a TEKA 135. § (5) bekezdése alapjan — tigy dont, hogy a telepiilésrendezési eszkozok 4.
szami médositdsat a TEKA I-V. Fejezetben, valamint az 1-6.mellékletben foglaltaknak megfelelden késziti el.

A Képviseld-testiillet a magyar épitészetrdl szolé 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.) 8. § (3)
bekezdésének megfelelden igazolja, hogy az dj beépitésre szant teriilet kijelolés feltételei egyiittesen biztositottak
az alabbiak szerint:

a.

a Méptv. 7. § (2) bekezdésében foglaltak megfelelés nem relevansak, az uj beépitésre szdnt teriilet kiilonleges
beépitésre nem szdnt teriiletbdl keriil kijeldlésre



a Méptv. 8. § (1) bekezdés a) pontjanak megfelelden a zoldteriilet vezet nagysdga nem csokken

a Méptv. 8. § (1) bekezdés b) pontjanak megfelelden a zoldteriilet Hvezet nagysaga a telepiilésen a beépitésre
szant teriiletének 3 %-andl nem kevesebb

a Méptv. 8. § (2) bekezdés a) pontja szerinti megfelelés nem relevans, nem keriil kijelolésre 4j lakoteriilet és
vegyes teriilet

a Méptv. 8. § (2) bekezdés b) pontjdnak megfelelden a beépitésre szant teriiletek dsszességét legaldbb 500 m-
es zoldgylrl veszi koriil

a Méptv. 8. § (2) bekezdés c) pontjdnak megfelelden a tervezett 4j beépitésre szant teriilet kornyezetében (a
teriilethelyhez kotottsége miatt) nincs olyan barnamezds teriilet, ami az adott fejlesztés megvaldsitisara
alkalmassd tehetd.

a kozigazgatasi teriilet biol6giai aktivitasértéke az 0j beépitésre szant teriiletkijeloléssel nem csokken.
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h. atelepiilés beépitésre szant teriiletnek kijelolt teriiletein nincs olyan szabad épitési tevékenységgel nem érintett
teriilet, amely az Uj beépitést eldirdnyz6 rendeltetésnek és haszndlatnak megfelel
i. Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolé 2018. évi CXXXIX. torvény tj
beépitésre szant teriilet kijelolésére vonatkozé kovetelményei teljesiilnek
6. A Képviseld-testiilet a telepiilésrendezési eszkozok mdodositasat a 419/2021. (VIL.15.) Korm.rend. 66. § eljarési
szabdlyai szerint altalanos eljarasban kivanja lefolytatni.
7. A Képviseld-testiilet a hatarozat mellékletét képezd foépitészi feljegyzést a modositas tartalmi kovetelményeirdl
elfogadja.
8. A Képvisel6-testiilet felhatalmazza a varos polgdrmesterét a telepiilésrendezési eszk6zok mddositdsa érdekében
sziikséges teendok elvégzésére, a sziikséges jognyilatkozatok megtételére, valamint a sziikséges eljardsok
lefolytatdsara.

Hatarido:
Felelos:

a telepiilésrendezési szerzodés megkotésére 2026. marcius 30.
Dr. Ludas L4szl6 polgdrmester
Svégel Gabor f6épitész

Digitalisan alairta:

Dr. Ludas Dr. Ludas Lészlé
, , Datum:
Laszlo

Nagyatad, 2026. marcius 20.

2026.03.20
13:32:18 +01'00'

Dr. Ludas Laszlo

Az eléterjesztés jogszaballyal nem ellentétes.
Digitélisan alairta:

Dr. KOVACS b kovies idike

L, A Datum: 2026.03.20
l Id I ko 13:49:24 +01'00'
dr. Kovacs Ildiko
Jjegyzé



Nagyatad Varos Foépitésze
Ugyiratszam: MV G/58-8/2026.

Feljegyzés

Targy:
Nagyatad véros telepiilésrendezési eszkozeinek 4. szdmi médositdsa
Elé6zmény:

A jelentdsebb vdrosfejlesztési elképzelések, célok a pdlydzati forrdsok rendelkezésre dlldsdnak és a
befektetdi szandékok fiiggvényében keriilnek megvaldsitdsra. A varos telepiilésrendezési eszkozei a
kiilonbozé iddsdvokban megvaldsitandd program gondolatok megalapozdsaként keriilnek
megfogalmazasra. A hatdlyos helyi szabdlyozdsok a jogszabdly altal kotelezoen eldirt feliilvizsgalati
id6szakai kozott is - a felmeriild igények szerint - 4ttekintést, médositast igényelnek.

Az elmiilt iddszakban tobb véltoztatdst kezdeményezd megkeresés érkezett. A javaslatokat - szakmai
attekintést kovetden - érdemesnek itéltetik a moédositasi eljards meginditdsdhoz. Mindegyik program a
vdaros gazdasagi potencidljit novelheti, illetve erdsitheti az élhetd, fenntarthato telepiilési infrastrukturat.

A Képviselo-testiilet a 127/2025.(VL1.26.) szamui és az azt kiegészité 157/2025.(VIIL.29.) szdmu
hatarozattal elfogadta Nagyatdd varos telepiilésrendezési eszkdzeinek 4. szamii modositasi eljarasdnak
meginditisat.

Jelen feljegyzés az id6kozi valtoztatdsok egységes szerkezetbe foglaldsat is tartalmazza figyelemmel a
modositasra vonatkozd telepiilési tanulményterv tartalmi kovetelményeinek meghatarozasardl sz6lo
MVG/58-5/2026. tigyiratszamu feljegyzésre.

Feladat:

Nagyatad vdros telepiilésrendezési eszkdzeinek 4. szdmi modositdsa valik sziikségessé az alabbi
témakorok tekintetében:

a. A Déli Iparteriilet egyéb ipari gazdasigi teriilet 6vezeti besoroldsa a volt laktanydk
teriiletére vonatkozoan keriiljon feliilvizsgélatra lehetdséget adva vegyes, kereskedelmi,
szolgaltat gazdasagi és ipari gazdasagi teriileti 6vezetek létrehozasara

b. A Déli Iparteriileten taldlhaté 0220/15 hrsz-i kozlekedési teriilet helyének pontositdsa

c. A Mez0 utca déli szakaszanak megsziintetése, telephelyegyesités miatt a kozlekedési
teriilet kereskedelmi, szolgéltatd gazdasigi teriilet Ovezetbe soroldsa, valamint az
Ovezeti hatdr médositdsa

d. Hoékamalom teriiletére vonatkoz6 Ovezeti besorolds, valamint a maximalis beépitési
széazalék feliilvizsgalata

e. A Doézsa Gyorgy utcai — Szalai diil6i kijelolt koztemetd egy része (132 hrsz) keriiljon
atsoroldsra gazdasagi kereskedelmi, szolgéltat Gvezetbe

f. A Henészi temetd teriiletének nyugati irdnyd bdvitése a valds teriilethaszndlatnak

megfeleléen
g. Pet6fi tér — Honfoglalas tér — Dozsa Gyorgy utcak kozotti gyalogiit torlése (181, 193,
203 hrsz)

h. A Kossuth utca és Martirok tdtja altal hatdrolt tomb északi részén taldlhatd épitési
Ovezetben a beépitési szazalék 40 %-r6l 50 %-ra emelése.
i. A 067/9 hrsz-d ingatlan Gksz?2 épités dvezetbdl Gksz3 épitési vezetbe atsoroldsa



j- A Kivaddri temetd megkozelitését szolgdlé kozlekedési teriilet bovitése, parkold
helyének biztositdsa

k. Az Arpid utca északkeleti részén a telepiiléskozpont vegyes teriiletek épitési
Ovezeteinek 0sszevondsa

I. Kiszely utca — Széchenyi tér - Martirok utca altal hatarolt telektomb északi részén a
szabdlyozasi vonal pontositdsa, valamint a Vt23 épitési Ovezeti hatdr mdédositdsa az
1747 hrsz déli telekhatérara

m. Kivadéron, a Hiromfai utca szabalyozdsa a 3114 hrsz-ot érintden keriiljon pontositdsra
a valos teriilethasznalatnak megfeleléen

n. A 07/18 hrsz-i vizmt teriilet megkozelitését biztositd ut kiszabalyozasa

0. A sportcsarnok megkozelitését szolgald kozlekedési teriiletrdl a gyalogos zéna torlése

p- A Zrinyi koz északi oldaldn taldlhat6 ingatlanokra vonatkozé épitési dvezeti besorolas,
valamint a maximélis beépitési szazalék feliilvizsgalata

g- A Jokai és Kiszely utcak kozott elhelyezkedd telephelyek ovezeti besoroldsa keriiljon
modositasra kiilonleges, telepiilés tizemeltetési kategéridba (2165/3 és 2165/4 hrsz) és
tegye lehetdvé a terv a funkciondlis telekhatdrrendezést a 1772 hrsz-u ingatlan
vonatkozdsdban

r. A Kolozsviri u. — Vasttdllomas kozotti kozlekedési teriilet gyalogitként vald jelolése
(1339 hrsz)

s. A koérhdz és az Egészségligyi Kozpont Ovezeti eldirdsdnak, valamint beépitési
paramétereinek feliilvizsgdlata

t. A Bajcsy-Zs. — Beregszdszi utcai csomdpont korszerisitése miatt a kozlekedési
teriiletek egy ovezetbe vondsa

u. Az Ujkit pusztai kertes mezégazdasagi teriiletet érinté titszabalyozds megsziintetése
(0481/17 hrsz)

v. Az irodai, gazdasagi konténerek telepitési szabdlyozdsdnak feliilvizsgélata

w. A kertvdrosias teriileten a maximum elhelyezhetd lakasszdm, rendeltetési egységre
vonatkoz6 el6irdsok feliilvizsgalata

X. A szabdlyozasbdl Kkeriiljon torlésre a telekalakitasi terv készitési kotelezettség
(Szabadsag utca és a Szarvas utca éltal hatdrolt gazdasdgi teriilet vonatkozasdban az
irdnyad¢ telekhatdr is torlendd.)

y. A telepiiléskép védelmérdl szolé 22/2018.(X11.14.) odnkorményzati rendelet keriiljon
beépitésre a helyi épitési szabdlyzatba és az eldirdsok keriiljenek feliilvizsgalatra az
alabbiak tekintetében:

1. magasabb rendil jogszabdlyvaltozds eldirdsainak valé megfeleltetés biztositasa

1i. mobil gardzs, mobilhdz, konténer elhelyezésre vonatkoz6 -el6irdasok
feliilvizsgélata

iii. helyi védelem tekintetében az Osszhang megteremtése a helyi épitési
szabdlyzattal

iv. helyi természetvédelemmel kapcsolatos el6irdsok torlése

v. atelepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletek lehatdroldsanak médositasa
a teriiletfelhaszndlds valtozdssal 6sszhangban

z. A helyi épitési szabdlyzat eldirdsainak Osszhangba hozatala a telepiilésrendezési és
épitési kovetelmények alapszabdlyzatardl sz616 Korményrendelet eldirdsaival.

Tartalmi kovetelmények:

A telepiiléstervek tartalmdr6l, elkészitésének és elfogaddsdanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021.(VIL.15.) Kormanyrendelet 7. § (7)
bekezdés alapjan a telepiilésrendezési eszkdzok modositdsdnak tartalmat a telepiilés onkorményzati
foépitésze hatdrozza meg.



Megalapozo vizsgalat

Nagyatad varos rendelkezik megalapozé vizsgélattal, amely 2019. év szeptemberében késziilt. Ez
felhaszndlhat6 a jelen eljardsban, azonban a beépitési paraméterek modositasdra irdnyuld véaltoztatasi
pontok tekintetében, a tervezési feladatnak megfeleld tartalmi mélységben sziikséges az alabbiakat
kidolgozni:

e Beépitettség vizsgilata
Alatamaszté javaslat

Az aldtdmaszté javaslatban a tervezési feladatnak megfeleld tartalmi mélységben az aldbbiakat
sziikséges kidolgozni:

A fejlesztési és rendezési javaslat 0sszefoglaldsa

A modositdssal érintett teriiletek bemutatdsa

Telepiilésrendezési javaslat megtétele

Kozlekedési javaslat megtétele

A teriiletrendezési kovetelményekkel val6 6sszhang igazoldsa

Az 1j beépitésre szant teriilet kijelolésre vonatkozé megfelelés igazoldsa

A magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. torvénynek valé megfelelés igazolasa

Nagyatad, 2026. marcius 19.

Svégel Gabor s.k.
foépitész
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