Nagyatad Varos Polgarmesterétol

Ugyiratszam: JE/2-7/2026.

ELOTERJESZTES

Nagyatdd Viros Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 2026. majus 28-i iilésére

a Nagyatad, Széchenyi tér 1. szam alatti bérleményre érkezett bérleti dij csokkentési
kérelem elbiralasarol

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Nagyatad Varos Onkormdnyzatanak Képviseld-testiilete palydzati eljaras keretében a WEB 96
Kereskedelemi és Szolgdltatdé Kft. részére 2023. dprilis 3. napjatél 10 éves bérleti
tizemeltetési jogot biztositott az Onkormdnyzat tulajdondban 4llo, nagyatddi 22 helyrajzi
szdmd, természetben a Nagyatdd, Széchenyi tér 1. szdm alatti, 2.149 m? nagysigi
foldteriileten 1év6, foldszint+emelet+tetétér, Osszesen 1032,5 m? hasznos alapteriiletii
széllashely és étterem kialakit4su ingatlanra.

Az épiilet lizemeltetését az el6zd bérld 2022. oktéber 31. napjdval visszaadta, az 2023.
aprilisdig tiresen 4llt. Az épiilet dllagdnak és miikodoképességének megdvasa érdekében a
sziikséges téliesitési intézkedéseket megtettiik. Az ingatlanon a 2006. évben tortént palyazati
Uj funkcié kialakitds és korszeriisités Ota, a karbantartdsi feladatokat leszamitva annak
cserépatforgatasan kiviil —, figyelemmel az elmult évek gazdasagi helyzetére, az egészségligyi
veszélyhelyzetre, a korldtoz6 intézkedésekre, valamint az energia drak emelkedésére sajnos
sem a kordbbi bérlonek, sem a tulajdonos onkormanyzatnak nem allt rendelkezésére anyagi
forrds. Ennek kovetkeztében a WEB 96 Kft. bérlonek torténd atadaskor a felépitmény tobb
helyen feltjitasra szorult.

A Képviseld-testiilet tobb alkalommal engedélyezte a WEB 96 Kft. részére a bérbeadot
terheld feludjitdsi koltségek bérleti dijba torténd elszamolasat, igy

1. Valamennyi helyiségben az elhaszndlédott, lemaratott csaptelepek és pohartartok,
zuhanyfejek, gége csovek és szifonok cseréjét bruttd 1.208.796 Ft 6sszegben.

2. Az étteremben a megkopott és toredezett jardlap cseréjét, valamint a parketta boritds
részleges Ujra ragasztasat, csiszoldsat és lakkozasat brutté 1.274.213 Ft 6sszegben.

3. A pincérpult elkorhadt elemeinek cseréje, feljavitdsa, valamint 8 db szobai tetdtéri ablak
és a mellettiik 1€v6 fal javitasat bruttd 1.874.703 Ft 6sszegben.

4. Az els6 emeleten 1évd hét darab szobai zuhanyzé feldjitdsat brutté 1.902.983 Ft
Osszegben.



A Park Hotel bérleti dij valtozasanak forduldja a szerz6dés szerint aprilis 3. napja. A palyazati
kifrdsban meghatdrozott alap havi 200.000+AFA/elsé év, havi 300.000 Ft+AFA/mésodik év
és a havi 400.000 Ft+AFA/harmadik év bérleti dij, a palyézati eljards keretében kialakult licit
kovetkeztében nagymértékben megemelkedett.

A WEB 96 Kft. bérleti dija a versenytdrgyalds eredménye alapjan az els6é évben 310.266
Ft+AFA/hS, a médsodik évben 465.399 Ft+AFA/hG, a harmadik évben 620.532 Ft+AFA/h6. A
bérleti iizemeltetési szerzodés szerint a bérleti dij az elsé hdrom évben rogzitett, majd a
negyedik évtol belép a fogyasztdidr-index mértékével torténd emelkedés.

A Képviselo-testiilet 2024. és 2025. években a bérld kérelmére a bérleti dij emelkedést
atiitemezte az aldbbiak szerint:

. évben 310.266 Ft/h6 + AFA

. évben 310.266 Ft/h6 + AFA

. évben 310.266 Ft/h6 + AFA

. évben 465.399 Ft/h6 + AFA

. évben 620.532 Ft/h6 + AFA.
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Ezek alapjdn a Bérl aktuélis bérleti dija 2026. dprilis 3. napjétdl 465.399 Ft/h6+AFA.

A WEB 96 Kft. ligyvezetdje kérelmet nyujtott be az onkormanyzathoz arra vonatkozdan,
hogy a bérleti dija ne emelkedjen figyelemmel az aldbbiakra:
A jelenlegi gazdasagi helyzet, magas energia drak nem teszik lehetévé a biztonsagos
kiegyensulyozott mitkodését.
- Az elmult téli idészakban nagymértékii volt a forgalomkiesése.
- Az épiilet miiszaki allapotdbdl kifolydlag, a zavartalan mikodés biztositdsa érdekében
magasak a hibaelharitasi koltségei.

A Park Hotel egy 18 szobds, konyhdval és étteremmel ellatott tobb, mint ezer négyzetméteres
ingatlan, melynek folyamatos mikodtetése, kiilonbozo eldirasoknak valé megfelelése nagy
feladatot 16 az iizemeltetore. Az épiilet miiszaki dllapotdnak hidnyossdgai ismertek, az elmult
20 évben a fent jelzett felujitdsi munkdkon kiviill érdemi fejlesztés nem volt, annak
viszonylagos szinten tartdsa tortént meg. Az épiilet feldjitdsa tulajdonosi, mig karbantartisa
tizemeltetoi feladat.

A véaros szamdra fontos, hogy a Park Hotel mikodjon, ott munkavallalék dolgozzanak,
vendégek szdlljanak meg.

A kérelem elbirdlasdhoz adatokat, informécidkat kértiink be, a megvizsgalt adatok nem
tdmasztjak ald tovabbi kedvezmény nyujtasat, ezért a bérleti dij mértékének csokkentése nem
indokolt, igy javaslom a bérleti szerz0désben érvényben 1év0 bérleti dij vdltozatlan médon
torténd hagyasat.

A Tisztelt KépviselO-testiilettdl a hatdrozati javaslatban foglaltak elfogadasat kérem.



Hatarozati javaslat:

1. Nagyatdd Varos Onkormanyzatidnak Képviseld-testiilete megallapitja, hogy a nagyatidi
22 helyrajzi szdmi, természetben a Nagyatdd, Széchenyi tér 1. szam alatti, 2.149 m?
nagysagd foldteriileten 1évé, foldszint+emelet+tetStér, osszesen 1032,5 m? hasznos
alapteriileti széllashely és étterem kialakitdsd ingatlan (tovabbiakban: Bérlemény) 10
éves bérleti lizemeltetési jogat 2023. 4prilis 3. napjatdl a WEB 96 Kereskedelmi és
Szolgaltat6 Kft. (szé€khelye: 7500 Nagyatad, Szabé Dezs6 utca 34/A., képviseldje: Kacsar
Tamas ligyvezetd) nyerte el.

2. A KépviselO-testiilet a rendelkezésre all6 dokumentumok és informdacidk alapjdn nem
tdmogatja a WEB 96 Kft. bérleti dij csokkentési kérelmét, és a bérleti dijat a hatalyos
bérleti szerz0désben foglaltak szerint fenntartja.

3. A Képviseld-testiilet felkéri a varos polgarmesterét, hogy dontésérdl értesitse a WEB 96
Kft. tigyvezet6jét.

Hatérido: értesités a dontésrél 2026. junius 5.
Felelds: Dr. Ludas L4szl6 polgdrmester

Nagyatad, 2026. majus 22.
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